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Cap. 1 - FASI DEL PERCORSO METODOLOGICO PROCEDURALE

1 Premesse

1.1 Documento Tecnico Preliminare

La presente relazione tecnica e descrittiva ai dimbientali ha I'intento di fornire gli elementi
mediante i quali le autorita competenti possandfigare in via preventiva I'assoggettabilita alla
Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) ai semgier gli effetti dell’art. 12 del D.Lgs 4/2008.
Questa relazione ha quindi il compito di accompagnbPiano Regolatore fin dalle prime fasi
propedeutiche alla sua formazione. Inoltre quesfazione tecnica costituisce il Documento
Tecnico Preliminare e riguarda la fase prelimin@eoping) rispetto alla procedura di valutazione
ambientale strategica “VAS” della Variante Parzidéd Piano Regolatore Generale del Comune di
Cervasca. In guesto documento sono segnalati iesanf gli ambiti territoriali e le analisi
ambientali che saranno sviluppate in dettaglio Rapporto Ambientale che dovra prendere in

esame le principali trasformazioni urbanistichevgte dalla Variante al P.R.G.C..

1.2 Scopo della procedura della VAS

Va innanzitutto evidenziato che gli argomenti chedranno a modificare il vigente P.R.G.C. sono
limitati.

Va precisato che il vigente P.R.G.C. e stato aptmeon D.G.R. n° 16/8827 del 26.05.2008.

Lo studio della Variante Parziale n. 4 ha la firgalli promuovere alcune modifiche puntuali al
vigente P.R.G. e alcune sono essenziali per patgfionattuare le sue previsioni urbanistiche.

Ora, 'Amministrazione Comunale, nella predispasia del progetto preliminare della Variante
Parziale n. 4, redatta ai sensi dell'art.17 c.g,dgdella L.R. 56/77 s.m.i., intende sottoporita a
verifica preventiva di assoggettabilita alla Valitee Ambientale Strategica, i contenuti della
Variante Parziale, in corso di programmazione,Uericadute investiranno ed interesseranno non
solo il territorio ma in parte anche I'ambiente.

In particolare in base alla legislazione europeazonale di riferimento la Valutazione Ambientale
Strategica e finalizzata a garantire un elevatelltvdi salvaguardia, tutela e miglioramento
dellambiente e di protezione della salute umang adiretta ad assicurare un utilizzo accorto e

razionale delle risorse naturali,condizione ess#@zier uno sviluppo sostenibile e durevole.

Infatti il Decreto legislativo 16 gennaio 2008 n-4Parte seconda Titolo IL.LLA VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICAStabilisce che :



“La valutazione ambientale strategica € avviata 'datbrita procedente contestualmente al
processo di formazione del piano o programma e cenge,secondo le disposizioni di cui agli
articolida 12 a 18 :

a) lo svolgimento di una verifica di assoggetaéilit

b) I'elaborazione del rapporto ambientale;

c) lo svolgimento delle consultazioni;

d) la valutazione del rapporto ambientale e glitiedelle consultazioni;

e) la decisione;

f) linformazione sulla decisione;

g) il monitoraggio.

La Regione Piemonte con Deliberazione della GiuRtgionale 9 giugno 2008, n.12-8931
D.lgs152/2006 e s.m.i."Norme in materia ambientdlBtimi indirizzi operativi per I'applicazione
delle procedure in materia di Valutazione ambieatsiirategica di piani e programmilia stabilito
i casi in cui la VAS deve essere effettuata e \eidie fasi della procedura di VAS compatibili con

il suddetto Decreto legislativo e con la normatiegionale.

La VAS deve essere eseguita obbligatoriamentesa da

- Nuovi Piani Regolatori Comunali o Intercomunédro Revisioni o Varianti Generali;

- Varianti Strutturali ai sensi dell'art.17 c.4ftlea) della L.R. 56/77 s.m.i. come modificata dall
L.R. 1/2007.

Si deve procedere alla verifica preventiva di agsttgbilita a valutazione ambientale nel caso di:

- Varianti Strutturali ai sensi della L.R. 56/7tns. come modificata dalla L.R. 1/2007 che non
ricadano nei casi precedentemente definiti;

- Varianti Parziali formate ed approvate ai sermdiat.17 c.7. della L.R. 56/77 e s.m.i.;

- Piani Particolareggiati con contestuale Variaadt®iano Regolatore formati ed approvati ai sensi
dell’art. 40, c.6 e 7 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

- Varianti agli strumenti urbanistici comunali cegsienti all'applicazione di dispositivi legislativi
alternativi alla L:R. 56/77 e s.m .i.;

- Strumenti Urbanistici Esecutivi in attuazione d&RGC nel caso in cui prevedano progetti
sottoposti a procedure di VIA o di Valutazione dcibenza, aree soggette ad interferenze con
attivita produttive con presenza di sostanze pkrseo (D.Lgs 334/1999 e s.m.i.) 0 aree con

presenza naturale di amianto.



Il procedimento di VAS viene, dalla Regione Pienggisintetizzato secondo i seguenti passaggi :

a) verifica preventiva, ove necessario, della nsitasdi sottoporre a valutazione ambientale il
piano o programma;

b) redazione di un rapporto ambientale;

c) eventuale consultazione di Stati o Regioni camii;

d) valutazione della compatibilita ambientale démm o programma (valutazione del rapporto
ambientale e delle risultanze delle consultazioni);

e) integrazione degli esiti della valutazione nielnm o programma;

f) informazione sul processo decisionale e sui ssailtati;

g) monitoraggio degli effetti ambientali significat derivanti dall’attuazione dei piani e dei

programmi.

1.3 Riferimenti Normativi

La procedura della Valutazione ambientale strategic definita dai seguenti provvedimenti

legislativi:

- Decreto del Presidente della Repubblica 8 setterh®97 n.357 “Regolamento recante attuazione
della direttiva 92/43/CEE riguardante la consemagidegli habitat naturali e seminaturali, nonché
della flora e della fauna selvatiche”;

- Direttiva Europea 2001/42/CE;

- Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n.42 “ Codie2 beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002 n.137;

- D.Lgs3/4/2006 n. 152 “Norme in materia ambieritale

- D.Lgs 16/1/2008 n.4 “Ulteriori disposizioni cottige ed interpretative del D.Lgs n.152/06

recante norme in materia ambientale”;

- Legge Regionale 14 dicembre 1998 n.40 recantssp®izioni concernenti la compatibilita
ambientale e le procedure di valutazione”.- Linedg per I'analisi di compatibilita ambientale
applicata agli strumenti urbanistici comunali aagedell’articolo 20.

- Legge regionale 24 marzo 2000 n.31 “Disposiziosi la prevenzione e lotta all'inquinamento
luminoso per il corretto impiego delle risorse gatiche”.

- Comunicato P.G.R. 15/12/2000 “Applicazione detl20 della L.R: 14/12/1998 n.40

“Disposizioni concernenti la compatibilita ambidet& le procedure di valutazione — Linee guida



per l'analisi di compatibilita ambientale applicaagli strumenti urbanistici comunali ai sensi
dell'art.20”;

- Circolare del Presidente della Giunta Regiod&gennaio 2003 n.1/PET;

- Legge Regionalel4 dicembre 1998 n.40 recante ptidigioni concernenti la compatibilita

ambientale e le procedure di valutazione”.- Linedg per I'analisi di compatibilita ambientale

applicata agli strumenti urbanistici comunali aagedell’articolo 20.

- DGR 9/6/2008 n.12-8931 “Primi indirizzi operatper I'applicazione delle procedure in materia
di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) di Piamrogrammi”;

- Legge Regionale 10 febbraio 2009 n.4 “Gestiopeoenozione economica delle foreste”;

- Legge Regionale n.19 del 29 giugno 2009 “Testmausulla tutela delle aree naturali e della

biodiversita”.

1.4 Quadro di riferimento della pianificazione

Le previsioni della Variante dovranno essere coagtiy anche dal punto di vista ambientale, con i

contenuti e le strategie della pianificazione allvregionale, provinciale e di ambito locale:

Piani Regionali

- Piano Territoriale Regionale PTR

- Piano Paesaggistico Regionale PPR

- Programma di Sviluppo Rurale PSR

- Piano Regionale per la qualita dell’aria PRQA
- Piano Energetico Ambientale Regionale PEAR
- Piano Regionale di gestione dei rifiuti

- Piano Regionale per la bonifica delle aree ingtén
- Piano Regionale per la tutela delle acque PTA
- Piano Territoriale Forestale

- Piano stralcio di assetto idrogeologico PAI

- Piano Regionale dei trasporti e delle comuniaaizio

Piani provinciali

- Piano Territoriale di coordinamento provinciale PTP



Piani Comunali
- Piano di Assetto Idrogeologico PAI
- Piano di Classificazione Acustica

- Piano Urbano del Traffico

1.5Soqgqetti competenti in materia ambientale

In assoluto I’Autorita competente per il procedintedi VAS é il Comune di Cervasca. L’Autorita
preposta alla VAS € la Regione Piemonte — SettamgrBmmazione Strategica — Politiche
Territoriali ed Edilizia — Settore Valutazione daRi e Programmi.

Soggetti competenti per la consultazione

- Regione Piemonte ©Organo Tecnico Regionale per la VAS presso il 8=ttalutazione piani e
programmi;

- ARPA PIEMONTE —Agenzia Regionale di Protezione Ambiente;

- Azienda Sanitaria Locale ASL CN4.Servizio di igiene e sanita pubblica;

- Provincia di Cuneo -SETTORE Assetto Territorio;

- Comunita Montana Valle Stura.

Soggetti interessati

- Associazioni ambientaliste e culturali presenti gekritorio.

1.6 Contenuti del Rapporto Ambientale

Le informazioni e i contenuti del Rapporto ambiéatsono definiti nell’Allegato VI del Decreto
Legislativo 16 gennaio 2008 niMquale dispone che le informazioni che devonmaggagnare le
proposte di piani e programmi sottoposti a valuw@agiambientale strategica sono:

a) illustrazione dei contenuti,degli obiettivi pripali del piano e del rapporto con altri pertinent
piani o programmi;

b) aspetti pertinenti dello stato attuale dell’aemté e sua evoluzione probabile senza I'attuazione

del piano o del programma;



c) caratteristiche ambientali,culturali e paesdgtdie delle aree che potrebbero essere
significativamente interessate;

d) qualsiasi problema ambientale esistente,peteénett piano o programma,ivi compresi in
particolare quelli relativi ad aree di particolailevanza ambientale,culturale e paesaggistica,qual
le zone designate quali zone di protezione spegaiela conservazione degli uccelli selvatici e
quelli classificati come siti di importanza comuami& per la protezione degli habitat naturali dadel
flora e della fauna selvatica, nonché i territonn cproduzioni agricole di particolare qualita e
tipicita,di cui all’'art.21 del decreto legislatii@® maggio 2001 n.228;

e) obiettivi di protezione ambientale stabiliti i@ello internazionale,comunitario o degli Stati
membri,pertinenti al piano o al programma, e il madcui, durante la sua preparazione, si é tenuto
conto di detti obiettivi e di ogni consideraziomalaentale;

f) possibili impatti significativi sull’ambiente,copresi aspetti quali la biodiversita ,la
popolazione,la salute umana,la flora e la faunsyiblo,'acqua ,I'aria,i fattori climatici,i beni
materiali,il patrimonio culturale anche architeitame archeologico,il paesaggio e l'interrelazione
tra i suddetti fattori. Devono essere consideratti tgli impatti significativi, compresi quelli
secondari, cumulativi, sinergici, a breve, mediorggo termine, permanenti e temporanei, positivi e
negativi;

g) misure previste per impedire, ridurre o compensal modo piu completo possibile gli eventuali
impatti negativi significativi sull’'ambiente deltimazione del piano o del programma,;

h) sintesi delle ragioni della scelta delle altér®individuate e una descrizione di come € stata
effettuata la valutazione, nonché le eventualiighffa incontrate (ad esempio carenze tecniche o
difficolta derivanti dalla novita dei problemi e lidetecniche per risolverli) nella raccolta delle
informazioni richieste;

i) descrizione delle misure previste in merito anoraggio e controllo degli impatti ambientali
significativi derivanti dall’attuazione dei pianidel programma proposto, definendo,in particolare,
le modalita di raccolta dei dati ed i elaborazialegli indicatori necessari alla valutazione degli
impatti, la periodicita della produzione di un rapp illustrante i risultati della valutazione dieg|
impatti e le misure correttive da adottare;

J) sintesi non tecnica delle informazioni di cuiedkttere precedenti.

Inoltre la DGR 9/6/2008 n.12-893Primi indirizzi operativi per I'applicazione dellprocedure in
materia di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)Piani e programmi” prescrive che il
rapporto ambientale risulta articolato in :

a) Relazione di compatibilita ambientale;



b) Informazioni sul monitoraggio ambientale.

Successivamente la fase preliminare di specificezidei contenuti del Rapporto Ambientale

(scoping), come illustrato dalla Direttiva 20018E/ viene spiegata dalla DGR nella redazione di
un Documento Tecnico Preliminare.

Tale documento dovra cosi essere articolato:

1) illustrare il contesto programmatico;

2) indicare i principali contenuti del piano e défe il suo ambito d’influenza;

3) definire il quadro delle informazioni ambientaa includere nel Rapporto specificandone |l

livello di dettaglio spazio-temporale.

Pertanto, come stabilito dalla DGR.& proposta di piano o di programma e il rapportmbientale
con relativa sintesi non tecnica devono, pertantseee messi a disposizione dei soggetti
competenti in materia ambientale e dei settoriwblgico interessato al fine di raccogliere pareri e
osservazioni, oltre che dell'autorita preposta alMAS ai fini della valutazione ambientale
complessiva...............

E’ necessario comunque, che copia della documesriazintegrale venga depositata e messa a

disposizione del pubblico presso gli uffici delaritd proponente dell'autorita preposta alla

1.7 L’approvazione del piano o del programma

Il provvedimento di approvazione di un piano o di programma, che sia stato sottoposto a
valutazione ambientale, deve essere accompagnatenaladichiarazione di sintesi nella quale
s’illustri in che modo le considerazioni ambientatino state integrate nel piano o programma,
come si é tenuto conto del Rapporto Ambientalded&ultanze, delle consultazioni e del parere
motivato e quali sono le ragioni delle scelte din@ o programma, anche alla luce delle possibili

alternative individuate.

1.8l monitoraggio ambientale

Il Rapporto Ambientale deve contenere la descrzziatelle misure previste in merito al
monitoraggio ambientale precisate in relazione dlipologia del piano o programma.

Contestualmente all’approvazione del piano o pmogna deve quindi essere approvato un

7



programma di monitoraggio ambientale. In caso divaione del processo valutativo

’Amministrazione Comunale (Autoritd procedente fai della VAS) definisce il contesto

programmatico ed i contenuti principali da insenet Rapporto Ambientale mediante la redazione

di un Documento Tecnico Preliminare sottoposto pramto dal Consiglio Comunale (fase di

scoping).

1.9Raccolta dei dati disponibili per I'espletamentd/las

| dati ambientali e i riferimenti di pianificazionetili per eseguire la Valutazione Ambientale

Strategica, individuati in sede di Relazione Prelamne, sono stati tratti da:

Comune di Cervasca
ARPA Piemonte
Regione Piemonte
Provincia di Cuneo
ASL CN1

Cap. 2 - STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI

2.1

Il Comune di Cervasca e dotato di Piano RegoldB@eecrale Comunale.

La strumentazione che regola I'attivita ediliziaterritorio € la seguente:

1. Piano Regolatore Generale Comunale, come sopraameio, con relative N.T.A.

approvato con D.G.R. n° 16/8827 del 26.05.2008.

Variante al P.R.G.C. n° 1: Variante Parziale asséell'art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per
inserimento nella cartografia di P.R.G.C. di untttradi strada e rotatoria sulla strada
Provinciale Cuneo-Caraglio. Il progetto preliminaliequesta Variante e stato adottato con
D.C.C. n. 46 del 26/07/2010, mentre I'adozione approvazione del progetto definitivo

sono avvenute con D.C.C. n° 56 del 24/09/2010.

Variante al P.R.G.C. n° 2: Variante Parziale asséell'art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per
riqualificazione di un’area residenziale con fitaliivolte ad una maggiore efficienza delle
infrastrutture viarie e di parcheggi. Il progettoelpminare e stato adottato in data
09.02.2011 con D.C.C. n° 6, mentre I'adozione egprovazione del progetto definitivo

sono avvenute con D.C.C. n° 57 del 24/09/2010.



4. Variante al P.R.G.C. n° 3: Variante Parziale asseell’art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per
adeguamenti ed integrazione agli articoli 3, 15,d28e N.T.A. in vigore, potenziamento
infrastrutture ed ampliamento area produttiva gmigle industriale D12 adottata il
8/07/2011 con D.C.C. n°17.

Approvata con D.C.C. n° 30 del 23/09/2011.

5. Piano di Classificazione Acustica in adeguamenta BIR. 52/2000 adottato in forma
definitiva con D.C.C. n° 11 del 03.03.2004 e susi@sverifica e classificazione acustica
relativa al P.R.G.C. di cui sopra, adottato in farmefinitiva con D.C.C. n° 60 del
20.11.2009.

6. Piano del Commercio ed adeguamento alla L.R. 2&98l D.C.R. n° 59-10831 del
24.03.2006.

7. Regolamento Edilizio L.R. 19/99 adottato con D.Ch€39 del 11/11/2002.

8. Adeguamento al P.A.l. ed alla Circolare 7/LAP awtercon I'adozione del P.R.G.C.

9. Il P.R.G.C. si attiene alle indicazioni della L.R0/98 avendo formulato la relazione
illustrativa di valutazione ambientale e la rela&aculla reiterazione dei vincoli delle aree a

servizi.

Cap 3 - METODOLOGIA E CONTENUTI PER LA REDAZIONE DE LLA RELAZIONE
DI COMPATIBILITA’ AMBIENTALE

3.1 Premessa

La VAS di un Piano é necessariamente una VAS meré e il documento indispensabile si
materializza nel Rapporto Ambientale la cui compaege ossia la relazione di compatibilita
ambientale, descrive e valuta gli effetti significaderivanti sull’assetto locale dall’attuaziowie

un Piano (nel nostro caso della Variante ParziadRR&sC).

3.2Componenti e tematiche ambientali

Per l'analisi del contesto ambientale, necessaeia goi effettuare la valutazione degli effetti
significativi prodotti dalla Variante Parziale,sensi del D.Lgs. 152/06 e della normativa regionale
da essa derivante, sono prese in considerazigeigeenti componenti ambientali e le loro eventuali
interrelazioni:

- suolo e pericoli naturali;



- acqua,;
- aria;

- ambiente e biodiversita;

- popolazione e benessere;
- rumore;

- rifiuti;

- paesaggio e patrimonio culturale;

3.3 Obiettivi ed indirizzi negli strumenti urbanistici

- Contenuti ed obiettivi specifici della Variantariale n.4 al P.R.G.C.

- Obiettivi e prescrizioni negli Strumenti di Pifacazione Sovra Comunali:

1) Piano Territoriale Regionale.
2) Piano Paesaggistico Regionale.

3) Piano Territoriale Provinciale.

- Obiettivi dei Piani di Indirizzo:

1) Programma di Sviluppo Rurale PSR

2) Piano Regionale per la qualita dell’aria PRQA
3) Piano Energetico Ambientale Regionale PEAR
4) Piano Regionale di gestione dei rifiuti

5) Piano Regionale per la bonifica delle aree ingta
6) Piano Regionale per la tutela delle acque PTA
7) Piano Territoriale forestale PFT

8) Piano Regionale dei trasporti

- Obiettivi dei Piani Comunali:
1) Piano Regolatore Generale Comunale
2) Piano di adeguamento al PAI

3) Piano di zonizzazione acustica

3.4Inquadramento territoriale, paesaggistico e amhlent
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In base alle analisi sul paesaggio del Comune dvaSea e riferite agli studi preliminari del
paesaggio, I'ecotessuto del territorio comunala sagetto di un’indagine conoscitiva estesa a tutto

il territorio sintetizzata principalmente sui segti@rgomenti

a) Utilizzo del suolo
e uso del suolo e dei vincoli
» usi agroforestali e capacita d’'uso del suolo

b) Patrimonio storico
» catagolazione di edifici ed insediamenti storici

c) Paesaggio
e analisi delle unita di paesaggio

d) Rischio Geologico
» verifica delle aree inondabili e eventuale inidoaeiel territorio

3.5Dati della caratterizzazione ambientale

a) Suolo e pericoli naturali;

- Aree soggette a dissesto
- Superficie agricola

- Superficie urbanizzata

- Superficie boscata

- Aree verdi

b) Acqua

- lo stato qualitativo dei corpi idrici

- le idroesigenze legate all'antropizzazione

- la potenzialita dell’acquedotto comunale

- lo stato quali-quantitativo delle acque di falda

- quantita dei reflui recapitati all'impianto diplerazione
- potenzialita dell’impianto di depurazione

C) Aria

- lo stato qualitativo dell’aria

- individuazione delle aree soggette a concentr@zitnquinanti sopra i limiti normativi
- dati sul traffico

- dati sul consumo di gas metano

- dati sulle emissioni in atmosfera

d) Ambiente e biodiversita

- Aree interessate da agricoltura biologica
- Aree protette
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- Aree di salvaguardia naturale
- Consumo di pesticidi
- Specie animali e vegetali

e) Popolazione e benessere

- Struttura e composizione della popolazione
- Flussi e movimenti della popolazione

- Proiezioni demografiche

- Valutazione del fabbisogno abitativo

f) Rumore

- Classi d’'uso del territorio
- Dati relativi a misurazione acustiche
- Popolazione esposta ad inquinamento acustico

0) Rifiuti

- Quantita di rifiuti prodotti
- Numero delle isole ecologiche
- Dati sulla raccolta differenziata

h) Paesaggio e patrimonio culturale

- Zone boschive

- Nuclei e borgate storiche

- Dati demografici e abitativi relativi al centrtbgco
- Edifici per il culto sul territorio

- Testimonianze storiche

3.6 Analisi di coerenza esterna

L’analisi di coerenza esterna avverra medianteamironto tra gli obiettivi della pianificazione

sovra comunale e le previsioni della Variante Réezi

3.7 Analisi di coerenza interna

L’analisi di coerenza interna avverra mediante amfronto fra gli obiettivi da raggiungere con |l

P.R.G. e le conseguenti trasformazioni del teintoggetto della presente Variante Parziale.

Cap. 4 - RIFERIMENTI NORMATIVI SOVRACOMUNALI

4.1 Premessa
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Ai fini della redazione del presente Documento TexnPreliminare la definizione delle
informazioni richieste ai punti a),b),c) dell'alg VI del D.Lgs 16/1/2008 propedeutica alla

compilazione del Rapporto Ambientale fa riferimeat@eguenti documenti:

4.2 Documenti di pianificazione e programmatici

- previsioni degli strumenti di pianificazione sagomunali (PTR,PTP,PPR);

- previsioni del PRGC vigente conseguenti alle teceidividuate originalmente nella Delibera

Programmatica,

- adeguamento del PRGC alla Circ.P.G.R.7/Lap eAdl iR rapporto alla classificazione della
pericolosita idrogeologica del territorio;

- classificazione acustica del territorio comunale;

4.3 Rigualificazione territoriale, tutela e valorizzeze del paesaqgqgio

Sono previsti indirizzi e direttive riguardanti:

- |l territorio (valorizzazione del policentrismo,ikppo delle reti commerciali, integrazione
delle reti turistiche , rivitalizzazione delle aragricole);

- La riqualificazione delllambiente urbano mediante appropriato insieme di dotazioni
ecologico-ambientali;

- Tutela e valorizzazione dei Centri Storici dellagk@e mediante la conservazione del
patrimonio edilizio, la continuita del ruolo e dielentita culturale;

- Rivitalizzazione e rifunzionalizzazione delle atgbane esterne ai centri storici;

- Valorizzazione degli insediamenti produttivi prestsnti ed attrazione delle aziende
innovative ed ambientalmente sostenibili;

- Ricollocazione delle aree produttive esistenti mpatibili con le aree urbanizzate nelle
guali sono inserite;

- Qualificazione dei nuovi insediamenti produttiviecldovranno configurarsi come “aree
ecologicamente attrezzate” APEA di cui al D.Lgsli2/88 ed all’art.3 della L.R. 34/2004;

- Riequilibrio della rete distributiva commerciale traverso la valorizzazione degli

addensamenti urbani e sviluppo di attivita comnadirdi rango diversificato;
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Creazione di circuiti turistici integrati per ilffarzamento e la diversificazione del sistema
dell'offerta,valorizzando il patrimonio storico, tstico,naturalistico,paesaggistico,termale,
culturale e sportivo della Regione;

Valorizzazione del territorio collinare mediantecl®azione di itinerari tematici, lo sviluppo
delle produzioni agricole tipiche,il recupero deltnomonio edilizio esistente e l'uso del
verde come elemento di mitigazione e di arredo;

Valorizzazione del ruolo dell’agricoltura compalibente con la salvaguardia della
biodiversita,la conservazione di ecosistemi e kabiaturali e la tutela e valorizzazione
degli assetti rurali storici;

Mantenimento dell'assetto morfologico e della gudadiell’ambiente e del paesaggio;
Riconoscimento quali territori vocati allo sviluppell’agricoltura quelli ricadenti nella | e
Il classe di capacita d’'uso;

Valorizzazione e qualificazione delle risorse ticlse delle realta rurali mediante la
definizione di itinerari escursionistici e la crem® di una rete di servizi;

Limitazione dell’'eccessivo e disordinato consumsublo nelle aree rurali periurbane;
Promozione dei valori,delle attivita e delle potafita del lavoro e dell’impresa rurale nei
territori di collina;

Tutela e salvaguardia degli aspetti paesaggisaonkientali dei territori montani;

PIANO TERRITORIALE REGIONALE




4.4.1 Premessa

Con D.G.R. 16-10273 del 16 /12/2008 la Giunta Regj® ha adottato il Nuovo Piano Territoriale
Regionale PTR il quale rappresenta il riferimersaoche normativo, per la pianificazione alle
diverse scale. Il PTR é lo strumento che interplatstruttura dell'intero territorio, riconosce gli
elementi ecologici, paesaggistici, culturali, seoomici, insediativi, infrastrutturalie urbanistic
caratterizzanti le varie parti del territorio regéde e individua le potenzialita che possono degiva
dalle loro interazioni e sinergie e vi sono conterd esplicitati i fattori, i valori, le limitaziu e le
relazioni di lunga durata che condizionano i precdstrasformazione .

La filosofia del Piano Territoriale Regionale e bgedi operare, in sinergia con altri livelli di
pianificazione, per uno sviluppo integrato e sasiéndel territorio regionale, superando la cudtur
del vincolo per privilegiare quella della resporib& e della competenza. L'obiettivo € quello
dell'utilizzare al meglio le potenzialita’ del t@aorio piemontese, inteso come insieme di sistemi
locali il cui sviluppo deve essere governato nepetto di tre principi fondamentali (coesione
territoriale, sviluppo policentrico e eco pianiftitene) che trovano il riferimento nella
sussidiarieta’. E’ in questa logica che il piandimiece le strategia a livello regionale e sovra
regionale demandando i necessari approfondimelatilero attuazione agli Enti che operano alle

scale inferiori attraverso momenti di verifica enfronto.

4.4.2 Articolazione del P.T.R.

Il PTR si articola in tre diverse parti :

1. il quadro di riferimento;
2. la parte strategica;
3. la parte normativa.

4.4.3 Lanormativa di attuazione del P.T.R.

Le disposizioni normative sono articolate in ragi@el loro carattere in :
- indirizzi con carattere di orientamento rivatia pianificazione di settore e sub regionale;
- direttive: disposizioni vincolanti che devono @ss recepite da parte dei soggetti della
pianificazione mediante I'adozione di adeguatirstenti.
Il PTR individua cinque strategie diverse e comatari :
— riconoscimento quali territori vocati allo svilupplell'agricoltura quelli ricadenti nella | e 1l

classe di capacita d’'uso;
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— valorizzazione e qualificazione delle realta ruralediante la definizione di itinerari
escursionistici e la creazione di una rete di geevsupporto anche delle risorse turistiche;

— limitazione dell’eccessivo e disordinato consumsublo nelle aree rurali periurbane;

— promozione dei valori delle attivita e delle potatiza del lavoro e dell'impresa rurale nei
territori di collina;

— tutela e salvaguardia degli aspetti paesaggisamniientali dei territori collinari..

4.4.4 Sostenibilita ambientale

Il PTR promuove :

il contenimento del consumo di suolo,destinandmalita di carattere ecologico,ambientale e
paesaggistico alcune porzioni di territorio, irorgpensa al nuovo suolo consumato;

'uso razionale del suolo vietando la previsionendovi insediamenti residenziali su territori
lontane dalle aree gia urbanizzate;

La realizzazione di aree di nuovo insediamentoliozate in prossimita delle aree urbane da
realizzare con tipologie simili a quelle esistemtcentivando la realizzazione di impianti
funzionanti con energie alternative;

verifica e prevenzione del rischio geologico edg#ologico;

la protezione e valorizzazione del sistema idriecosdo gli obiettivi del Piano di Tutela delle

acque della Regione;

4.4.5 Integrazione territoriale della viabilitd e comus@ne

Le norme riguardano la razionalizzazione delle ddila mobilita, della logistica e delle reti

telematiche. Tra gli obiettivi della pianificaziose evidenzia la necessita di valutare I'utilitdae

validita delle infrastrutture in progetto in rappmal consumo del territorio e alla congruenza con

gli obiettivi strategici regionali.

4.4.6 Ricerca,innovazione e rinnovamento

Sono definite direttive riguardanti :

la necessita di riqualificare gli spazi urbani feermdo la transizione produttiva attraverso
l'insediamento di attrattori d'innovazione e di fione di eccellenza;
lo sviluppo dei sistemi produttivi locali;
la diffusione di piattaforme tecnologiche per vawpare le sinergie locali.
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4.4.7 Valorizzazione delle risorse umane e di quelle fiabb

Riguarda le azioni di governo del territorio inttsriali e interscalare dirette allo sviluppo
sostenibile riferito alla rete dei grandi servizibblici e alle capacita di “fare sistema” tra sagge

territoriali,pubblici e non,per la valorizzazionell@ risorse locali.

4.5 PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

ar,-
PROVINCIA D CUNEQ

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

CARTA DET CARATTERT TERRITORIALL E PAESISTICT
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4.5.1 Premessa

In continuitd metodologica con il PTR, il Piano fitriale della Provincia di Cuneo ne ha assunto
le corrispondenti definizioni. Esso tuttavia aveja provveduto, al momento della sua formazione,
ad ampliare e innovare i suoi contenuti, speciamehteria ambientale alla quale e’ stato assegnato
un ruolo centrale nella definizione dello strumemto Pianificazione del Territorio. Il Piano
Territoriale della Provincia di Cuneo (PTP) é stadottato dal Consiglio Provinciale con
Deliberazione n.52 del 5/9/2005 e approvato dalsi@hio Regionale con D.C.R. n.241- 8817 del
24/2/2009.

I PTP risponde agli adempimenti che gli sono stdfidati dal Piano Territoriale Regionale
verificandone, integrandone o specificandone levipieni anche attraverso lattribuzione di
specifiche prestazioni alla pianificazione urbaogst comunale, al perfezionamento della
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progettazione territoriale, allo sviluppo dell'stta di ricerca. Il PTP orienta i processi di
trasformazione territoriale della Provincia ed migaa le manovre di conservazione e protezione
attiva dei valori naturali e storico-culturali pesdi sul territorio provinciali al fine di assicuealo
sviluppo sostenibile della societa e dell’econord&la provincia. 1 P.R.G.C. sono tenuti ad
adeguarsi al PTP al momento della loro ordinangsiene ai sensi del 1° comma dell’art.17 della
L.R. 56/77 e s.m.i. 0 come in questo caso delldippesizione di una Variante Strutturale ai sensi
del 4° comma dell’art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i..

4.5.2 Contenuti normativi del Piano Territoriale Proviaei

4.5.2.1Disciplina paesistica delle tutele e della valoaizpne ambientale

Il piano stabilisce:

* i beni soggetti alla disciplina paesistica;

la tutela, valorizzazione e iglio uso delle rigofgrestali del sistema forestale;

la valorizzazione delle produzioni locali,primaeiesecondarie legate alla presenza del bosco;

il mantenimento o 'aumento della superficie boagat

'assoggettamento a vincolo di bene ambientaleeasisdel D.lgs.42/2004 delle aree boscate
riportate nella cartografia di piano;

* i Comuni in sede di adeguamento dei propri strumabhinistici perfezionino la perimetrazione
delle aree boscate;

» i Comuni provvedano al censimento delle siepi abad arbustive di significativa importanza
botanica e paesaggistica, nonché dei principailii fdlberati;

* la tutela e il miglioramento della funzionalita deirsi d’acqua;

» i Comuni in sede di adeguamento dei propri strumab@nistici riconoscano le fasce A e B del
Piano di assetto Idrogeologico (PAI) anche comeiangaesistico di pertinenza fluviale;

» gli ambiti paesistici di pertinenza fluviale possagssere riconosciuti come corridoi ecologici
principali;

* il sistema Provinciale delle aree protette su thasa la Rete Ecologica provinciale :

» Parchi Naturali Regionali

* Riserve Naturali

 aree di individuazione dei Biotopi

* siti di importanza comunitaria (SIC)

» aree Naturali d’'Interesse Locale (ANPIL) e i Parele Riserve Naturali;
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* |e aree di individuazione dei Biotopi e dei Sitigieresse Comunitario(SIC);

* i Comuni in sede di adeguamento dei propri strumab@nistici acquisiscano la perimetrazione
dei SIC che interessano il loro territorio comunale

* le Aree Naturali Protette di Interesse Locale (ANPI

» i Paesaggi agrari d'interesse culturale;

e i Comuni in sede di adeguamento dei propri strumeriianistici provvedano a precisare le
delimitazioni operate dal PTP in merito ai paesaggari di interesse culturale;

* la tutela dei tessuti e beni territoriali d’intesesstorico-culturale;

+ definisce e stabilisce la tutela e la valorizzaeidei Centri Storici ;

e i Comuni in sede di adeguamento dei propri Strumernbanistici provvedano a: integrare i

centri storici con l'individuazione di eventualiratessuti storici di analoghe caratteristiche;

* verificare e definire la perimetrazione dei Ceftiorici;

recepire,verificare ed integrare il sistema cortoacattivato dal PTP;

« individuare il contesto paesistico percettivo mdvaguardare I'integrita del tessuto;

» adettare la specifica disciplina di tutela ed assensi dell’art.24 della L:R.56/77 es.m.i.;
* individuare i tessuti edilizi da sottoporre a PidnRecupero unitari;

* attivare le procedure amministrative per I'appasizi di vincoli in relazione al rilievo dei beni di
interesse storico ambientale;

* le principali permanenze delle strutture storiceeiative esterne ai tessuti urbanistici di
impianto storico;

* Le seguenti categorie di beni di interesse proalecai sensi degli art.17 e 18 del PTR :
 architettura religiosa

* architettura rurale

 architettura civile

 architettura industriale

e architettura militare

i Comuni in sede di adeguamento dei propri strumebanistici provvedano a :

recepire,verificare,adeguare e integrare l'inveazamone dei beni culturali operata dal PTP;

integrare i contenuti delle analisi condotte dalPPdon l'individuazione di beni di analoghe
caratteristiche;
* individuare in relazione a ciascun bene considegitambiti di pertinenza paesistica percettiva

da tutelare;
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* individuare le interconnessioni funzionali, relazadi, gerarchiche che portano a sistema i beni
culturali;

 dettare la specifica disciplina di tutela ed us@rao riguardo agli obiettivi indicati nel PTP e

alla disciplina di cui all’art.24 della L.R. 56/&7/s.m.i.;

* attivare le procedure amministrative per I'appasiz di vincoli di cui al D.Lgs 42/2004

4.5.2.2Disciplina urbanistica delle trasformazioni terri&d

Il PTP stabilisce e individua:

» Le aree di prima e seconda classe di fertilita, @pposita cartografia, dalla carta della capacita
d’uso dei suoli della Regione Piemonte;

* Che i PRGC disciplinino le azioni di conservazioregupero e trasformazione del patrimonio
rurale;

* Il perimetro delle aree prevalentemente utilizzatr gli insediamenti urbani residenziali,
produttivi o di servizio qualificandole come “araedominante costruita” il cui perimetro dovra
essere aggiornato e integrato dai P.R.G.C,;

» Ladisciplina per il dimensionamento dei PRGC;

* Le aree produttive che per ubicazione, rilievo eststenza, assolvono ruoli di strutturazione
dell'offerta insediativa per il sistema produttipoovinciale promuovendone la trasformazione in
aree ecologicamente attrezzate;

* Gli insediamenti produttivi di rilievo sovracomueal

* Le principali reti per la mobilita automobilistieal escursionistica di livello territoriale ;

* Che i Comuni in sede di adeguamento dei proprivgtndi urbanistici provvedano a verificare e
integrare la prima individuazione delle Dorsali ¥iepperata dal PTP, organizzando i nodi di
interscambio tra rete viabilistica,stazioni feriamig e rete escursionistica con adeguate previdioni

attrezzature di accoglienza e spazi per la sosta;
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46 PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE

Rl

S ot

4.6.1 Premessa

La Giunta Regionale ha adottato il Piano Paesaggisegionale con D.G.R. n.53-11975 del
04/08/2009. Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR)datto in coerenza con le disposizioni
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contenute nella Convenzione Europea del Paesaggji@;odice dei Beni culturali e del Paesaggio,
disciplina la pianificazione del paesaggio regienal
Il PPR detta indirizzi, direttive e prescrizioni.

4.6.2 Quadro e obiettivi di qualita paesaqgistica

Il PPR stabilisce :
* | fattori, caratterizzanti e qualificanti il teroitio;
» La promozione della qualita del paesaggio in quantmbiettivo prioritario della Regione che

assume il PPR come strumento fondamentale dimarto per il conseguimento di tale obiettivo;

4.6.3 Ambiti di Paesaggio del Piano Paesaggistico Retgona

« |l territorio regionale viene articolato in settas¢i ambiti di paesaggio (AP) che costituiscono
complessi integrati di paesaggi locali differenthec sono ulteriormente articolati in
cinguecentotrentacinque unita di paesaggio (UP);
» Le UP sono raccolte in nove tipologie normativevitlate sulla base degli aspetti paesaggistici
prevalenti;
* Il PPR definisce gli obiettivi specifici di qualitfpaesaggistica riferiti a ciascun ambito
dipaesaggio;
Per ogni ambito il PPR individua azioni finalizzate
+ alla conservazione degli elementi costitutivi ele@horfologie anche in ragione delle tipologie
architettoniche, delle tecniche e dei materialiedsvi;
« alla riqualificazione delle aree compromesse,;
» alla individuazione delle linee di sviluppo urbdime ed edilizio in funzione della loro
compatibilita con gli obiettivi stessi;
+ alla conservazione delle caratteristiche paesaggest
Gli indirizzi da seguire per ogni UP sono orientatafforzare:
* La coesione : la connettivita interna sia in teimé funzionalita ecosistemica che di
unitarieta,leggibilita e riconoscibilita dell'immamg complessiva
* L'identita : caratteri identitari del’'UP con pastilare riferimento alla diversita biologica e
paesaggistica;
» La qualita : interventi volti alla mitigazione deittori di degrado,rischio o criticita che
caratterizzano la UP;
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4.6.4 Aspetti e obiettivi paesaggistici del Piano Paesiign Regionale e dei Piani Locali

Il PPR definisce i seguenti aspetti paesaggistici :
- naturalistico-ambientale

- storico-culturale

- scenico-percettivo

- urbanistico —insediativo

Per le aree di montagne il PPR promuove :

* il recupero del patrimonio naturale-culturale maowta
 la riqualificazione dei paesaggi e delle morfologsediative tradizionali alterate dai
processi di urbanizzazione;
* la valorizzazione delle reti ecologiche e cultyrali
Per la aree montane i piani locali devono :
e promuovere le attivita agricole;
« finalizzare il potenziamento delle funzioni resideti,delle attivita turistiche,ricreative o
produttive per il recupero e riqualificazione datgimonio edilizio esistente;
« disciplinare la previsione di nuovi bivacchi et legate alle attivita escursionistiche.
Per il sistema idrografico il PPR definisce :
» |le fasce fluviali e le aree tutelate ai sensi ddlgs.22/1/2004 n.42 (Codice dei beni
culturali e del paesaggio) cioé le sponde o piediicargini di fiumi,torrenti e corsi d'acqua
iscritti negli elenchi previsti dal T.U. sulle aaunonché le arre previste dal Codice di cui al
punto precedente e le aree che risultano geomgit@mente,pedologicamente ed
ecologicamente collegate alle dinamiche idraulighgli impianti elettrici per una fascia di
150 m;
Inoltre nelle fasce fluviali si provvede a:
 limitare gli interventi trasformativi che possanandeggiare gli eventuali fattori
caratterizzanti il corso d’acqua;
 assicurare la riqualificazione della ,vegetaziofmeea ed arbustiva.
« favorire il mantenimento degli ecosistemi piu natur
* migliorare l'accessibilita e la percorribilita pedde, ciclabile , a cavallo nonché la

fruibilita degli spazi ricreativi con attrezzatwempianti a basso impatto ambientale.
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Per i territori coperti da boschi il PPR persegaeguenti obiettivi :
* La manutenzione e la valorizzazione del loro rymdo la caratterizzazione strutturale e la
gualificazione del paesaggio naturale e colturale;

* |a conservazione della biodiversita;

la protezione idrogeologica e del clima;

la capacita turistico-ricreativa;

la capacita produttiva di risorse rinnovabili;

la ricerca scientifica e di memoria storica e aalke.

Il PPR riconosce quali aree ed elementi di spexifiteresse geomorfologico e naturalistico :

- le conoidi;

- | terrazzi antichi;

- | geositi;

- le zone umide e le torbiere;
- | prati stabili;

- gli alberi monumentali.

IL PPR riconosce quali aree naturali protette e @i conservazione della biodiversita :

* i parchi nazionali e regionali,nonché i territoriaro protezione esterna;

le riserve nazionali e regionali

altre aree protette regionali e provinciali;
* |e proposte di siti di interesse regionale (SIR) biotopi definiti ai sensi dell’art. 3 della
L.R: 47/85.

Il PPR riconosce quali aree rurali di elevata biapeabilita:

« le praterie site all'interno del bosco o al limsigperiore della vegetazione arborea;

» | sistemi a prato-pascolo di montagna e di collicaspuglieti e le fasce a praticoltura
permanente o a brughiera;

* le aree a diffusa presenza di siepi e filari dnpia,in collina e nella fascia pedemontana.

Il PPR riconosce, come _componenti rilevanti delspagio agrarie risorsa insostituibile per lo

sviluppo sostenibile della Regione, le aree adatéevapacita d’'uso dei suoli.

Per queste aree si persegue :
* |a salvaguardia attiva dello specifico valore agraico;
* la protezione del suolo dall'impermeabilizzazioma|l’erosione,da forme di degrado
legate alle modalita colturali;

« il mantenimento dell'uso agrario delle terre edaservazione del paesaggio.
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I PPR riconosce il ruolo socio-culturale e promeoka fruizione sostenibile ed integrata del

patrimonio storico-culturale.

I PPR riconosce gli immobili,i percorsi,i trattiradali e quelli ferroviari di interesse storico

culturalia livello regionale distinti in :
* rete viaria di eta antica;

* rete viaria di eta moderna e contemporanea,;

Il PPR tutela le zone di interesse archeologico

« |a struttura insediativa storica di centri con éadentita morfologica;
* la viabilita storica;

* | sistemi di testimonianze storiche del territauoale;

* | sistemi di fortificazioni.

Il PPR riconosce e identifica gli insediamenti agati storicamente consolidatompresi quelli

extraurbani distinguendo:
 centri storici di rango | : citta capitali e domimigsedi diocesane,capoluoghi di provincia
di antico regime,oltre al centro storico di Torino;
* centri storici di rango Il : centri amministratieidi mercato di rilievo regionale;
« centri storici di rango 11l : altri centri di rilie locale;
« |a struttura insediativa storica di centri con éadentita morfologica.
Con riferimento agli insediamenti storici il PPRgegue :
* la conservazione attiva dei valori ad essa asspciat
* la valorizzazione dei sistemi di relazioni;
il miglioramento delle condizioni di conservaziome della qualita complessiva del
contesto fisico e funzionale.
| Piani locali :
« verificano le perimetrazioni dei Centri Storici imdiuati nei Piani Regolatori vigenti;
« definiscono una disciplina di dettaglio che assitairconservazione e la valorizzazione
dei centri storici;
* tutelano gli spazi urbani complessi urbanistigpditicolare valore storico-architettonico;
* tutelano i valori storici e architettonici del patonio edilizio.
Il PPR tutela le aree e gli immobili quale espra@ssidel paesaggio rurale storicamente consolidato.
| Piani locali, incentivano la conservazione e #ovizzazione delle testimonianze del territorio
agrario storico laddove ancora riconoscibili atineo :
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« il mantenimento delle tracce delle maglie di appanento romane;
« la tutela ed il mantenimento delle opere di etaimede;
» la mitigazione dell'impatto sulle trame agrarie soldate;
* la coerenza delle opere di sistemazione colturale & modalita tradizionali di
inserimento nel contesto pedologico,geomorfologialimatico;
« il divieto,nelle aree individuate,di realizzare mudifici incoerenti con le tipologie
tradizionali locali;
« la disciplina degli ,interventi sui fabbricati gsisti e nelle loro aree di pertinenza.
Il PPR individua e tutela le aree e gli immobilirdevante valenza storico-culturale e paesaggistic
espressione di attivita storicamente consolidat@ifizate alla villeggiatura ed al turismo
meritevoli di specifica tutela :
« sistemi di ville,vigne e giardini storici;
 giardini e parchi pubblici urbani,alberate storicltmmplessi monumentali,cimiteri e
luoghi della memoria;
* |uoghi di villeggiatura e centri di loi le arre piste dal Codice di cui al punto precedente
e le aree che risultano geomorfologicamente,ped@otente ed ecologicamente collegate
alle dinamiche idrauliche;
* infrastrutture e attrezzature turistiche.
Il PPR individua il patrimonio industriale di ine=se storico-culturale :
* i poli e i sistemi protoindustriali e industrialisthessi;
* le aree e gli impianti estrattivi di eta antica,liesdle,moderna e contemporanea,;
* le infrastrutture per la produzione di energia eletirica.
Il PPR individua le aree e gli immobili di rilevanvtalenza storico-culturale e paesaggistica che
costituiscono espressione qualificata della rediggo:
* i percorsi devozionali di rilievo storico-culturale
* isantuari e i Sacri Monti
« le opere religiose isolate o emergenti
| Piani locali :
» provvedono al mantenimento o al ripristino dellanpenente vegetazionale nonchée dei
bordi e dei margini delle aree sacre,garantendtirenda visibilita e I'emergenza della
corona apicale degli edifici dal contesto urbarmmscato sottostante;
* localizzano le attivita e le attrezzature di sdovim modo da evitare ogni impatto
negativo.
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I PPR individua le aree e gli immobili di rilevantvalenza storico-culturale e paesaggistica
interessate dai sistemi di fortificazioni e dalfgece di ingegneria e architettura militare finaditez
alla difesa del territorio :

* rocche;

* cinte bastionate;

« fortezze e cittadelle;

* linee di trinceramenti;

* viabilita militare alpina.
Il PPR individua i siti ed i contesti di valore sgep ed estetico meritevoli di specifica tutela e
valorizzazione .

* belvedere;

percorsi panoramici;

assi prospettici;

fulcri o punti di attenzione visiva;

profili paesaggistici.
Il PPR riconosce i luoghi e gli elementi identitiicui immagine é ritenuta di particolare valore
simbolico nella, percezione sociale locale e/oinathaginario collettivo:
* i Siti inseriti nel patrimonio Mondiale del'lUNESCO
* | Tenimenti dell’Ordine Mauriziano limitatamentegaelli di cui al comma 7 (Tenimento
di Staffarda).
Definisce gli obiettivi prioritari:

* la salvaguardia dell'identita storica e culturale;

la tutela del patrimonio edilizio di impianto stwi

la salvaguardia dell’'integrita territoriale da nfiommmentare;

la salvaguardia dell'impianto scenico paesaggistexcettivo;

la valorizzazione e la fruizione delle risorse ‘d&dieme del patrimonio storico-artistico e
ambientale.

Il PPR individua diverse tipologie di aree insedi@imorfologicamente differenziate e riconoscibili
come parti omogenee di territorio per con formagigoaratteri,fattori,uso del suolo,densita dei
tessuti edificati e maglia del tessuto agrario.

L’individuazione delle componenti morfologico-insative é finalizzata a garantire la qualita del
paesaggio.

Gli strumenti di pianificazione ai vari livelli deno:
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e garantire la permanenza degli aspetti peculiari ar@raddistinguono i diversi sistemi
insediativi;
« favorire la tutela,salvaguardia e valorizzazioniecdatesti urbani consolidati;
e garantire la riqualificazione ed il completamentlel attrezzature al servizio dei tessulti
urbani discontinui con particolare riferimento allaalita degli spazi verdi;
» contrastare il fenomeno della dispersione insediati
e contenere,mitigare e compensare gli impatti sutpggio derivanti dalla realizzazione di
infrastrutture;
» garantire la tutela,salvaguardia e valorizzazioglepdesaggio agrario caratterizzato dalla
presenza di insediamenti rurali.
| piani locali provvedono a :
 precisare la delimitazione delle componenti mogato-insediative individuate dal PPR;
» rendere coerenti le proprie previsioni in applioag e specificazione delle disposizioni
del PPR relativamente alle diverse morfologie iresece.
Il PPR individua gli insediamenti urbani consolidagstituiti da tessuti urbani compatti secondo le
seguenti morfologie insediative:
« urbane consolidate dei centri maggiori;urbane clateste dei centri minori;
* | tessuti esterni ai centri.
| Piani locali garantiscono :
« il mantenimento e la valorizzazione dei carattdriia diffusi con particolare riferimento
alle parti di citta precedenti al 1950;
il potenziamento degli spazi a verde e delle loomnessioni con elementi vegetali
esistenti
* la riorganizzazione della,mobilita con formaziomtesmatica di aree a traffico limitato;
« il potenziamento della rete degli spazi pubbilici.
Il PPR individua le aree contigue ai centri e a@stéi urbani continui che, pur caratterizzate da
estese urbanizzazioni in rapida evoluzione non diaontinuita e compattezza presentando un
assetto urbano frammentario .
Il PPR persegue i seguenti obiettivi :
* riqualificazione delle aree urbanizzate prive @irititd e degli insediamenti di frangia;
e contenimento e razionalizzazione delle proliferazinsediative,arteriali;
« qualificazione paesaggistica delle aree agricdkrstiziali e periurbane;
* riuso e recupero delle aree e dei complessi indlistrimpiantistici dismessi;
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» formazione di zone verdi significative nei centribani,nelle arre periurbane e nelle fasce
di mitigazione dell'impatto ambientale delle gramdrastrutture.
Il PPR individua le aree rurali investite da praiedi dispersione insediativa extra-agricola nelle
guali prevalgono altri modelli insediativi :
 aree caratterizzate da insediamenti a bassa densitalentemente residenziali;
» aree caratterizzate da insediamenti isolati rditeraon edifici di grandi dimensioni
prevalentemente specialistici (produttivi,terz@mmerciali,per attrezzature tecnologiche)
localizzati per lo piu lungo le strade , privi di disegno d’insieme.
Il PPR persegue i seguenti obiettivi :
» contenimento e mitigazione delle proliferazioniddmtive con particolare attenzione agli
sviluppi arteriali specialistici;
» contenimento delle tendenze trasformatrici e dec@ssi di sviluppo che minacciano
paesaggi insediati dotati di un’identita ancoramiscibile;
» salvaguardia dei suoli ad elevata capacita d’'uso;
 trasformazione dei contesti paesaggistici privuda chiara struttura spaziale in luoghi
dotati di nuove identita riconoscibili e riqualifizione delle aree urbanizzate prive di
identita e degli insediamenti di frangia;
* contenimento dei processi di frammentazione deitéeio per favorire una integrazione
delle sue componenti naturali e d antropiche.
I PPR individua le aree dellinsediamento ruraleellem quali le tipologie edilizie,
linfrastrutturazione e la sistemazione del suaoa prevalentemente segnate da usi storicamente
consolidati per I'agricoltura secondo le seguerdrfimiogie insediative :
« aree rurali di pianura o collina con edificato d#0b;
« sistemi di nuclei rurali di pianura,collina e bassantagna,
« villaggi di montagna;
« aree rurali di montagna o alta collina con edifioae rada e dispersa;
« aree rurali di pianura con edificato rado;
 alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota.
Il PPR persegue i seguenti obiettivi :
« sviluppo delle attivita agro-silvo-pastorali chdor&zano le risorse locali;
» contenimento delle proliferazioni insediative na@meesse all’agricoltura;
 salvaguardia dei suoli agricoli ad alta capacitésd,
» potenziamento della riconoscibilita dei luoghi dbguzione agricola;
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» sviluppo, nelle aree protette e nei corridoi ecaiodelle pratiche forestali che uniscono
gli aspetti produttivi alla fruizione per il temfibero e per gli usi naturalistici.
Il PPR promuove la formazione della rete ecologemionale prevista dalla L.R.19/2009, di quella
storico-culturale e di quella fruitiva.
La rete ecologica regionale é costituita da :
* i nodi (aree centrali o core areas) principali eoselari formati dal sistema delle aree
protette del Piemonte;
* le connessioni, formate dai corridoi su rete idafiga corridoi ecologici,dalle altre

connessioni ecologiche areali e dalle principacéadi connessione sovraregionale;

le aree di progetto formate da :

aree tampone in cui modulare I'impatto antrodieoil nodo della rete e 'ambiente
esterno;

- i contesti dei nodi cioé luoghi di integraziome lia rete ecologica ed il territorio;

- I contesti fluviali definiti dalle terre fluvialposte lungo le aste fluviali;

- i varchi ambientali che costituiscono pause destito antropico funzionali al

passaggio della biodiversita;

le aree di riqualificazione ambientale:

La rete storico-culturale € costituita dall'insierdei sistemi di valorizzazione del patrimonio
culturale nonché dai siti archeologici la cui i@mnessione svolge un ruolo cruciale ai fini della
valorizzazione complessiva del paesaggio regionale.

La rete di fruizione é costituita da un insiementte di diverso interesse e capacita attrattiva
collegate tra loro da itinerari caratterizzabiteana e strutturati per ambiti territoriali,rappneisgivi

del paesaggio regionale.

Le Province e i Comuni assicurano che il sistemdledenete di fruizione e i siti
archeologici,individuati dal PPR, siano sempre ragiite accessibili e fruibili prevedendo dove

necessario l'installazione di un’adeguata cartédoce e dei punti informativi.
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Cap. 5 - TESTIMONIANZA STORICO TERRITORIALE E PAESA GGISTICA DEL
COMUNE DI CERVASCA

5 Relazione Storica

51 Introduzione

S. Stefano, attuale sede comunale, detta oggi ssmmEnte Cervasca, non € un paese antico: non
Vi sono le strette strade o le case dai muri spegliampi cortili che caratterizzano paesi vidili
origine piu remota. La “vecchia” Cervasca era pi@lio, sulla montagna, a partire forse dalla zona
di S. Michele o forse quella del Belvedere. In dqupssti passano strade che sono rimaste uguali
per millenni, come da millenni sono rimaste ugueanze e culture, legate alla terra ed ai suoi
ritmi. Piu tardi strade romane: quell’arteria moitoportante, che da Forum Germa raggiungeva
Pedona; piu a valle, quella forse preromana, chgiaageva la pianura con la Valle Stura.

Dal 1000 in poi il territorio cervaschese e abitptiona nelle zone piu elevate, piu ricche d’acqua e
piu sicure e poi, via via, nella pianura, nellee@nsud, per la vicinanza dell'abbazia del Borga, e
nord, per gli influssi dei monaci di S. Benigno.

Intanto Cervasca partecipa alla formazione di Cundiventa parte del suo distretto, seguendone le
sorti. | Signori di Vignolo, proprietari detastrum riducono la loro presenza mentre cresce

limportanza della Pieve di S. Maria. Poi incomar i grandi dissodamenti, tutta la pianura
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diventa interessante zona di pascolo ed infinendoarriva 'acqua, vengono tracciati grandi e
piccoli canali, sorgono le cascine e vengono cdstrie cappelle che diventeranno le future
parrocchie. Alla fine del ‘500 o nei primissimi amel 1600, la sospirata autonomia amministrativa
da Cuneo; poi I'infeudazione ai Pignone e agli @pédai ricchi proprietari terrieri e dai loro
mezzadri inizia la questione della divisione dedirocchia, chiedono di spostarne in pianura la
sede.

| contrasti tra Cervasca inferiore e Cervasca sapgesono la causa dei gravissimi fatti di meta, 700
con una chiesa abbattuta, un’altra iniziata e afbbyaata e con spaccature tra la popolazione.
Arrivati i francesi e cambiato il governo, parroicle sede comunale vengono definitivamente
trasferite a S. Stefano. Comincia la frammentaziopella delle parrocchie e quella delle grandi
pieta. Ma comincia anche a crescere un nuovo amti@le di piccoli coltivatori e artigiani che
costituisce il vero tessuto di questo territoriglhaltimi due secoli.

La popolazione che in antichita occupava queste {prima del 1000) era di origine Celto—Ligure:
la popolazione Ligure si ipotizza localizzata ttalih, Francia e Spagna aveva una civilta
tipicamente silvo-pastorale, legata alla terra ditdealla pastorizia; i Celti a loro volta erano di
origine indo-europea diffusasi in tutte le regiocomprese tra le pianure nordiche e le coste del
Mediterraneo.

Di quest’epoca, conserviamo molte cose, per eseliysio delle strade (quella che diviene dopo il
1000 la via del sale), i culti della natura (fuodniS. Giovanni), il culto della luna, che condizéo
ritmi di vita e calendario i toponimi; la desinerteel nome Cervascaasc” di chiara origine ligure.

A questa popolazione si affianca piu tardi queildRdma, infatti nel primo secolo a.C., Cesare
vince i Galli, popolo di stirpe Celtica, ed inidiaccupazione Romana delle terre di Cervasca che si
sviluppa completamente intorno agli anni 50 d.C.

Roma distribuisce come compenso agli ex militatelee di frontiera, suddivise secondo il criterio
della centuriazione. Cervasca e legata alla cexsiome che fa capo alla citta di Pedona (I'attuale
Borgo S. Dalmazzo); come in quella, I'asse prinigpeord/sud, € leggermente orientato verso est e
di conseguenza tutti i terreni e le case.

L’attuale territorio di Cervasca si trovava tra dogortanti localita romane: a sud Pedona, su cui
sorge fin dai primi secoli del cristianesimo undodli culto sulla presunta tomba di S. Dalmazzo; a
nord, Forum Germa (oggi San Lorenzo di Caragliog, aii passa la strada pedemontana
proveniente da Cavour e che di qui prosegue pesrized per le Gallie.

Un’altra strada molto antica € quella nella lineadnsud, lungo via di Villafalletto ritenuta I'asse
portante della centuriazione. Questa arteria, @leMedio Evo e detta la Via del Sale percorre

decine di chilometri giungendo a Moncalieri, semaai incontrare un corso d’acqua e quindi

32



utilissimo per il trasporto del sale, indispensabpler un economia retta sull’allevamento e la
lavorazione e conservazione dei prodotti. La stiamtaebbe essere antichissima e datata all’'epoca
romana. Inoltre lungo la stessa sono situate aardist quasi regolare edicole religiose, che
potrebbero essere state collocate sui precedanttiogi pagani.

Indizi di passaggi di altri popoli sono riscontiabil passaggio dei longobardi, innanzitutto nel
toponimo S. Michele, il santo protettore che sineracelti all’atto della conversione. Anche altri
popoli germanici che hanno portato il culto di Sawizio, capo della Legione Tebea, martirizzato
in Svizzera il cui nome si diffonde prima del mille

Vari rinvenimenti testimoniano anche il passaggoktanchi e dei Saraceni.

Subito dopo il mille la storia ci lascia documeattestimonianze dell’esistenza di civilta, il paese
piu antico e Vignolo, che e descritto come wurtis’ con un ‘castruni e cioeé un castello
circondato da una fortezza.

Ipotesi sostengono che nella zona di San Maurigignori di Vignolo avessero edificato il loro
castrum, costruito per motivi di difesa, che diventavataone solo in caso di emergenza. Dai
documenti non conosciamo la struttura e le dimemsiel castrum.

L’ipotesi della presenza del castrum preesistentecoetaneo alla cappella, la successiva
occupazione degli Armagnacchi e la distruzioneedigito postazioni, lasciano aperta la questione
della costruzione della cappella, se cioe il Saul#é del 1226 (cappella del castrum?) si trovi
nello stesso punto ed abbia costituito la bas&derlMaurizio del 1450.

In questi primi secoli San Maurizio e detto di Viigm, mentre dal 1400 viene chiamato di Cervasca.

5.2  Vicende e personagqi fino al XV secolo

La storia di Cervasca e molto legata a quella dndlo, nei primi secoli dopo il mille i due Comuni
hanno gli stessi signori, tanti nomi e tante famigi susseguono sui documenti, ma i due Comuni
sono sempre associati.

Andando avanti negli anni, vediamo Cervasca paréeei attivamente alla fondazione di Cuneo.
Cuneo rappresentava la liberta dai signori, 'unicodo per porre fine a questa situazione era
quello di ribellarsi ai signori e formare un Comumel quale ogni paesino potesse mandare il
proprio consigliere che avrebbe avuto il compitadliendere gli interessi del proprio territorio.
Cuneo, quindi, nasce grazie alla ribellione deltgpgdazioni circostanti, I'aver partecipato alla
fondazione € l'inizio dei rapporti tra il Comune@ervasca con quello di Cuneo.

Cervasca segue le sorti di Cuneo nei vari passijiino all’altro signore (Angioini, Marchesi di

Saluzzo, Savoia, Visconti nel 1347, che lasciardbabilmente in eredita il toponimo di Pavia,...)
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che caratterizzano le vicende locali nel corso2@€l e del 300, fino alla dedizione al Conte verde,
Amedeo VI di Savoia, il 10 aprile 1382. In 35 andal 1348 alla vittoria definitiva dei Savoia,
Cervasca con le terre vicine cambia padrone pedberlte.

Andando avanti negli anni si arriva al ‘400, carafizato da saccheggi e barbarie, da bande di
mascalzoni che seminano il panico, che si insedm@unti piu sicuri, a Castelletto, nel 1363 e a
San Maurizio nel 1399.

Gli Armagnacchi, capeggiati da Giovanni d’Armagndicetti verso Firenze e Roma, fecero
scorrerie per tutta la zona del Cuneese e sceteene ricovero la zona del Monte di San Maurizio
sopra Cervasca. Il Cronista Mons. Riberi, analizzan attenzione i documenti disponibili, colloca
nel 1390 la venuta e nel 1399 la cacciata dellel®an

Nell'estate del 1400 i signori di Cuneo e SavighaAmedeo VIII e il principe d’Acaia liberarono
Cervasca e il castello di San Maurizio fu demaditi lasciata la sola chiesette che fu riconsacrata
Per quanto riguarda il primo sviluppo della piandeh Comune si puo dire che & avvenuto intorno
al XllI-XIV secolo. Tutta la pianura che oggi e @etGrumeria” (zona difficile da coltivare, buona
al massimo per pascolare), viene gradualmente catacdall’'uomo, lasciando il posto a prati
pascoli e terre coltivabili.

“Pascaria” sono chiamate fino a fine ‘400 le tesi@no alla strada nuova per Caraglio.

Queste terre si coltivavano a vigne, noci, castagrano e biada, canapali e orti e noccioli.

Anche I'allevamento e sviluppato, si parla di arlindapiccola taglia, come i maiali le pecore e le
capre e di taglia grossa come cavalli, asini, muduoi.

Non si conoscono dati sulla popolazione di quesisp prima che i Savoia impiantino una
rigorosissima contabilita sui “foci”, cioé i focolache sono delle tasse da cui sono esentate solo
alcune famiglie. Da questi dati si evince che nein@ne ci sono ottanta famiglie, formate ognuna
da una media di cinque persone, quindi indicativ@mguattrocento persone.

Fino al XIV secolo gran parte della nostra piangiiacolta, soprattutto perché é solo una la fonte
d’irrigazione:"bealotum grumeride proveniente dalla montagna.

Con la dedizione ai Savoia del 1382, termina ilquer delle lotte tra comuni e feudatari ed inizia
un’epoca di pace e di sviluppo demografico ed egooo.

I Comune di Cuneo ha interesse a rendere colldbinterland della citta, interesse che coincide
con limprenditoria locale di effettuare investintierproficui. Per invogliare l'adesione alle
iniziative di costruzione dei canali, il ComuneQlineo si impegna a concedere ai singoli consortili
una parte di quelle terre.

Alla fine del 1400 si arriva ad avere tre grandaalai quali irrigano tutta la pianura rendendola

fertile e ricca.
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Il territorio cambia aspetto: dai grandi canali derivano di secondari che distribuiscono I'acqua
nelle varie bealere ed irrigano tutta la pianura.térra ridotta a coltura, diventa interessante ed
immediatamente cominciano a muoversi dalla citiagiosi, nobili e borghesi per acquistarla.
Vengono poi costruite, a partire forse dal ‘500ceimmente nel corso del ‘600, le grandi cascine.
Nascono vari mulini, battitoi da canapa, martinettutto quanto puo sfruttare la forza motrice. La
popolazione si sposta, arriva anche gente nuovecdwa i primi nuclei, attorno ad una cappella,
come a Santa Croce, o lungo un canale con op#itj gome alla Rivetta.

L’unico mulino esistente, prima della canalizzagpa quello di Stura a S. Croce, che funzionava
grazie ad un canaletto derivante dal flume. Vieoggbo via da una piena nella seconda meta del
settecento, come si evince dal confronto dellerdappe del 1740 e del 1795, ha due ruote una da
grano ed una da miglio.

Sempre a S. Croce nasce il grande mulino attuamemtora in funzione, appartiene ai Martini,
famiglia definita nobile negli atti del ‘600 che @ acquistato nel 1650, ha due ruote, un troglio d
olio e il battitore di canapa, che funzionano candua del Roero.

In zona Rivetta nel ‘700 nasce sul Rosa il martindegli Aime (attuale segheria).

Nel ‘800 nasce sullo stesso canale, ma sotto knmiale, il “mulin ‘d Giusep”.

A S. Bernardo sul Miglia c’é infine l'altro granaheulino, € una costruzione importante, nonostante
il nome “il Mulinetto”, composto da un Mulino corud ruote, una “resiga”, il battitore di canapa e
il troglio da olio.

Con un balzo di 200 anni dai precedenti dati qudipolazione, arriviamo all’inizio del ‘600, prima
della grande peste che decima gli abitanti di Caraa

Come in tutto il Nord Italia anche da noi, scopgipeste, i primi sintomi si hanno nel 1630 quando
si ammala Giuseppe Bordone nel mese di febbfiComune lo fece visitare da tre medici e
guardare a vista da due soldatifl Bodrone guarisce, la situazione sembra inmze&ite tranquilla,
ma nel verbale della visita del Vescovo nel 168&ti vengono riferiti in due modi differenti, ma
entrambi sconcertanti: nella prima versione glitaddi della parrocchia erano 1080 nel comune di
Cervasca e 300 in quello di Vignolo; a Vignolo eest 125 persone che spaventate dalla tragedia,
decidono in massa di andarsene a Borgo e a Caragitano in Vignolo 50 persone che unite hai
superstiti di Cervasca sono 250 in tutto. Cervaseeebbe salvato meno di 1/5 della sua
popolazione

Nella seconda versione i morti sono stati 700 imv@&sca e 300 in Vignolo i superstiti 400 in
Cervasca e 40 in Vignolo.
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53 Nasce il Comune e vicende dei secoli XVI, XVII, XVI

E’ con molta fatica che Cervasca assieme a VigeoBernezzo riesce a staccarsi dal legame con
Cuneo.

Tutto il ‘500 e percio segnato dalle istanze dtatiso dei tre piccoli centri e dall'indisponibilith
Cuneo.

Cuneo vorrebbe mantenere inalterati i rapporticaitrario Cervasca vuole che le terre lungo la
strada per Caraglio siano appartenenti al suddeoi

Nel 1560 una battuta d’arresto: Cuneo chiede adnatiche Cervasca, Bernezzo e Vignolo siano,
incorporate alla Citta, che si registrino alla&ittitti i beni del loro territorio, che non possaio
avere un consiglio. Ma per fortuna questa situazura poco.

Tra il 1561 ed il 1624 nascono i comuni di Cervastignolo e Bernezzo.

Cervasca, Bernezzo e Vignolo ottengono nel 156#dalta di poter effettuare consigli per parlare
delle problematiche dei rispettivi territori .

Il distacco sembra essere progressivo .

Nel 1603 sorge il problema delle tasse sulla carmul vino, che Cuneo riscuoteva anche per
Cervasca e che ora deve cedere; decenni dopowissmora tasse non pagate dai tre Comuni.

Ma ormai é fatta: i tre Comuni, ultimi di quelli stituenti I'antico distretto di Cuneo, sono
finalmente autonomi.

Ancor piu lunga e problematica la questione deifioandopo vari atti la vicenda iniziata gia nel
‘200 e continuata nel ‘400 si definisce soltantbI#02 e definitivamente con atto 22 maggio 1793.
Negli archivi troviamo definizioni di confini nel6D8, nel 1697 e nel 1714, ogni volta i confini
vengono “visitati”, controllati i termini divisorisistemati quelli mancanti.

Purtroppo la liberta € di breve durata, le contispese di guerra ed il costo del mantenimento
dellorganizzazione statale, stimolano la fantafii@asa Savoia, che periodicamente procede alla
vendita di porzioni di territorio ad un nobile o ad ricco che acquista cosi anche il titolo nobglia

e che pagando una sostanziosa “una tantum?”, oftidin@to all’esenzione di tutte le tasse.

Ed e cosi che Cervasca e Vignolo nel 1619 vengai® id feudo a Rinaldo Vignone, che sposa
una contessa Faletti, e a cui succede il figlionBatista, poi Francesco Antonio e infine la sarell
Lucrezia Benedetta, che sposa in prime nozze ilt€€&mwssasco di Scalenghe; diventa vedova,
sposa Chiaffredo Maria Vacca di Piozzo e, diventarézia Vacca di Piozzo: e 'ultima esponente

dei Vignone.
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Nel 1662 un quinto di Vignolo viene venduto a Lambede Lambertis; nel 1702 tre quinti di
Vignolo restano ai Vignone, mentre gli altri duenma a Cesare Maria Lovera di Cuneo e ad
Agostino Antonio Alpini di Centallo.

Nel 1722 Vignolo viene data ai Bonada e Cervasgman parte al Conte Giovanni Battista Operti.
Gli ultimi due sono Giovanni Battista Benedetto ®mv@anni Francesco IV capitano dell’'esercito,
sono due Marchesi essi rimangono Signori di Ceevéigo alla rivoluzione francese.

Ma gli Operti non sono gli unici signori del teaiito oggi facente parte del comune.

Troviamo un ultimo piccolo feudo in S. Defenderdaacora territorio di Vignolo, fino agli ultimi
anni dell’epoca napoleonica, quando viene camisiatda Pavia.

Anche il ‘700 riserva a questo paese momenti draticmaome quelli che precedono e seguono la
guerra del 1744 con distruzione, morti, epidenpeeerta.

Momenti ancor piu drammatici sono pero anche leikiér beghe interne, tra parrocchia e
parrocchia, tra parroco e popolazione, tra mulimoudino ... Terribili, perché comportano rotture,
liti e disastri peggiori delle guerre.

Nel 1739 si decide di costruire una nuova chiesgaddarello che avrebbe sostituito S. Michele che
per la posizione era divenuta scomoda per la maggide della gente che abitava giu a valle.
L’edificio viene progettato, autorizzato dal vesopeon la condizione di non demolire il vecchio
prima di aver costruito il nuovo; si chiede il p&sso al Re e si inizia nel 1739.

Ma subito ci si rende conto che i soldi non basewsasi sono raccolte 10.000 £ mentre ne mancano
altre 60.000 £.

Si convince il vescovo a lasciare demolire S. Miehger poterne recuperare il materiale per la
costruzione della nuova chiesa.

Beghe e incomprensioni tra gli abitanti fanno se ¢hmateriali della chiesa di S. Michele che si
sarebbero dovuti recuperare venissero maldestramesitirrecuperabili.

Quindi i soldi son finiti, il materiale irrecuperig la chiesa al Valdarello ferma.

Nel 1746-47 gli abitanti di S. Michele voglionouatt i costi ricostruire la loro Chiesa, progettoec
costerebbe intorno alle 10.000 £. Inizialmentéabcovo non acconsente alla ricostruzione, dopo
tante insistenze del popolo e costretto a cededa d suo parere favorevole, la chiesa viene
edificata con lo stesso progetto con cui dovevaressostruita quella a valle. Il progettista e
Giovanni Battista Borra, allievo del Vittone.

A seguito del regio editto del 1717 ogni comuneltdovere di istituire un ospedale o ospizio di

carita con lo scopo di provvedere ai bisognosiededimunita.
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In occasione dell’assedio del 1744 Cervasca sulpssantissime conseguenze, come d'altronde
tutte le volte che la vicinanza a Cuneo I'ha ridatterra di passaggio, o a fonte di viveri per gli
occupanti.

Nel 1744 francesi e spagnoli si accampano a Vigreol. Costanzo ,a S. Stefano e a S. Michele.
Quando cambia il governo e soffia prepotente I'aliagFrancia, saltano anche tutte le vecchie
alleanze e i poteri cambiano verso nuovi equilibri.

Nel 1801 si stabilisce che le parrocchie divennoina e S. Michele con 700 persone e l'altra e S.
Stefano con 2000 persone, in modo da accontenttiadad popolazione.

S. Stefano viene costruita nuova a fianco a quedlatente che ne diviene la sacrestia, grazie ai
ricavi confluiti dalla vendita degli edifici di S4aria e S. Bernardetto. | lavori sono terminat n
1807.

Nel frattempo, il ciclone francese si abbatte salese ritenute non indispensabili, e si chiede ai
comuni I'elenco di quelle non direttamente utilizz@er il culto. Gli allora amministratori si famn
cura di fornire gli elenchi dettagliati specificanda necessita di chiudere dette cappelle e
riutilizzare gli ornamenti e quant’altro per arto@ la nuova parrocchia di S. Stefano.

Per quanto riguarda la vita civile, dalle cronacl® comuni in epoca medioevale e successiva,
sappiamo che anticamente non esisteva una verapgigisede comunale e che le riunioni dei
rappresentanti della comunita avvenivano in vasghi ritenuti a cio adatti, come una chiesa, una
piazza, un olmo, un cimitero.

Nel 1801 avviene l'acquisto per £ 4.000 di “Casafuta”, quella grande costruzione che oggi
viene ricordata come il vecchio comune, sede detiapio, delle scuole elementari, dell’'ufficio
postale, dellambulatorio medico, della casa dejre@ario comunale, del sacerdote maestro
nell’800, con tanto di orto per il medesimo, ditder di latrine pubbliche.....

Intanto il minuscolo paese, assurto alla dignitaséide comunale, deve essere adeguatamente
sistemato. Nel 1807 si discute della necessitaréi ina piazza dgalata” attorno alla parrocchia
matrice di S. Stefano di coprire il fossato adideela strada usando legno o pietra. Inoltre
servirebbe, si dicejuna halle” per gli abitanti e i“passagers” per mettersi“a I'abri des
intemperies de la saison& il Comune potrebbe nel temfs® procurer I'etablissement d’une foire
et quelques marchés et d'attirer ainsi le commeams ['interieur de la comune”ecco l'origine

del “Pellegrino”, costruito dunque ad inizio ‘80@rpospitare i viandanti e con la speranza di dare
nuovo impulso al commercio e poi progressivamenésfdrmato in magazzino privato, poi
pubblico, poi biblioteca, poi centro anziani,....

Sotto i francesi inoltre, i cimiteri sono divenwibbligatori: si provvede a costruire quello di S.

Stefano, utilizzando parte dei fondi ricavati dallendita delle cappelle; in questo stesso periodo

38



qguello di S. Bernardo puo continuare a funzionageclpeé conforme alla nuova normativa sulle
distanze; quello di S. Michele, situato davanta ahiesa, andrebbe rifatto. Ma il comune delibera
che ci sono solo 700 persone in quel paese, che trgsulirlo” ogni cinque anni, che e separato
dalle case dalla strada.... E percio non crea praldéensalute pubblica.

Da una parrocchia si passa a tre: S. Michele,&8a%t e S. Giovanni.

S. Croce che vanta 620 abitanti, di cui 420 di @sea e gli altri 200 di Vignolo, chiede subito di
diventare succursale ed ottiene nel 1812 di baitezzpur dipendendo ancora da S. Stefano.
Diventa parrocchia, prima fra tutte, con decreto @8&mbre 1824, S. Bernardo, che di fatto
funziona come chiesa autonoma da quasi due sé&datito anni dopo lo diventano S. Croce ed
infine nel 1952 S. Defendente.

Dopo I'epoca francese, torna la calma a Cervasgaincia un secolo “ordinario”, caratterizzato dal
guotidiano scorrere della vita, del lavoro, di lerata e graduale crescita economica e demografica.
Presso la cappella di S. Stefano esistevano i mdssaal 1633. Con la nuova parrocchia nasce
una confraternita: S. Michele aveva la sua sed& mappella che ora costituisce il salone della
parrocchia.

Vignolo aveva la confraternita con chiesa prodgatrambi avevano fin dal ‘500 la Confraternita di
S. Spirito, di ispirazione laica e sociale, cheettffava interventi di assistenza ai poveri ed in
particolare la distribuzione dei ceci nel giorndPdintecoste.

La Confraternita di Bernezzo poi esisteva da datarere alle altre due. Anche S. Bernardo ha la
sua confraternita dedicata alla Madonna del Rosario

Un primo dato certo per S. Stefano & contenutandichiarazione dehaire Dalmasso (1811) che
afferma I'esistenza della Confraternita del Carndae sede nella chiesa parrocchiale di S. Stefano.
Senza redditi propri, eretta da due anni, quintlilB89. Come e perché il culto della Vergine,
sotto il titolo del Carmelo, sia giunto a Cervasean € possibile saperlo con esattezza; ma non é
difficile supporre che sia stato portato qui da €umlove era vivo gia nel ‘500 e dove nel ‘600
aveva trovato compiuta espressione nella Chies®deiplinanti di S. Sebastiano che, nel ramo
femminile, & dedicato alla Madonna del Carmine.

Un altro argomento molto importante della storiaG#irvasca € la scuola, di cui si parla fin
dall'inizio del 700; i maestri erano sacerdoti efemivano chiamatiRector Scholaruin

Nel 1743 la sede parrocchiale e la scuola vengmsierite nuovamente al Belvedere, dove sono
state ricavate in due camerette di proprietd dedlenunita, I'abitazione del parroco e l'aula
scolastica.

Ad inizio ‘800 la scuola, che e soltanto maschideende a S. Stefano con la parrocchia ed il

comune.

39



A Vignolo nel 1850 si provvede all’apertura di is@iola femminile, come insegnante si scelse una
signora.

A fine ‘800 i maestri parroci cominciarono ad esssostituiti da laici.

Con una delibera si conferma la volonta del Comdinistruire tutta la popolazione maschile, il
Comune partecipa alla spesa per le borgate dieSdddo, S. Croce, con i Comuni di Bernezzo e
Vignolo.

Nel 1879 possiamo avere un quadro completo dellelscdue a S. Michele (una maschile ed una
femminile), due al capoluogo una ciascuna a S. mdefiete, S. Bernardo, Pratogaudino, Aranzone.
La tabella che segue dimostra come negli ultimii aleti’'800 la frequenza a scuola e ancora un

grosso problema:

LOCALITA" |MASCHILE, CLASSI

FEMMINILE, ISCRITTI FREQUENTANTI

MISTA

M F
M F
Cervasca maschile,femminile 1°/2°/3° 69 60 23 7 1
S. Michele maschile,femminile 1°/2°13° 50 46 10 12
S. Defendente| mista 1°/2°/3° 38 33 10 9
S. Bernardo mista 1°/2°13° 37 34 8 8
Pratogaudino | mista 1°/2° 13 11 2 3
Aranzone mista 1°/2° 14 11 4 3
221 195 57 52
416 109 (26,2%)

5.4 Andamento demografico dei secoli XIX e XX

Come si e visto a proposito delle scuole, nell’8f0registra una crescita importante della

popolazione cervaschese, che continua per tusecalo.

1800/1806 (censimento Napoleonico) 2386 ab. Comufervasca

1838 (censimento) 2587
1871 (statistiche) 2878
1881 3005
1901 2848
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L’aumento della popolazione in questi anni & urofeano che investe tutti i comuni della provincia
di Cuneo dovuto forse alla sostanziale tranquifpitditica e all’economia in sviluppo: accanto alle
coltivazioni di sempre, si era notevolmente diffliasbevamento del baco da seta.
Ad inizio secolo aprono due filature, una delle Iguguella di S. Bernardo, destinata a divenire
piuttosto importante; la seconda che ha una shogi@o lunga e importante, appartiene alla famiglia
Giavelli, le cui proprieta sono state collocatel&raascina Pellegrino e Via Marconi.
La prima funziona dal 1802, consuma 1200 rubbiadbone e produce 1600 libbre di seta impiega
70 persone e 70 fornelli; la seconda € molto pacgla della precedente, ha 12 fornelli, consuma
400 rubbi di carbone e produce 600 libbre di seta.
| mulini in attivita sono sempre numerosi.
La situazione del 1808 € la seguente:
* a S. Croce e sempre in funzione il mulino Martinhde anche da frantoio per olio e
battitore per canapa.
» alla Rivetta, svolge le stesse funzioni il vecchalino della Congregazione di carita di
Vignolo.
» sempre sul Canale Rosa, funziona ad intervallieworsdo mulino, produce solo farina.
* a S.Bernardo, il mulino dei Francescani ha le mptitte funzioni di macina, frantoio,
battitore e fesigd.
Altri mulini divengono funzionanti nei successivira sul canale Rosa, sul Rosa Rossa e nei pressi
del mulino di S. Bernardo.
Altre peste per la frutta o per fare olio di nocit®vano poi nel territorio comunale: una ad
esempio, per pere e mele e noci, pare esisterata Bastianain.
Sul territorio comunale ci sono anche coltivazidinpiante da frutta.
Nel 1851 risultano esservi due botteghe e forngaae, un’osteria, una casa di abitazione ed
albergo e una camera d’affitto in S. Stefano.
Vi sono 6 fornaci di varie dimensioni, tutte a $f&no.
All'inizio del ‘900 ancora non é€ risolto il probleandell’irrigazione della griera”, la porzione di
comune sita tra la via del sale e la montagnasti dell'antica ‘grumerid, posta ad un livello piu
alto di quello del Rosa e inaccessibile alle addgiecanali derivanti dallo Stura.
Non esiste altra soluzione che quella di solleVaogjua fino al livello del terreno.
Intorno a questo progetto si lavora fin dall’inizael secolo, per iniziativa dei vignolini che

aggregano poi anche i cervaschesi.
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Nel ‘21 si costituisce la “societa Anonima Vigna@ésfondata dal Cav. Fernando Oliviero, I'ing.
Pirinoli ed altri, con lo scopo di realizzare uremtrale per produrre I'energia necessaria a sakeva
'acqua e da vendere, qualora prodotta in esubero.

Poi si costituisce il consorzio a cui partecipamoac400 persone, che firmano una convenzione con
la Societa, impegnandosi a pagarkina tantume una tassa annuale.

Terminata la centrale si inizia il pompaggio.

La canalizzazione viene realizzata in cementoggrande permeabilita del terreno, numerose sono
le bocche a causa della frammentazione estreme glelprieta.

La necessita di far rendere meglio i terreni vieoddisfatta, ma purtroppo si incontrano grandi
difficolta nei rapporti tra i numerosi utenti.

Nel corso dell’800, la popolazione del Comune div@sca € cresciuta sistematicamente, passando
dai 2.386 abitanti di inizio secolo, ai 3.005 d&81.

A fine secolo la crescita si interrompe ed, areiteihdenza si inverte, i censimenti degli ultimd 10

anni danno infatti questi dati:

1881 3.005 ab. 1951 2.593 ab.
1901 2.848 ab. 1961 2.431 ab.
1911 2.688ab. 1971 2.794 ab.
1921 2.772 ab. 1981 3.432 ab.
1931 2.592 ab. 1991 3.681 ab.
1936 2.526 ab. 1997 4.034 ab.

150 abitanti in meno negli ultimi 20 anni del secdltri 160 nei primi 10 anni del 1990.

Poi la tendenza alla diminuzione, nonostante larrguesi inverte lievemente, per riprendere in
epoca fascista e continuare fino agli anni '60.

L’esodo e visibilmente diretto verso I'Argentinandi agli anni 20, per spostarsi poi verso la piu
vicina Francia.

La due guerre mondiali non trascorrono senza cdgeeve i giovani e le famiglie di Cervasca.

Dopo la fine della guerra, il Comune di Cervasaalma volto.

Comincia I'industrializzazione dell’antigaescherianellagrumeria sottana

| primi ad insediarsi sono la ditta Merlo S.p.Aadlitta AL.PI. S.p.A.

Si passa da un’economia prevalentemente agricolmadnista, secondaria verso la Michelin e le
piccole fabbriche locali, terziaria con il commerei 'aumento dei pendolari negli uffici della aitt
Cambia volto anche il tessuto abitativo: abbandonkt vecchie case, oggi riscoperte e
completamente rioccupate, comincia il nuovo booitizéaldi nuove aziende agricole e di villette.

Poi inizia I'era dei primi Piani Regolatori (1982).
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Negli anni ‘60 aprono le due scuole materne e ldime

Si costruisce una nuova scuola al capoluogo, pailtwo a S. Defendente.

Negli anni '70 viene edificato il nuovo municipio.

Le case vengono raggiunte dalle fognature a patéigé anni '70, I'acquedotto tracciato negli anni
'60 viene incrementato con i pozzi (6 in tutto).

Negli anni'80 si realizza la metanizzazione e grate al Consorzio Cuneese smaltimento rifiuti
solidi.

Attenzione costante viene riservata ai tracciatdgli e all'illuminazione pubblica, alle opere di
difesa spondale.

Vengono sistemate vecchie e nuove piazze, amplitincentinui vengono apportati anche ai
cimiteri.

Si pensa allo sport, con la palestra inserita ediiicio scolastico del capoluogo con il campo da
tennis e quello da calcio.

Poi si provvede ai servizi sanitari, all'assisteezalla cultura (distretto USL nel 1989 e bibli@ec
1981).

Si pensa alla terza eta con il centro anziani gbleengo.

Ogagi si parla soprattutto di circonvallazioni egilandi strade, contemporaneamente si riflette sui
possibili ulteriori sviluppi di edilizia residenzeed industriale.

Quanto sopra € la testimonianza lasciataci datlende umane avvenute nel territorio di Cervasca.

55 Individuazione tutela e valorizzazione dei bentw@li architettonici nell’ambiente
comunale

I Comune di Cervasca ha individuato i beni culiusachitettonici esistenti nellambito del proprammune
attenendosi ai disposti della L.R. 14/03/1995 n° 35

L’architetto incaricato, signora Luisella Dutto peodotto un elaborato molto esplicativo e dettaglidei
beni da tutelare e valorizzare. Qui di seguito weregriportati in semplice elenco i beni evidenzaggni

di attenzione, rimandando al piu dettagliato volyredotto in ottemperanza alla legge.

1. Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) Fr.rS@efendente

2. Pilone votivo Via Martiri della Liberta angolad/Marconi (sec. XVIIl) Fr. San Defendente
3. Pilone votivo Via Pratogaudino (sec. XIX) Lé&ra Gaudino

4, Affresco su casa Via Giolitti (1500) Fr. Sa@iace

5. Pilone di Vinay, Via Matrtiri (1906) Via Martidella Liberta

6. Pilone dei Boschi, Via Prato Gaudino (Sec. XIX) Fr. San Michele

7. Cascina “La filatura”, Via Passatore, 40 (16380Q) Fr. San Bernardo
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8. Ex- Chiesa Parrocchiale Via Passatore, 1 (1759) Fr. San Defendente

Chiesa Parrocchiale, Via Passatore, 36 (1664) Fr. San Bernardo
10. Confraternita di Cervasca, Via Roma, 30 (18835) Via Roma
11. Chiesa Parrocchiale, Via Roma, 29 (1801-1807) Via Roma
12. Cascina Coccordano/ Cascina Pellegrino (sed-XVIII) Via Cuneo (Cascina con villa)
13. Villa, Via Cian (sec. XVIII-XIX) Fr. San Baardo
14. Cascina Tetto Garrone, Via Tetto Garrone, 6. (X¥11) Fr. San Defendente
15. Cascina Colombero, Via Mondolé, 7 (sec. XVII) Loc. Colombero

16. Cascina Bollano / Vinay, Via Martiri della Libertgec. XVIII) Via Martiri della Liberta
17. Chiesa parrocchiale S. Michele, Via Giovannil KXL749) Fr. San Michele

18. Cappella della Concezione, Via della Villa (23 Fr. San Michele
19. Santuario San Maurizio (sec. XVII) Fr. Saauizio
20. Villa Dalmasso, Via Sottano Tetto Grafino, X¥/(Il) Fr. San Bernardo

21. Pilone “Cappellina Madonna Addolorata”, Via @dit( XVII) Loc. Ruata Cotoni
22. Cappella dell”Auxilium Christianorum”, Via Ceo (sec. XIX)Via Cuneo, 93

Cap. 6 - TERRITORIO E PAESAGGIO

6.1 Premessa

La Regione Piemonte con la L.R. n. 40 del 14.128199 armonia con la normativa statale e le
direttive dell’lUnione Europea, ha stabilito i critper rendere coerente I'attivita di pianificazéoa

di tutela ambientale trasferendo agli enti localitp delle competenze.

Le Province, come in parte gia indicato, si trovaongi a gestire, contestualmente alla difesa del
territorio, anche I'ambiente, I'acqua e I'atmosfera

L’art. 20 della L.R. 40/98 richiede I'analisi di mpatibilitd ambientale nella stesura degli strurent
urbanistici di programmazione e pianificazioneradfié rientri nel processo decisionale dell’assetto
territoriale e costituisca il riferimento per lecikoni nel rilascio delle autorizzazioni in genere

La Regione Piemonte con la L.R. 40/98 ha classdieasuddiviso i vari interventi i quali per lador
importanza, dimensione, portata e risonanza sogspeftivamente di competenza regionale,
provinciale e comunale.

L’art. 20 della citata L.R. 40/98 norma la fasevdiutazione, fissa e precisa la competenza del
Comune nello stabilire se I'intervento e soggelt® dalutazione di Impatto Ambientale.

In sostanza il Comune verifica, ma non esprimetaalani.

Ogni valutazione € demandata alla Regione Pienmeatka Provincia.
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6.2 Descrizione del territorio e obiettivi del P.R.G.

Il Comune di Cervasca altimetricamente suddivisopstituito da:

1) porzioni di territorio pianeggiante ed attrawosda canali irrigui che negli anni trascorsi
sono stati i catalizzatori di attivita economichereduttive oltre la naturale irrigazione delle
terre attraversate.

Queste terre negli anni di recente trascorsi soai@ $nvestite da un’ondata di edificazione
residenziale.

La vicinanza al territorio di Cuneo e la presenkattvita esistenti sul territorio di Cuneo
hanno fatto assumere un ruolo primario al settesadenziale, reflusso di una domanda
edilizia a scopo abitativo particolarmente viva peltoro che desideravano insediarsi in un
ambiente che non fosse la citta.

La pianura si presenta quindi per la maggior paestinata all'insediamento residenziale, ma
qua e la nella porzione agricola, il Piano Regaotaindividuava attivita produttive artigianali
di fatto esistenti.

Sara quindi il P.R.G.C. che dovra porre attenzepeogrammare una bonifica nel tempo.
Due grossi poli artigianali industriali, nella frame di San Defendente e nel concentrico,
caratterizzano il settore produttivo artigianal@ustriale del Comune di Cervasca.

L’attenzione e rivolta al contenimento delle envssisonore ed inquinanti varie.

2) territorio collinare sul quale sono sparsi inagenti abitativi e inseriti in un habitat
naturale dove, dal punto di vista di tutela amtzdkntsi dovra porre attenzione per mettere in
atto una protezione che gia in parte esiste.

In effetti la parte collinare, degna di attenzioagja monitorata dalla L.R. 45 del 09/08/1989
I P.R.G.C. e volto dunque al raggiungimento degbiettivi generali attraverso Il
monitoraggio del patrimonio edilizio esistente aigidirizzi prefissati ed alladeguamento
legislativo di settore.

II P.R.G.C. vigente si configura quindi come:

- un continuo aggiornamento cartografico dell’esitten
- un adeguamento alla normativa delle nuove dispmsikegislative sopraggiunte,
- una prospettiva degli indirizzi programmatici per futuro ampliamento delle aree

antropiche.
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Cap. 7 - STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI

Premessa

I Comune di Cervasca € dotato di Piano RegoldBmeerale Comunale.

La strumentazione che regolamenta I'attivita elgu territorio risulta la seguente:
Piano Regolatore Generale Comunale, come soprdamelo, con relative N.T.A.
approvato con D.G.R. n° 16/8827 del 26.05.2008.
Variante al P.R.G.C. n° 1: Variante Parziale asséell'art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per
inserimento nella cartografia di P.R.G.C. di untttradi strada e rotatoria sulla strada
Provinciale Cuneo-Caraglio. Il progetto preliminaliequesta Variante e stato adottato con
D.C.C. n. 46 del 26/07/2010, mentre I'adozione approvazione del progetto definitivo
sono avvenute con D.C.C. n° 56 del 24/09/2010.
Variante al P.R.G.C. n° 2: Variante Parziale asséell'art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per
riqualificazione di un’area residenziale con fiteliivolte ad una maggiore efficienza delle
infrastrutture viarie e di parcheggi. Il progettoelpminare & stato adottato in data
09.02.2011 con D.C.C. n° 6, mentre I'adozione egprovazione del progetto definitivo
sono avvenute con D.C.C. n° 57 del 24/09/2010.
Variante al P.R.G.C. n° 3: Variante Parziale aisséell'art. 17, c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i. per

adeguamenti ed integrazione agli articoli 3, 15,d28e N.T.A. in vigore, potenziamento
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infrastrutture ed ampliamento area produttiva gmtigle industriale D12 adottata il
8/07/2011 con D.C.C. n°17. Approvata con D.C.C3ditel 23/09/2011.

Piano di classificazione acustica in adeguamenit® laIR. 52/2000 adottato in forma
definitiva con D.C.C. n° 11 del 03.03.2004 e susm@sverifica e classificazione acustica
relativa al P.R.G.C. di cui sopra, adottato in farmefinitiva con D.C.C. n° 60 del
20.11.2009.

Piano del Commercio ed adeguamento alla L.R. 2&98l D.C.R. n° 59-10831 del
24.03.2006.

Regolamento Edilizio L.R. 19/99 adottato con D.(h€39 del 11/11/2002.

Adeguamento al P.A.l. ed alla Circolare 7/LAP awterncon I'adozione del P.R.G.C.

I P.R.G.C. si attiene alle indicazioni della L.R0/98 avendo formulato la relazione
illustrativa di valutazione ambientale e la rela®aulla reiterazione dei vincoli delle aree a

servizi.

47



Situazione urbanistica in riferimento al vigent® .

7.2
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Si riporta integralmente la Delibera Programmatiedata 03.11.2003 a base del vigente Piano
Regolatore per un esatto orientamento dell'origin&iano Regolatore agli obiettivi generali da
raggiungere, ai sensi dell’art. 15 della Legge Beglie n° 56 del 05/12/1977 e successive

modifiche ed integrazioni, per la “Tutela dell'udel suolo”.

1. Premessa

L’Amministrazione del Comune di Cervasca, sensiblle richieste della cittadinanza e sollecitata
dalle innovazioni introdotte dalle recenti normativintende adeguare lintera strumentazione
urbanistica al fine di una corretta applicaziondeddisposizioni Statali e Regionali di Settore.
Pertanto, la presente delibera programmatica € ulaten per consentire I'esatto orientamento
strutturale del Piano Regolatore Generale Comuaglieobiettivi generali da raggiungere ai sensi
dell'art. 15 L.R. 56/77 e s.m.i.. Lintera operazé si configura, anche, quale aggiornamento
cartografico del patrimonio edilizio esistente, neaendo inalterati gli orientamenti in indirizzol de
vigente P.R.G.C. attuato progressivamente sultdeoi Il P.R.G.C., quindi, si propone di
soddisfare le esigenze primarie della popolazioealé, sempre e comunque nel rispetto dalle sue
tradizioni ed origini storiche e culturali. E nalagro di queste premesse si pone l'interesse @i far
scelte , destinate ad incidere sul territorio, sk@o utili allinsediamento di attivita produttive
comungue indispensabili per uno sviluppo organieitadsocieta.

Particolare attenzione, infine, dovra essere paBtacontinuita antropica che si e formata con i

Comuni confinanti di Vignolo e di Cuneo.

2. Verifica della situazione di fatto

Dalle indagini esperite e dalla lettura del vigeRt&.G.C., le aree antropiche distinte sul terotor
sono caratterizzate da cinque poli principali:

- Zona di S. Bernardo situata a Nord del territorio

- Zona di S. Defendente a posizione centrale ristterritorio

- Zona di S. Croce situato a Sud-Est

- Zona di S. Michele situata a Sud-Ovest in zorlbneoe

- Zona di Concentrico del Capoluogo posizionat®adst del territorio.

Dal punto di vista residenziale i poli principaisultano essere il Concentrico, San Defendente e
Santa Croce.

Sotto l'aspetto produttivo, la presenza di impiasitirileva principalmente nelle zone di San

Defendente a confine con il territorio del Comun€dneo.
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Impianti significativi si rilevano anche ad Ovesltlthbitato di capoluogo.

Le numerose attivita artigianali risultano indivade dal vigente P.R.G.C. e distinte sul territanio
tutte le aree urbanistiche omogenee.

In sostanza due poli artigianali industriali fozalkno le attivita lavorative e le rispettive
collocazioni risultano separate dal concentricadewiale.

Nell’analizzare lo sviluppo passato, per una ctarptogrammazione del Comune di Cervasca, va
tenuto conto della vicinanza del capoluogo e deieioni del Comune stesso al Capoluogo della
Citta di Cuneo.

Il fabbisogno abitativo e di inserimento di attaviproduttive € caratterizzato, non tanto da dati
assoluti dettati dall’'esigenza del territorio coral& ma in relazione al fabbisogno effettivo della
cittd di Cuneo che interagisce con i comuni linfitro

Di conseguenza anche le previsioni lavorative, devessere valutate rispetto alle necessita del
territorio comunale, posizione che consente e fagerun’osmosi di lavoratori stabili alle Citta di
Cuneo e di Borgo San Dalmazzo.

Anche se non in modo esaustivo, I'attuale occupezioelle aziende artigianali e industriali sul
territorio, € a livello soddisfacente.

Le attivita terziarie di servizio, commerciali erifitico sino ad ora non risultano alquanto
evidenziate per le motivazioni sopra addotte.

Le attivita presenti e future, ovunque collocateyrdnno essere monitorate con gli adeguamenti
che il P.R.G.C. comporta, quali verifica sull'imfmtcu stico, sull'impatto ambientale, I'attuazione
delle disposizioni per I'esercizio di attivita pércommercio al dettaglio in sede fissa e gli
adeguamenti alle disposizioni al Regolamento Edikzl'introduzione di vincoli imposti dal P.A.I..
L’agricoltura e limitata alle attivita poderaliggenti come pure il patrimonio zootecnico e linaitat
alle attivita presenti senza possibilita di espamesi

Attualmente il turismo nel territorio comunale gniiato o quasi assente.

Le infrastrutture (quali fognature, luce, acqueads, gas, telefonia) ritenute elementi di suppalto
modello di sviluppo economico, sono state costraiteono presenti in ogni area, per cui si puo
ritenere che esse siano sufficienti ed idonee acbrapagnare le previsioni di sviluppo

programmatico del P.R.G.C..

4. Indirizzo della nuova programmazione

Il nuovo P.R.G.C. é finalizzato come obiettivo paio alla salvaguardia delle attivita economiche

produttive esistenti sul territorio e alla conferrmed genere di attivita nella loro ubicazione.
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Per I'esistente e necessario prevedere la posaibilpotersi ampliare.

Al di la delle aree individuate come produttive piecole attivita non nocive e non moleste, quali
botteghe artigiane, potranno trovare collocazioglerzone residenziali.

Particolare attenzione dovra essere posta agliamipproduttivi artigianali ed industriali sparsils
territorio e che dal vigente P.R.G.C. dovranno resseeglio individuati e perimetrati.

Tale individuazione comportera uno scompenso peittleita agricole, dovuto all'imposizione di
fasce rispetto che sara necessario introdurreetrarée stesse e le strutture produttive agricole.
Ulteriore scompenso derivera dall'adozione dellaizzazione acustica ai sensi della L.R. 52/2000.
Per le motivazioni sopra adottate si rende neces$avorire, possibilmente e gradualmente, la
concentrazione in un unico polo artigianale pradattGli attuali impianti verranno cosi a trovarsi
in area impropria, ma comunque disciplinata da sp@onormativa che ne consentira il
mantenimento ed entro certi limiti 'ampliamenta iicinanza al territorio di Cuneo e la presenza
delle attivita esistenti hanno fatto assumere whorprimario al settore residenziale, riflesso dau
domanda edilizia a scopo abitativo particolarmenta nel tessuto urbanistico.

Dal punto di vista della tutela ambientale e pagistiga, nelle parti di territorio piu elevato si
dovra mettere in atto un’azione di protezione amiaie per il rispetto deghabitatnaturali e per lo
sfruttamento razionale delle aree consentendo s8alente il restauro e recupero dei fabbricati
esistenti, mentre bisognera accentuare la congenemei beni gia rilevati ai sensi della L.R. 35
del 14/03/95 e per i quali I'attenzione della PiddblAmministrazione gia opera con apposita
normativa.

Particolare attenzione dovra essere posta all'sukeolle di San Maurizio a confine con il Comune
di Vignolo interessata dal restauro archeologicali econsolidamento dei resti del “Castrum
Vignoli”. L’agricoltura, come gia detto, risulta qalanto limitata e soffocata dall’avvenuta
espansione del settore residenziale. L’intenziaiEAtmministrazione Comunale, in questo senso,
e di porre una netta distinzione fra i due settesjdenziale ed agricolo, in modo da consentiee al
aziende agricole esistenti di potersi meglio espend

Ritornando alla perimetrazione dell’area A o cerdtarico, approvata con delibera del Consiglio
Comunale n. 24/Bis del 31.03.1978, va precisatongi€Comune di Cervasca sono state rilevate e
perimetrate aree di interesse storico oltre al kkeygm anche nelle frazioni di Santa Croce, San
Michele e San Bernardo.

A queste aree '’Amministrazione, con apposita néiaa consentira il recupero dei fabbricati
fatiscenti nel rispetto delle leggi in materia. iello comunale, le finalita del P.R.G.C. sono di
proporre per quanto riguarda la viabilita un’orgaazione e un ordine nelle strade che dovranno

collegare i diversi S.U.E. con l'intento di forman@a tr ama viaria non troppo frammentata e
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cercando di eliminare la presenza di vicoli ciedghlimitate dimensioni. A livello sovracomunale
sono in programmazione ulteriori miglioramenti delliabilita in occasione della tangenziale di
Cuneo i cui lavori sono gia in corso e che conirdbbanche allo snellimento ed alla raccolta del
traffico veicolare transitante nei Comune di Cecaas di Vignolo.

E inoltre in previsione, da parte del’Amministrage Provinciale, la realizzazione di una nuova
strada di collegamento, proveniente da Cuneo vB@m@o San Dalmazzo, che attraversera il
territorio comunale di Cervasca. A tal proposit&/kEriante in questione dovra prevedere una fascia
protetta per consentire I'esproprio del terrenoessario alla realizzazione della nuova arteria
stradale. A livello di opere di urbanizzazione pama e secondaria si pu0 ritenere che le
infrastrutture primarie sono presenti, in misural® mentre le infrastrutture secondarie individua
e presenti:

- nei servizi socio-culturali e sportivi;

- nelle strutture scolastiche materna ed elementare

- nei servizi generali quali trasporti collettivi;

- nei servizi di raccolta e smaltimento rifiuti &bl

dovranno solo tendere al miglioramento.

5. Possibili scelte

Coerentemente a quanto sopra evidenziato e prernbeseengono considerati i seguenti elementi
di:

- valutazione dell’assetto urbanistico in atto;

- vocazione del territorio;

- presenza di strutture ed attrezzature sports@c@li per il tempo libero;

- possibilita ricettive presenti e future;

- orientamenti dellAmministrazione Comunale tenden perseguire un programma di sviluppo
territoriale, seguendo le attuali linee programuptediatte ad indirizzare un equilibrato sviluppo del
sistema territoriale, cio premesso, si possonaeh@tere gli indirizzi programmatori atti a:

- mantenere le destinazioni d’'uso dell'intero temb, compatibilmente con le caratteristiche
ambientali;

- individuare le localizzazioni delle residenze eenupero del patrimonio edilizio esistente la dove
possibile;

- potenziare e organizzare in modo coordinatoflastrutture;

- utilizzare correttamente tutte le risorse teridtd disponibili,
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privilegiando quegli usi sociali che sono connassuoli tradizionali assolti dalle attivita;

- tutelare e salvaguardare i beni culturali;

- superare i provvedimenti transitori assunti redgato ed innescare strumenti atti ad attivareinuov
fecondi ed ordinati processi di trasformazionetdeitorio;

- adeguare la normativa alle innovazioni legiskataed alla evidenziazione cartografica dei nuovi
vincoli;

- consentire insediamenti di attivita ricettivea dortemente carenti.

In sintesi le possibili scelte che piloteranno.RRE5.C. sono da ricercare nell’attuazione dei S.U.E
Questi strumenti attuativi consentiranno di voitavolta un piu frammentato controllo del territorio
da parte dellAmministrazione Comunale.

Anche lattivitd di agriturismo, settore in espams, contribuira all'integrazione dell’economia
agricola con lo sfruttamento del patrimonio eddirirale esistente.

Va ricordato che sul territorio Cuneense gli agisimi sono limitati nel numero; la possibilita di
inserirli nel territorio di Cervasca, con la vicima a luoghi d’arte e di interesse paesaggistico, |
renderebbero molto ricercati. Un’attenzione vermstp al recupero dei centri storici per non
perdere un’importante documentazione a livelloistor

Questi ed altri interventi che il nuovo P.R.G.C.vido prevedere al fine di consentire
allAmministrazione Comunale il raggiungimento degbiettivi sopra elencati e che possono
essere sintetizzati nell’espressione: “sviluppoirath ed organizzato delle aree antropiche nel

rispetto della legislazione vigente”.

6. Scelta degli obiettivi

Pertanto sulla scorta di quanto evidenziato, '’Amistrazione Comunale nell'interesse della
collettivita e per una efficace ed idonea orgardiz@e dell’intero territorio intende:

1. adeguare tutto il territorio comunale alle dspmni del P.A.l. ai sensi del D.P.C.M. del
24.05.2001 e della D.G.R. n° 45-6656 del 15.07.2002

2. adeguare ed individuare le aree idonee allitatidel commercio di cui alla L.R. 28 del
12.11.1990 e D.C.R. 563-13414/99;

3. verificare che gli interventi edilizi venganateposti al V.I.A. (Verifica Impatto Ambientale) di
cui alla L.R. n° 40 del 14.12.1998 e L. 54/2000;

4. adeguare la normativa urbanistica alla zonizwezacustica per le attivitd presenti sul territori
L. 447 del 26.10.1995 e L.R. n° 52 del 20.10.2000;
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5. adeguare la normativa alle disposizioni del Ragento Edilizio adottato ed approvato ai sensi
della L.R. n° 19 del 08.07.1999

6. mantenere gli indici di edificabilita volumeiritelle zone del P.R.G.C.

7. consentire lo sviluppo di attivita artigianatl endustriali nelle aree gia individuate sul temrio
dal P.R.G.C,;

8. consentire l'insediamento di attivita per lasfowamazione dei prodotti agricoli silvo-pastorali e
boschivi;

9. circoscrivere e regolamentare con apposita nrende aree esistenti di attivita terziaria e
ricettiva;

10. adeguare le nuove aree a servizi cosi comiditstaell’art. 21 L.R. 56/77;

11. individuare un’area o piu per futuri insediatmeommerciali, di media struttura di vendita;

12. consentire I'insediamento di attivita ricetteli ristorazione in genere.

7. Finalita

Alla luce delle verifiche effettuate nei paragnafecedenti si ritiene che la vocazione del teroter

di natura mista con presenza di residenza e ditatproduttiva, artigianale ed industriale.
Essenzialmente il P.R.G.C. avra finalita che savaruite:

- alla salvaguardia e valorizzazione del patrima@taico-artistico e/o ambientale;

- alla cura ed al recupero del patrimonio edilizisistente cercando di evitare ulteriori
compromissioni all’'ambiente;

- allindividuazione in loco di spazi pubblici pkr attivita c ollettive;

- al potenziamento delle reti infrastrutturali pane, quali acquedotto, fognatura, illuminazione
pubblica, ecc., ove necessario;

- a garantire gli standards urbanistici per abédissati dalla L.R. 56/77 relativi agli spazi plibb
per usi sociali e collettivi, per il verde, lo spat tempo libero, favorendo l'utilizzazione ottate
delle attrezzature pubbliche esistenti previa ie=ifdel loro livello funzionale attuale e del
necessario adeguamento;

- a garantire spazi pubblici per la popolazionédiante.

- a far si che le infrastrutture siano I'elementsuapporto allo sviluppo economico della zona nel
suo complesso (in particolare I'infrastruttura iaasovracomunale che potenziera i collegamenti

est-ovest).

8. Tempi tecnici di gestione
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| tempi tecnici che sono necessari per la redazioee sue varie fasi, del P.R.G.C. sono di
massima i seguenti:

- contestuale per l'adozione della Delibera Prognatica al progetto preliminare della Variante
Strutturale al P.R.G.C,;

- giorni 30, dall' avvenuta pubblicazione, per leogosizione delle osservazioni, nell'interesse
collettivo, al preliminare di P.R.G.C.;

- massimo giorni 180, dall’avvenuto deposito delgatto preliminare, per I'adozione del progetto
definitivo di P.R.G.C. .

9. Conclusioni

I Comune di Cervasca € dotato di P.R.G.C. interauwae approvato con D.G.R. n° 72-15684 del
23/09/1987.

Il rapido mutare delle esigenze della popolaziotebike e soprattutto il rapido mutare della
normativa nazionale e regionale, che va a regoltarenl territorio, rende indispensabile un
adeguamento al vigente P.R.G.C., che si pu0 conzae¢ in un nuovo P.R.G.C. coinvolgente
l'intero assetto del territorio.

L’Amministrazione Comunale con delibera del ConsigComunale n° 37 del 27/09/2002 ha
deliberato lo scioglimento del Consorzio della Caoitau Montana della Valle Grana, per quanto
attiene alla programmazione urbanistica.

L'intendimento del’Amministrazione Comunale e fizzato ad ottenere:

- che le N.T.A. regolamentino le attivita presenti territorio alla luce delle disposizioni legisle
intervenute in particolare D.P.C.M. del 24.05.2@00.G.R. 45-6656 del 15.07.2002, L.R. n° 28 del
12.11.1990, L.R. n° 40 del 14.12.1998, L. n° 44I728e10.1995 e L.R. n° 19 del 08.07.1999 e L.R.
n° 52 del 20.10.2000;

- che le richieste di edificazione della cittadinarsiano soddisfatte;

- che un ordinato controllo del territorio sia raggo;

- che si possa recuperare il patrimonio edilizisteste;

- che le aree dei servizi sociali siano garantiélanmisura di 25 m2/ab. su tutto il territorio
comunale considerando le superfici esistenti elguilprogetto, tenendo presente che trattasi di
Comune con popolazione presidente con un totaleinogoe superiore a 2.000 abitanti.

Il presente Documento Programmatico verra portatorn@scenza delle organizzazioni sociali, della

A.S.L. competente, dell Amministrazione Provincialéella Comunita Montana Valle Grana.
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Cervasca, 3 novembre 2003”

Il territorio del Comune di Cervasca, come si egigalle tavole del P.R.G.C., €& stato suddiviso in
aree urbanistiche omogenee.

Risultano quindi emergenti le situazioni di fatteegpossono essere cosi elencate:

1) Centro storico e zona A

E’ lagglomerato urbano di piu antica formazione.li Gnsediamenti presentano
caratteristiche aventi interesse ambientale doctamien ed alcuni fabbricati con
caratteristiche di interesse storico-artistico.

Si riscontrano quattro centri ritenuti di valenzacdmentaria e storica: il capoluogo e le
frazioni di San Defendente, Santa Croce e San Néche

Sotto I'aspetto della Valutazione Impatto Ambieatdd N.T.A. tengono debito conto delle
disposizioni della L.R. 40/98.

Al riguardo si propone un esempio dell’applicaziahelette norme la dove si precisa che
ogni superfetazione o aggiunta recente ai fabbregsistenti dovra essere considerata in
contrasto con l'ambiente circostante e pertanto efleninare con un intervento di
riqualificazione formale previsto dalle N.T.A.

E’ da notare come gia nel piano vigente alcuni filali fossero gia stati evidenziati per le

loro caratteristiche storiche, artistiche e/o doeotarie.
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2)

3)

4)

Aree a capacita insediativa esaurita o aree B

In queste aree a ridosso del Centro Storico o coourdislocate con caratteristica di
capacita insediativa esaurita, il P.R.G.C. permd#eristrutturazione, intervento di

demolizione e ricostruzione, intervento di riguabzione formale, oltre naturalmente agli
interventi di manutenzione straordinaria ed ordmaQueste aree si presentano con

caratteristiche tali da non essere ritenute nutleentro storico.

Aree residenziali di completamento o aree C

Sono le aree costituenti 'agglomerato urbano etiente formazione, in esse vengono
ammessi ampliamenti di edifici esistenti, ove poigsi o di nuove costruzioni nelle aree

risultanti ancora libere.

Aree di nuova formazione per la residenza o Gree

In dette aree vengono ammesse nuove costruzienredldenza e potranno essere edificate

solo previa approvazione di Strumento Urbanistisedtitivo.

Nelle aree A, B, C e Cn fin qui elencate sono anseesttivita, oltre alla residenza, anche

produttive non nocive e non moleste ed attivita wmrciali e terziarie.

4) Aree destinate ad impianti produttivi D e Dn

Sono le aree destinate ad accogliere gli impianotlyitivi artigianali, industriali.

a) Le aree Dentro le quali gia vengono svolte attivita prothattartigianali ed
anche commerciali, sono considerate di completamnent relativi fabbricati
possono essere ampliati;

b) Le aree Dn di nuova edificazione, sono le aree nelle qualigono ammesse

attivita produttive artigianali, industriali e conenciali.

5) Area E o area agricola.

E’ destinata ad accogliere le attivita di agriccdtun senso lato atte alla coltivazione di
campi, all'allevamento del bestiame ed al mantenimeli aree boschive. L’allevamento del

bestiame e monitorato dalla Legge Regionale in esam
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7) Aree En
Sono le aree agricole di salvaguardia per il fuuso del suolo a scopo edificatorio.

8) Aree destinate alla viabilita, accessibilita w#colare che pedonale, aree di rispetto e aree

di salvaguardia paesaggisticampletano il quadro territoriale del Comune dirasca.

E’ questo il territorio interessato dalla L.R. 48/9

La citata Legge Regionale e rivolta ad impedirezoonunque tende a ridurre ed ove possibile
eliminare con misure compensative, gli impatti aenkali significativi derivanti dall’attuazione del
P.R.G.C. Per le valutazioni relative alla L.R.3BAi sensi della D.G.R. 22/04/2002 n. 23-5879
ogni competenza é riservata alla Regione Piemah&dl@ Provincia di Cuneo.

7.3 Finalita’ e obiettivi della Variante Parziale nabPRG

7.3.1 Premessa

| motivi principali che hanno indotto alla stesuda una Variante Parziale al P.R.G., sono
riconducibili ad una puntuale verifica attuativdlelg@revisioni e delle normative dell'attuale P.R.G
che ha dimostrato una certa difficolta operativaspnti nell’applicazione di alcuni articoli delle
Norme Tecniche di Attuazione. L’Amministrazione Qamale non ritiene opportuna una variante
dellimpostazione generale di previsione e di gtiaazione, nonché dell'analisi socio-economica e
della dinamica demografica.

Da un punto di vista piu strettamente tecnico,angistione dell'attuale Piano, si € costatata la
necessita per alcuni articoli di una normativa fagilmente interpretabile e piu fattivamente
applicabile, al fine di favorire le ipotesi di ayilpo previste, secondo tempi compatibili con
I'evoluzione economica e con la mobilita sul terrd di iniziative soprattutto occupazionali.
Obiettivo della variante é quello di mettere in gandinamiche localizzative ed effetti sinergici per
completare del tutto il disegno di sviluppo urbéing ricercando i migliori risultati in ordine
all’'aggiornamento di esigenze da parte degli utehB.R.G. Sulla base delle informazioni relative
all'analisi di compatibilita ambientale, nelle dadre di adozione e di approvazione sara esplicitato
il rispetto dei disposti di cui all’art. 20 dellaR. 40/98 e nella procedura di pubblicazione delle
stesse sara chiaramente esplicitata I'opportuigdparte di qualunque soggetto, di formulare

osservazioni anche in ordine alla compatibilita Emtale delle scelte della presente Variante.
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Il Piano non prevede interventi tali da generargnificative modifiche ambientali e tale
impostazione si configura come obiettivo prelimendre previsioni di trasformazione privilegiano
interventi di completamento in aree gia urbanizzatellegate funzionalmente e tipologicamente a
guelle esistenti, senza eccessive allargature et rurali 0 naturali o senza mutamenti tali da
giustificare una valutazione di impatto ambientéleuovi insediamenti sono modesti e circoscritti,
non rilevanti come occupazione di suolo esternouadcontesto costruito, tali quindi da non
coinvolgere la conformazione del territorio con igaioni morfologiche, naturali o antropiche

importanti.

7.3.2 Obiettivi specifici della Variante al P.R.G.C.

Si rende necessario innanzitutto precisare ch&asiadi una Variante Parziale al P.R.G.C. e che
nella pratica attuazione dovra essere consideeatardiezione di quello vigente salvo limitate
variazioni programmatiche. Gli argomenti oggettd dariante al P.R.G.C., rispetto al vigente

P.R.G.C., vengono elencati e cosi distinti:

a. ampliamento della superficie territoriale della ZoRroduttiva “D5” — area per impianti
produttivi artigianali ed industriali — aree di cpletamento — in localita San Defendente
Sud;

b. adeguamenti della localizzazione di aree per semmglla Zona produttiva “D1”,
eliminazione dell'indicazione della viabilita pretw in Zona Produttiva “D11”, correzione
della perimetrazione urbanistica con quella cakastarealizzazione di una nuova area a
servizi adiacente la Strada Nazionale in frazioae Befendente;

c. ampliamento della superficie territoriale dellanAdoProduttiva “D12” - area per impianti
produttivi artigianali ed industriali esistenti @nfermati — aree di completamento — in
localita San Defendente;

d. modifica della perimetrazione della zona di espamsiresidenziale denominata “Cn10” per
adeguarla esattamente ai confini catastali;

e. modifica planimetrica della area servizi SV35 congeguente aggiornamento dell’area Cn2

f. individuazione di due Piani di Recupero, il primel rConcentrico e il secondo nella
Frazione di San Michele, per permettere degli w@eti di recupero tendenti alla
sostituzione del tessuto originario per motivaigeawze pubbliche;

g. migliore interpretazione di alcuni articoli delleoMne di Attuazione. In particolare si
elencano gli articoli interessati:

1. art. 7 —vengono previste alcune puntualizzazipplieative;

2. incongruenza fra il dettato normativo dell’art. @@ il contenuto delle schede di zona
delle aree “A”;
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3. incongruenza fra il dettato normativo dell’art. &d il contenuto delle schede di zona
delle aree “B”;

4. rettifiche all'art.29 delle N.T.A., riguardante &ssivamente la normativa puntuale delle
zone agricole;

5. correzione materiale della scheda delle N.T.A edira verde e di salvaguardia
ambientale di pag 182 per mero errore di scrittura.

h. Aggiornamento del vigente P.R.G. per l'insediametgtie Attivita di Somministrazione al
Pubblico di Alimenti e Bevande.

In particolare I'attenzione del presente P.R.G&Gzssenzialmente rivolta alla ricucitura del tessut
urbano di recente edificazione, nel rendere edificquelle porzioni di aree, ormai compromesse,

dotate delle infrastrutture di urbanizzazione prima

7.3.3 Ohiettivi urbanistici a base del vigente P.R.G.

I P.R.G.C., come sopra gia accennato, ha ingsictame obiettivi primari:

1. lindividuazione puntuale delle aree per la lgaratteristica geomorfologica e pertanto
sono state selezionate tralasciando quelle didkiamadificabili dalla Carta di Sintesi in
guanto classificate di Classe llla di pericologiggmorfologica;

2. l'ampliamento delle aree residenziali esistemtia formazione di una nuove aree

residenziali.
Le nuove aree risultano tutte alquanto distanziatke zone produttive ed in posizione
da non subirne lI'impatto acustico in quanto la @mntiazione produttiva artigianale ed
industriale risulta posizionata e volutamente digi@a dall'area residenziale con
infrapposte le aree agricole.

3. l'ampliamento e la formazione delle aree pradetartigianali ed industriali. Tutte le
aree di nuova individuazione non andranno ad aéietampatto visivo essendo
programmate per tipologie e tipi di intervento &igipreesistenti.

4  salvaguardia del territorio agricolo e collinare.

7.3.4 Analisi deqgli impatti del vigente P.R.G.

La presenza sul territorio del Comune di vincolizMaali come D.Lgs 490/99 e di Leggi

Regionali, come l'art. 24 L.R. 56/77 contribuiscaa un risultato positivo per il conseguimento

degli obiettivi.

L'attenzione viene rivolta innanzitutto:

- al sistemaacque la cui rete costituita dal flume Stura con nurseranali affluenti del
flume, non costituiscono situazioni di fragilitalqaunto di vista ambientale essendosi assestato
I'intero sistema geologico;

- al sistemaaria, la cui qualita non desta preoccupazione a livdilinquinamento, data la
modestissima concentrazione dei tanti agglomerhtini e la promozione alla polarizzazione delle
attivita artigianali ed industriali in una ben deiiata zona;
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- al sistemaclima che con le sue stagioni ed i venti, che possoseresdefiniti moderati,
contribuiscono a un livello ottimale;

- al sistemaenergia che con l'uso di idrocarburi per il riscaldamentontibuisce
all'inquinamento dell’atmosfera, ma come gia rilbadirattandosi di piccole concentrazioni non
influiscono negativamente sull’ambiente;

- al sistemarifiuti che a livello urbano risultano sufficientemententemuti e per quanto
riguarda I'aspetto industriale non esistono atlivitli da procurare degli impatti di difficile
soluzione;

- al sistemasuolo e sottosuolta cui fragilita sono da ricercarsi nella classepdricolosita
geomorfologica gia individuata nello studio geotmgelaborato contestualmente al P.R.G.C.;

- al sistemandustrie a rischio e insalubrisul territorio del Comune non esistono industrie
conducibili a tale classificazione in modo da cong@ specifici provvedimenti preventivi

- al sistema dradiazioni non ionizzantiil territorio del Comune € attraversato da unadine
elettrica di alta tensione da 132 KV per la qualdNIT.A. prescrivono una fascia di protezione a
termini di legge.

La stessa attenzione viene posta per le cabineadiotmazione di tensione per guanto
riguarda la localizzazione e le altre attivita eelicinanze;

- al sistema delleonoscenzela realizzazione di un sistema informativo ambikntiiventa
'elemento chiave per affrontare le situazioni defritorio comunale evitando in tal modo di
ricorrere ad una miriade di soggetti per reperm®rimazioni sullo stato ambientale dell’area,
dell’'acqua, del suolo, degli ecosistemi di fauribbe, bellezze naturali, rifiuti ed energia.

In sostanza ogni intervento, sia pur minimo, veraéutato a piu livelli ed i diversi pareri, il piu
delle volte vincolanti, porteranno ad un risult@ia che positivo sulle scelte che si andranno ad
effettuare.

Le Norme Tecniche di Attuazione indirizzano e sfiamo quanto sopra esposto riferito al
complesso del territorio del Comune in sede diisteddi approvazione di ogni singolo intervento.
Ogni fattore o elemento che possa interferire taaricazione sopra fatta sara attentamente guidato

per il raggiungimento di un risultato positivo.

7.3.5 Ricadute normative e revisionali

La normativa tecnica per la gestione del P.R.Ge(inalizzata al raggiungimento degli obiettivi
sopra definiti, nonché alle misure adottate pdinfimazione degli impatti.
In sostanza il presente P.R.G.C. non andra a ncad#i’ambiente, ma porra I'attenzione alle aree

sensibili con le disposizioni inserite nelle Noriecniche di Attuazione.
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7.3.6 Sintesi di contenuti

La classificazione del territorio comunale, cosimeorisulta dalle tavole di P.R.G.C., tiene conto
degli indicatori ambientali di valore omogeneo.

Le singole aree, sono normate e vincolate con digpmi nazionali, regionali, comunali le quali si

calano nella realta, limitando ed indirizzandoigierventi .

Si evidenzia che le aree, cosi come sono stateifttase, oltre a quanto normato a livello

comunale, sono vincolate e gli interventi su degqsfotati da una normativa regionale e nazionale.

Per cui :

- Le aree del centro storico 0 aree A e nelle &eecapacita insediativa esaursiaimpongono le
disposizioni di cui all’art. 24 della L.R. 56/77sem.i., del D.Lgs 490 del 29/10/1999 art. 138 e
seguenti, del R.D. n. 523 del 25/07/1904, nonché&ldiche di cui all’'art. 91 bis L.R. 56/77 e atr
disposizioni che si omettono, ma che contribuiscoan i relativi pareri ad un risultato piu che
soddisfacente.

- Le aree C residenziali di completamento e Crdegsiiali di huovo impianteisultano anch’esse
controllate, vuoi dalle N.T.A., in quanto ammettontsediamenti limitati alla residenza, al
commercio e al terziario e vuoi dallAmministrazeolf€Comunale che, con I'approvazione delle
N.T.A. stesse potra ulteriormente verificare e @orressere, i rimedi e gli eventuali intervente ch
negativamente contrastino con gli interessi e lgiploe Comunali o Regionali.

- Le aree produttive D artigianali ed industriadistenti e Dn di nuovo impiant@opno collocate in
aree proprie.

- L’Area di salvaguardia a vincolo idrogeologi€éoassoggettata al vincolo della L.R. n° 45 del
09/08/1989, area spondale del flume Stura e t@rénana.

- L’Area di salvaguardia di pregio paesaggisticobantalee assoggettata ai sensi delle vigenti
N.T.A. con apposito vincolo e sottoposta alle dspioni del D.Lgs. n° 490/99.

Ogni intervento prima di essere autorizzato dovispatre del parere di cui alla citata Legge
Regionale n°® 45 del 09/08/1989 e D.Lgs. 490/99.

- L’Area E 0 area produttiva agricola e le aree &mo normate in modo da mantenere inalterato
I'assetto delle risorse naturali avendo il teridatel Comune di Cervasca vocazionalita prettamente
residenziale. Relativamente all’allevamento deltibe®e gli articoli 4 e 5 della L.R. 40/98 e L.R.
54/2000 stabiliscono che ogni intervento venga fieatb ed indirizzato su proposta
dellAmministrazione Provinciale alla quale compégeverifica prima di essere autorizzato. In
particolare gli interventi rivolti a nuove edifidani, modifiche ed ampliamenti di strutture esisten
cosi come precisato all’art. 4 delle citate LegggRnali, saranno sottoposti a verifica secondo la
modalita dell’art. 10 della L.R. 40/98.
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Cap. 8 - FINALITA’, CONTENUTI E ANALISI DEGLI IMPA TTI OGGETTO DELLA
VARIANTE PARZIALE

8.1 Premessa

Le principali categorie di attivita assoggettahila Valutazione di Impatto Ambientale (VIA), che
gli Uffici Tecnici del Comune sono chiamati a distere e sottoporre all’esame di valutazione
secondo I'importanza, dimensioni e portata, sorattigita di:

- cantiere;

- agricoltura, silvicoltura e acquicoltura;

- industria estrattiva,;

- industria energetica;

- altre attivita industriali;

- progetti di riassetto del territorio;

- infrastrutture lineari di trasporto;

- opere di gestione delle risorse idriche;

- impianti per la gestione smaltimento rifiuti;

- impianti per la depurazione delle acque reflue.

Pertanto per un’organica valutazione degli impette possono investire il territorio, € necessario

valutare una vasta gamma di strumenti quali:

- strumenti regolativi (standard, permessi di aost; zonizzazione)

- strumenti economici (tassazioni, incentivi finemg creazioni di mercato, sussidi, ecc.;
- strumenti educativi e formativi;

- investimenti pubblici;

- attenzione all'applicazione delle leggi.

Tutti questi fattori contribuiscono positivamente conseguimento degli obiettivi che le leggi

europee nazionali e regionali prescrivono.

8.2 Conseguenze relative all’attuazione delle previdigtia Variante Parziale n. 4

L’Amministrazione Comunale nell'intento di conseati un'adeguata risposta alle richieste
provenienti dal territorio, ponendo attenzione atjaalita architettonica e dellambiente, e
considerando che la Variante Parziale in oggettoesde anche necessaria per completare lo
sviluppo urbanistico del P.R.G., ricerchera contastente i migliori risultati in ordine alle attual
urbanizzazioni. In questo capitolo & presentato stodio dove sono state messe in evidenza le
conseguenze relative all’attuazione delle previsiah P.R.G.C., in cui sono stati rilevati gli aipe
positivi (conseguimento degli obiettivi) e gli eveali impatti negativi (elementi ostativi), in

relazione alle caratteristiche ambientali preceglmente descritte e agli obiettivi generali del pian
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Si procede all'analisi dettagliata di ciascuna rauavea residenziale e produttiva introdotta dalla
nuova Variante al P.R.G.C. evidenziando gli ambitnterferenza tra le azioni previste e le
componenti ambientali presenti S’illustrano i prspioe i contenuti principali, oggetto della

Variante Parziale, con I'identificazione delle pbgdga e dei parametri per sua attuazione.

8.3 Argomenti oggetto della Variante Parziale:

8.3.1 Ampliamento area produttiva artigianale ed inda$ti denominata con la sigla “D 5" —

Localita S. Defendente Sud

Adiacente all'area Produttiva Artigianale ed Indizdé “D5” una piccola porzione di area,
attualmente destinata all’attivita agricola, € dtmei cambio di destinazione d’'uso da agricola ad
artigianale/industriale accorpandola all’area ptoda D5. L'area € adiacente all'area “D5” ed e
collocata nella fascia di rispetto dell’'elettroado#.T.. Il cambio di destinazione d’uso consenta un
maggior fruibilita alla restante area artigianake destinata all’edificazione. Va tenuto preserte c
I'area in esame ha una superficie di mq. 2187.

Ai sensi dell’art. 17, c. 5, L.R. 56/77, cosi machta dalla L.R. n° 3 del 25.03.2013 n° 34,
I'ampliamento che si propone é contenuta nellaadigione richiamata dal citato comma alla lett.
f).

Eventuali ricadute di tipo urbanistico

~

L’adiacente area produttiva (artigianale/indus#jadlistinta con la sigla “D5” €& costituita da un
insediamento produttivo di passata formazione stgge preventiva approvazione di S.U.E..
E’attualmente costituito da cinque fabbricati aamali in cui vi sono ancora dislocate alcune
attivita produttive. L’area oggetto della preseviteiante Parziale avra la stessa destinazione d’'uso
e standards urbanistici pari all'area “D5” e conapra accennato € una piccola porzione di area,
pressoché pianeggiante, attualmente destinatatialt@a agricola ed € collocata nella fascia di
rispetto dell’elettrodotto A.T. e quindi inedificéd Il cambio di destinazione d'uso, da agricola a
produttiva, consente principalmente esclusivamamea maggior fruibilita alla restante area

artigianale gia destinata all’edificazione.
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8.3.2 Adeqguamenti della localizzazione di aree per sengHa Zona produttiva “D1”,

eliminazione dell'indicazione della viabilitd preta in Zona Produttiva “D11”, correzione

della perimetrazione urbanistica con quella caastaealizzazione di una nuova area a

servizi adiacente la Strada Nazionale in frazioae Befendente

Nella Fraz. S. Defendente del Comune di Cervasga,guossa industria che occupa circa mille
addetti, ha la necessita di poter ampliare le peoptrutture produttive. Si tratta quindi di un
insediamento produttivo di vecchia formazione ¢o&t da vecchie strutture che negli anni hanno
subito degli ammodernamenti ed ampliamenti resesiessari per soddisfare le fase lavorative
richieste all’'azienda dal mercato di settore. Alearee a servizi, individuate dal P.R.G.C. risudta
posizionate all'interno dell'area ove viene svaltprocesso produttivo e quindi non utilizzabillcal
scopo indicato.

Le aree a servizio sono le seguenti individuat&arial/ola di P.R.G.C.:

- SZ 6 avente una superficiedi  ?m 3.704

- SZ 4 avente una superficiedi  ?m 9.544

- SZ 7 avente una superficiedi  *m 1.282

- SZ 3 avente una superficiedi _*m 2.709

Per un totale di fn 17.239

Per consentire un ampliamento delle strutture gty si propone di eliminare le indicazioni delle
aree a servizio, cosi come ora indicate e trasfarivincolo di aree a servizio, per le superfici
occorrenti, in un terreno adiacente sempre di jetprdell’azienda. Contemporaneamente si
propone di unificare le due aree produttive D1 €l Dperimetrando le aree di proprieta ed
assoggettandole a Permesso di Costruire ConvenaidiiaC.0.). Naturalmente la superficie
territoriale dell’area produttiva D1 sara ampliata I'inserimento della porzione di superficie che
si intende destinare ad uso di area a servize blccorpamento dell’area produttiva artigianade e
industriale D 11. Entrambe le aree sono definiteRIR.G.C. aree produttive di completamento
aventi la stessa normativa. L’'ampliamento dell’apeaduttiva D1, sara destinato a servizio per
parcheggi in assolvimento delle disposizioni dialliart. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e sull'area
calera in vincolo di mantenimento a detta funzigaallnoltre, trovandosi tangente la strada
provinciale di Via Passatore, l'azienda dovra aosdr un sotto passaggio per accedere allo
stabilimento. Quanto sopra sara tradotto nella atisra e che sara recepito con la sottoscrizione
delle convenzioni. La nuova area a parcheggio atrazzata a due piani, di cui uno interrato

complessivamente per raggiungere uno sviluppo dangee la superficie richiesta minima dalla
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L.R. Inoltre, in tutta la nuova area produttival'D sara oggetto di E.C.O. per la sua futura
utilizzazione il rapporto di copertura fondiaridyecattualmente e del 50%, viene proposto al 60%

per consentire un ampliamento minimo richiestoedafligenze aziendali.

Eventuali ricadute di tipo urbanistico

L’individuazione delle aree da mantenere o da dasti a zona industriale e/o a servizi, a servizio
dell'area stessa e il suo rapporto con il territodcircostante resta un tema rilevante per la

pianificazione territoriale e urbana.

Dal punto di vista urbanistico- ambientale i comalimamenti prevedibili possono essere :
- facile accesso alla rete stradale principale;

- la qualita degli spazi aperti: parcheggi,piazzali

- la vicinanza con altre zone produttive;

- i relativi impianti e servizi tecnologici limitfo

Particolare attenzione sara posta nell’evitare latsnente accostamenti critici, dal punto di vista

ambientale (inquinamento, rumore, traffico) trarda a destinazione produttiva ed aree a
destinazione diversa presenti sul territorio liifibx

L’incremento del 20% del rapporto di copertura congra una maggiore utilizzazione del suolo

che riguarda pero un’area ormai fortemente compssma&enza particolari conseguenze sull’area

stessa e sull'intorno.
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8.3.3 Ampliamento della superficie territoriale della ZoRroduttiva “D12” - area per impianti
produttivi artigianali ed industriali esistenti endermati — aree di completamento — in
localita San Defendente

L'azienda esistente e operante nell’area produtsistagianale e industriale D12 ha bisogno di
ampliare le proprie strutture produttive. Avendo t@nreno in area agricola adiacente all’area
produttiva, potrebbe ampliarsi sul lato nord cornaesttalcio di P.R.G.C. allegato. L’'art. 17, c. 5
della L.R. 56/77 modificato della L.R. n° 3 del @5.2013 consente un ampliamento limitato al 6%
della superficie territoriale. Ora da verifiche edfiate, I'ampliamento previsto, risulta contenuto

nelle disposizioni richiamate.

Eventuali ricadute di tipo urbanistico

Si tratta di un insediamento produttivo realizzaggli ultimi vent'anni costituito da un’unica
grande struttura prefabbricata dove é insediatattivita che produce e vende manufatti in vetro.
La Variante Parziale al P.R.G.C. ne prevede |'éanpénto utilizzando parte di un terreno agricolo
adiacente all’area produttiva. Si tratta di un @ea pressoché pianeggiante L’intervento di
urbanizzazione, soggetto a PEC, prevedra la rediiaae di un nuovo fabbricato produttivo, in
ampliamento a quelli gia esistenti. L'interventoudbanizzazione di questa nuova area non sara di
portata rilevante, in quanto la stessa zona riggilaservita da strade, da impianti tecnologici e

parcheggi.
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Per le aree produttive sopra illustrate si posgmaree le seguenti ricadute ambientali:

Atmosfera I'inserimento di eventuali nuove attivita produét implichera delle variazioni sul

livello dei fattori inquinanti nell’aria. Tali imnssioni saranno legate al tipo di attivita insedidie

cui attualmente non e possibile stabilire le caradtiche. Le attivita produttive che danno luogo a
emissioni in atmosfera sono sottoposte al reginteriaaativo previsto dalla vigente normativa. La
competenza per il rilascio delle necessarie awtaripni € stata trasferita alle Provincie dal
21.02.01 con L.R. n.44/00. Inoltre tutti i nuovisediamenti, la modifica o la ricollocazione di
attivita produttive dovra essere rispettata la radiva nazionale e regionale concernente il
rendimento energetico: incentivando I'utilizzo dnfi di produzione di energia alternativa come i

pannelli fotovoltaici, i pannelli solari termicighi impianti geotermici.

Clima Acustico:lo studio dello stato del clima acustico dovraenive dall’esame delle tavole del

Piano di Zonizzazione acustica redatto per il temo comunale ai sensi di quanto previsto dalla
L.447/95. In questo piano saranno identificateitigagioni di potenziale criticita in riferimentolal
localizzazione delle aree produttive, ubicazione ramttori sensibili e ai limiti definiti dalla L.
447/95 “Legge quadro sullinquinamento acusticotda DPR 142 —-2004 “Disposizioni per il
contenimento e la prevenzione dell'inquinamentcstica derivante dal traffico veicolare”. Le aree
produttive esistenti e di nuova previsione nelit@nio comunale di Cervasca risultano in ogni caso
localizzate in posizioni marginali rispetto al aenabitato e risultano casi limitati di coesistefrza

dette aree e gli edifici residenziali.

Radiazioni ionizzanti e non ionizzanie aree in oggetto non sono coinvolte dalla preaali campi

elettromagnetici dovuti a elettrodotti o a ripetitper telecomunicazioni. In ogni caso i livelli di
esposizione a campi elettromagnetici per i laveratovranno essere presi in considerazione al fine
della valutazione de rispetto dei limiti di esposie degli esseri umani definiti dalla vigente

normativa.

Ambiente idrico superficialetutte le tre citate aree produttive del comuneCdirvasca non

interferiscono con il percorso di alcun torrente, rmaentualmente possono interferire alle reti
idriche superficiali legate al naturale scorrimed#dle acque piovane, di cui si dovra tenere conto
nella modifica della morfologia dei luoghi: favodn il naturale scorrimento delle stesse,
introducendo delle vasche di raccolta per lirrigaz delle aree verdi e per approvvigionare i

sistemi antincendio; oltre a cio dovra essere ptavielle aree pavimentate una superficie drenante
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da dimensionare in percentuale rispetto alla sigierfmpermeabile. In riferimento alle acque
reflue attualmente tutte € tre le aree produttisgrgmno essere collegate al sistema fognario

comunale.

Ambiente idrico sotterraneagyeneralmente i terreni in oggetto sono individeuaime suoli con

bassa o moderatamente bassa capacita protettisaalei

Suola le aree e i relativi ampliamenti a destinazionedpttiva sono collocati in zone attualmente
gia compromesse dal punto di vista costruttivogadezione della nuova area a servizi dell’'area
produttiva “D1”. Comunque tutte le citate aree puthede sono adiacenti alle aree produttive
esistenti, consistono in terreni pianeggianti dtheamte destinati alla coltivazione agricola.

Sottosuolo: le caratteristiche idrogeologiche delle aree irgettp corrispondono a depositi
alluvionali composti da depositi sabbioso ghiaiosn livelli limoso argillosi. La Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologia e idoneita alliaiazione urbanistica del territorio inserisce le
nuove aree in ampliamento nella Classe Il dellacpkrsita dei suoli, dove le condizioni di
moderata pericolosita geomorfologia possono esseperate a livello di norme di attuazione
ispirate al D.M. 11.03.88 e realizzabili a livelio progetto esecutivo, esclusivamente nell’ambito
del singolo lotto edificato o dell’intorno signitivo circostante.

Gestione dei rifiuti per quanto riguarda la gestione dei rifiuti danti da produzioni industriali e

artigianali ogni ditta dovra indicare:
- la tipologia dei rifiuti prodotti sia liquidi, @ fanghi o solidi, anche secondo i codici C.E.R. —
Catalogo Europeo dei Rifiuti — ai sensi della Divet C.E. 2001/118/CE e del D. Lgs.22/97

dovranno essere controllati in base a:

- la provenienza dei rifiuti es. impianto di demiome, impianto di abbattimento, processo
produttivo o altro;

- la quantita annua prodotta;

- la modalita di stoccaggio provvisorio in azieredi@ modalita di smaltimento.

In ogni caso dovra essere promossa la raccolterdiftziata.

Vegetazione ed ecosistent@ aree produttive in oggetto riguardano zonecgi@apromesse a livello

urbanistico, per cui non sono previsti sostanzidliizioni di aree con particolari caratteristiche
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naturali . In ogni caso nella progettazione dell®ve aree produttive e nella riqualificazione di
guelle esistenti dovra essere prevista una consistedestinazione alle aree verdi incentivando
I'utilizzo di essenze autoctone progettate in mddanmitigare I'impatto visivo del costruito rispetto

i principali coni visuali.
Paesaggioal fine di mitigare I'impatto sul paesaggio dawvna essere favorite I'utilizzo di tipologie
costruttive e di materiali propri della tradizionen volumi semplici, tinteggiati con recinzioni a

giorno, salvo motivi di sicurezza.

8.3.4 Moadifica della perimetrazione della zona di espamsiresidenziale denominata “Cn10” per

adequarla esattamente ai confini catastali

L’area residenziale, di nuovo impianto Cn 10, psSege edificato previa approvazione di uno
strumento urbanistico esecutivo, S.U.E. 17r. Ladimli confine dell’area non percorre la linea di
confine della particella catastale, procurando @i proprieta dell'area un danno. La piccola
strisciolina rimanente della proprieta sarebbe ieaaagricola, senza la possibilita di poterla
coltivare con mezzi meccanici. L’attenzione e rigalla particella n° 183, tuttavia, per un’organic
previsione della futura strada, la linea di demaiarze delle due aree, sarebbe proiettata con un
rettilineo, per tutta la lunghezza del S.U.E. 18Rpropone di intervenire con la Variante Parziale
in progetto per una traslazione del confine estdel.E. 17r in area residenziale Cn 10 sulla linea
di confine dei due mappali n° 183 e 182. Di consega la prevista strada di S.U.E. 17r verra
traslata a seguire il confine. Il tutto evidenzidagli stralci delle tavole di P.R.G.C. allegatndale
operazione la superficie territoriale dell'areaidesziale Cn 10 sarebbe aumentata ma al fine di
evitare aumenti antropici oltre a quelli stabilitil P.R.G.C. in vigore, la volumetria edilizia pista
nel S.U.E. 17r nel suo complesso rimarra inalteBatiapre in area residenziale di nuovo impianto
Cn 10 sul lato nord, del perimetro del S.U.E. Btmende necessario un piccolo spostamento del
confine dell'area ampliando leggermente I'areassteka traslazione del confine dell'area e quindi
il piccolo ampliamento consentira lo spostameniddsamento di un traliccio portante elettrodotto
di A.T. posizionato a ridosso della prevista stradovinciale nel P.R.G.C. vigente. Il basamento
del portale dell’elettrodotto verra posizionato subvo confine dell’area, in area agricola, itdut
come da stralcio planimetrico allegato. Si propanendi il piccolo ampliamento dell’area
residenziale Cn 10 S.U.E. 16r, mantenendo inaéideatcapacita edilizie residenziali del S.U.E.,
confermando e prescrivendo che la volumetria @diliza massima assentita che non potra essere
alterata.
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Eventuali ricadute di tipo urbanistico

Si tratta di un’area pianeggiante limitrofa al eenfbitato. L'urbanizzazione di quest’area
implichera modifiche allo stato originale dei luagimnanzitutto sara necessario un intervento alla
viabilita introducendo un nuovo sistema di vie inte all'area, eventualmente private, ma che
avranno accesso dalla viabilita comunale. Quest@vawiabilita, prevista dalle N.T.A. nella
realizzazione dei comparti SUE 16r e SUE 17r, [bltee essere utilizzata come piccola
circonvallazione del Centro Abitato. L'operazioneudbanizzazione prevedera la realizzazione di
nuove unita abitative con la tipologia edifici umibifamiliari ad uno o due piani fuori terra con
sottotetto e con caratteri formali ispirati a comsigmni lineari tradizionali, con logge, superfici

intonacate, tinteggiate, tetti falde, recinziomgjiarno.
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Per I'area sopra descritta si possono trarredaesdi ricadute ambientali:

Atmosfera la realizzazione di una nuova area residenziateapinterferire sul livello dei fattori
inquinanti nell’aria: tale aspetto negativo potssere in parte ovviato rispettando la normativa
nazionale e regionale concernente il rendimentagetieo nei nuovi edifici e le emissioni in
atmosfera, soprattutto incentivando I'utilizzo dnfi di produzione di energia alternativi come i

pannelli fotovoltaici, i pannelli solari termicighi impianti geotermici.

Clima acustico trattandosi di un’area residenziale non sono iptevsituazioni di particolare

criticita.

Radiazioni ionizzanti e non ionizzantiarea in oggetto non risulta coinvolta dalla ggaza di

campi elettromagnetici dovuti a elettrodotti o@etitori per telecomunicazioni.

Ambiente idrico superficialenell’area non sono presenti corsi d’acqua. Ltesiza di una rete

idrica superficiale € unicamente legata al natusglerrimento delle acque piovane o di canali
privati necessari per lirrigazione dei campi aglicdi cui si dovranno tenere conto nella modifica
della morfologia dei luoghi medianti interventii att

- favorire il naturale scorrimento delle stesse;

- introducendo delle vasche di raccolta per l'irrigaz dei giardini;

- realizzando nelle aree pavimentate una superfreieathte da dimensionare in percentuale

rispetto alla superficie impermeabile.

In riferimento alle acque refluéarea in oggetto risulta limitrofa al ConcentridoCervasca € gia

servita, nelle vicinanze, dal sistema fognario coaie .

Ambiente idrico sotterraneo terreni in oggetto sono individuati come suodn moderatamente

bassa capacita protettiva dei suoli.

Suola si tratta di un’area pianeggiante con destinaziagricola .

Sottosuolo le caratteristiche idrogeologiche dei terreni aggetto corrispondono a depositi
alluvionali composti da depositi sabbioso ghiaican livelli limoso argillosi. La Carta di Sintesi

della pericolosita geomorfologia e idoneita alligdazione urbanistica del territorio inserisce
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guest’'area nella Classe Il della pericolosita deilis dove le condizioni di moderata pericolosita
geomorfologia possono essere superate a livelfmine di attuazione ispirate al D.M. 11.03.88 e
realizzabili a livello di progetto esecutivo, esstamente nell’ambito del singolo lotto

edificato o dell'intorno significativo circostante

Gestione dei Rifiutinell’area in oggetto é stata stimato I'insediatoath 439abitanti, per cui si puo

stimare che la produzione annua di rifiuti urbaamasdi 427 Kg/abitante x 439 abitanti = 187.453
Kg, mentre la raccolta differenziata si puo stimar208 Kg/abitante x 439 abitanti = 91.312 Kg di
cui: il 35,5% carta: pari a 32.415 Kg, 28,8% diamigo e verde: pari a 2.630 Kg, 4,8% di plastica:
pari a 4.383 Kg, 11,2% di vetro e alluminio: pari0.226 Kg, 3,7% Multi materiale mista: pari a
11.140 Kg.

Vegetazione Ecosisteniiarea in oggetto e attualmente coltivata, maefinante con un ambiente

gia urbanizzato. Al fine di limitare I'impatto angritale derivante dall'urbanizzazione dell'area
verra previsto un indice di edificabilita dello Gy&/mg.

Paesagqagioal fine di mitigare I'impatto sul paesaggio dovmaressere favorite I'utilizzo di tipologie
costruttive e di materiali propri della tradiziomm®n volumi semplici, tetti a falde, intonaci

tinteggiati, recinzioni a giorno.

8.3.5 Ricomposizione planimetrica dell’'area a servizi S\it3 area residenziale di nuovo impianto
CN2 nel S.U.E. 3r

L’area a servizi SV35 posizionata sul lato est’dedh residenziale di nuovo impianto CN2, viene
proposto per una ricomposizione planimetrica eicoambio di destinazione ad area di servizio per
parcheggio SP.

La ricomposizione consiste nel concentrare una maggpiezza sul lato strada provinciale Cuneo
- Caraglio, dell'area a parcheggi, e ridurre I'ateuindicazione di area a servizi ed una fascia
parallela alla strada sulle restanti porzioni stib lest. Le superfici delle aree a servizi rimarmgon

inalterate.
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8.3.6 Cambio di destinazione area a servizi SV128 in 8t adequandola alla situazione fatta
in area a servizi SP sempre in area S10

L’'area a servizi S10 posizionata lungo la stradaviAciale Cuneo-Caraglio e formante un unico
corpo con l'area a servizi SP35 in area resideazitllnuovo comparto CN2 si propone per |l
cambio di destinazione dell'indicazione nelle tavdl P.R.G.C. ad area a servizio SV(area a verde)
a SP per parcheggi SP10.

Verrebbe cosi adeguata alla realta di fatto atteatmoperante.
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Eventuali ricadute di tipo urbanistico

Si dovra promuovere lintegrazione paesistica, amiale e naturalistica degli interventi
promovendo:

- la qualita progettuale;

- la mitigazione degli impatti ambientali;

- il miglioramento della contestualizzazione deglemventi gia realizzati.
Importante sara la realizzazione di una pianificagi integrata del territorio promovendo |l
paesaggio come elemento fondamentale nella rigqpedibne e valorizzazione del territorio

circostante a queste due aree a servizio.

8.3.7 individuazione di due Piani di Recupero, il prima @£oncentrico e il secondo nella
Frazione di San Michele, per permettere degli vaeti di recupero tendenti alla
sostituzione del tessuto originario per motivaigerse pubbliche

L’Amministrazione Comunale ha individuato due dibve prevedere interventi di recupero per uno
sviluppo esclusivamente residenziale, assogettandan realizzazione a Piani di Recupero.
L’obiettivo € di recuperare mediante interventi atiifabbricati non piu recuperabili ottenendo dai
privati la possibilita di soddisfare esigenze pidit#. || Piano di Recupero, disciplina e conforma,
in esecuzione delle previsioni del Piano Regolatgliegnterventi pubblici e privati da effettuane i
porzioni di territorio edificato che versano in dmioni di decadimento fisico e funzionale,
mediante la definizione dettagliata dell'assettdedle modalita di riabilitazione delle porzioni
stesse. | Piani di Recupero sono formati all'irdedelle zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente individuate dal Piano Regolatore. Pentguaon diversamente disposto dalla normativa
vigente, al Piano di Recupero si applicano le met®snorme stabilite per il Piano
Particolareggiato. | Piani di Recupero, qualora s@no di iniziativa pubblica, possono essere

proposti e predisposti da soggetti privati singadissociati.

8.3.7.1Piano di Recupero in Via Roma — da individuare leogigla “P.d.R 4a”

E’ relativo alla ristrutturazione mediante la coetpl demolizione di un fabbricato ormai vetusto e
non piu idoneo a soddisfare le esigenze residéndiapropone la demolizione completa per poter
consentire al Comune di Cervasca di realizzare arciapiede a protezione dei pedoni in un tratto

di Via Roma particolarmente stretto e al privatal@imolire completamente I'edificio per adeguarlo
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all'altezze minime di Legge e per rispondere allsigenze sismiche. Il volume in

oggetto,quantificabile in fase progettuale con cruaato rilievo € pari a circa 1250 mc.

8.3.7.2 Piano di Recupero in Frazione San Michele di Cevasda individuare con la sigla
“P.d.R5a”

E’ relativo al ristrutturazione di piu edifici re&nziali non piu idonei a soddisfare le esigenze
residenziali. Si propone la demolizione completa pa&er consentire al Comune di Cervasca di
realizzare un allargamento dell'adiacente viabiltamunale per consentire il transito alle
autovetture. Attualmente la sede stradale € lainga 8,00 mt. . Consentendo la demolizione e la
ricollocazione del volume residenziale la sededstia avra una larghezza di circa 5,00 mt. e a
flanco di essa si realizzeranno dei parcheggi pcbbl volume in oggetto,quantificabile in fase
progettuale con un accurato rilievo € pari a cir¢@0 mc.
Per entrambi i Piani di Recupero saranno ammesgjuenti interventi:

- cambi di destinazione d’uso dei volumi esistentiésidenze e commercio;

- altezza fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto per I'mviento di Via Roma;

altezza fuori terra: n° 2 per l'intervento iraEione San Michele;
- rapporto di copertura fondiario: 50%;
- per ogni intervento e prescritto 'assolvimentol@gdrescrizioni di cui all’art. 38, p.to 7

lett d) della Classe di pericolosita geomorfologica

Eventuali ricadute di tipo urbanistico

Entrambi gli interventi ricadono in zone gia urbamste e inserite nella perimetrazione del Centro
Storico. Dal punto di vista della viabilita i faldtmti in oggetto sono serviti dalla viabilita conale
esistente. | caratteri formali degli edifici dovrenessere simili a quelli adiacenti.

Si riporta I'Art. 16 delle vigenti Norme di Attuaae:

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche - Zona A o Centro Storico
- Aree ed edifici di particolare pregio ambientalee architettonico

1- La presente norma disciplina gli interventi In@gsediamenti urbani di interesse storico o
semplicemente documentale (zone A o centro storsemli edifici civili o rurali ed i manufatti, con
le relative aree di pertinenza, aventi valore styriartistico e/o ambientale o documentario,
vengono individuati ai sensi dell’art. 24 L.R. 5b/& s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” o centsborico
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2 -

Nelle aree incluse nella zona “A” o centro &y che rappresentano linsediamento

abitativo di carattere storico, si rendono oppdrtumerventi finalizzati al recupero delle
connotazioni ambientali di testimonianza storicaltwale, tradizionale, all’eliminazione degli
elementi deturpanti, al miglioramento delle quati&l patrimonio edilizio e la permanenza del
tessuto sociale preesistente.

3-

Le destinazioni d’'uso in atto negli edifici odi norma confermate, salvo che le attivita in

esse ospitate siano oggetto di provvedimenti partéda dell’igiene e della salute pubblica. Samo i
ogni caso consentiti mutamenti di destinazioneaa@mpatibilmente con:

4 -

usi abitativi e sussidiari quali arti e professioni

usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale

insediamento di attivita commerciali al dettagligi hmiti e modalita di cui all’art. 28 delle
presenti N.T.A.

destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande.

Con provvedimento di permesso di costruire @dmgono ammessi i seguenti interventi

sugli edifici esistenti non vincolati:

manutenzione ordinaria e straordinaria,;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia con esclusione della fexdi attuare la demolizione e ricostruzione
della preesistenza fatti salvi gli interventi praigmmati nell’apposita tavola del P.R.G.C. in
scala 1:500;

ampliamento una tantum della consistenza ediligragph usi abitativi, in misura pari al 20%
della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, con un massimo di 00,
finalizzato al miglioramento funzionale e igieniceanitario delle residenze. Tali
ampliamenti, ove possibile, dovranno essere restliznediante recupero con cambio di
destinazione d’uso di strutture preesistenti e aoqoe dovranno risultare compatibili con i
caratteri e la tipologia della preesistenza;

riqualificazione degli spazi liberi interni alleltde edilizie con eliminazione degli elementi
deturpanti (demolizione senza ricostruzione) gumdracche, tettoie e altre preesistenze
degradanti.

In tutte le aree A o centro storico , in casadipliamenti consentiti e/o per I'aperture di
finestre sono in vigore le disposizioni degli astid73 e 869 del codice civile, in virtu della
sentenza della Cassazione Civile 08/07/2004 n.4.246

5- Tutti gli interventi programmati sui fabbric&tl individuati nell’apposita Tavola di Piano in
scala 1:500.
6 - E’ ammesso I'adeguamento dell’'altezza utilernnd dei vani abitabili ai minimi di legge

senza che questo sia considerato ampliamentoaeikstenza edilizia.

Tale adeguamento non dovra comportare:
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- la demolizione di volte e soffitti di pregio paxilare;
- la sopraelevazione della linea di gronda oltremiite di m. 1,00 fermo restando che i tetti
dovranno mantenere le pendenze preesistenti;

- se richiesto dovra essere prodotto atto di assdeltoproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettaseguenti parametri:
- Altezza degli edifici; non & consentito di superdi@tezza degli edifici preesistenti,

computata senza tenere conto di sovrastrutturesepiaelevazioni aggiunte alle originarie
strutture.

- Piani abitabili: non & consentito realizzare un atondi piani fuori terra superiore a quelli
esistenti.

- E’ ammesso il recupero di eventuali sottotetti lowiti e nel rispetto dei parametri fissati
dalla L.R. 21/1998.

8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, msistenti nella demolizione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma dell’edificio preesistéaite salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica, sono assiméicamente per gli edifici individuati nelle
tavole del P.R.G.C. o per quei fabbricati individ@an perimetrazione e ricorso al P di R.

Vengono individuate nellarea A o Centro Storicol daR.G.C. i seguenti ambiti da
sottoporre a preventiva approvazione del P.d.Rigudel rilascio del Permesso di Costruire (art. 24
L.R. 56/77).

| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.dZ&” sono i seguenti e dovranno
osservare le seguenti prescrizioni:

- cambio di destinazione d’uso dei volumi esistamtiesidenza

- distanza dai confini m. 5,00

- altezza fronti fabbricati esistenti

- piani fuori terran. 2

- rapporto di copertura fondiario 50%.
- volumetria massima recuperabile:

-perilP.d.R.1a 12.400
- peril P.d.R. 2a  volumetria esistente
le superfetazioni e le strutture produttive esistdéovranno essere demolite.

Il Piano di Recupero n°® 3 dovra rispettare le satywescrizioni:
- Volumetria massima recuperabile alla residen?& 1300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m. 3,00;
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- Distanze dai confini m. 3,00 — art. 905 c.c.

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monetizzle aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nell’ambito delrf@ali Recupero, dei volumi relativi a fabbricati
privi di vincoli.

Per ogni intervento é prescritto I'assolvimentol@@rescrizioni di cui all'art. 38 , punto 7 lett)
della Classe di pericolosita geomorfologica.

9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi eccezionali
e motivati, sempreché disciplinati da strumentiamibtici esecutivi. Ove non gia individuati nel

P.R.G.C., gli ambiti soggetti a S.U.E., potrannsees definiti con specifiche deliberazioni del
Consiglio Comunale e dovranno essere estesi adallda edilizia avente significato urbanistico —

edilizio compiuto.

10 - Per gli edifici compresi in ambiti soggettiSaU.E., fino alla loro approvazione, potranno
essere concessi unicamente interventi di manuteaezardinaria, straordinaria e di restauro e
risanamento conservativo.

11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati alliizzo di quei materiali da costruzione tipici diegl
edifici di piu antico impianto. In particolare ittiesaranno realizzati in legno con manto di caj@rt
in pietra o lose locali, in coppi alla piemontese&e@amunque con tegole nei colori similari. Le
sporgenze devono essere realizzate con travi ligneassafuori lasciati a vista o con cornicioni
intonacati e sagomati secondo disegno dell’'epoltadiécio.

Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro battuto, davanzali,
cornicioni, portali, porte ed altri particolari giregio artistico, dovranno essere rigorosamente
ripristinati.

Le finestre e le porte finestre dovranno esseregno, protette con persiane a gelosia in
legno.

Gli intonaci esterni dovranno essere di norma igel tustico in calce o cemento o di tipo
civile.

12 - |l colore esterno delle pareti dell’'edificiowia essere eseguito in conformita al Piano
Colore qualora definito dal’Amministrazione Comima

13- Nel riguardo degli edifici e vietato in genere

- modificare I'apparato decorativo degli edifici el deanufatti (pantalere, cornicioni, lesene,
portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale isdletse caratteristiche. Tali coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventi nestiri, andranno ripristinate nella
prima occasione di manutenzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non € ammessa la trasfzione del ballatoio stesso in locali

abitabili o accessori, 0 comunque la sua inclusimgiesolume chiuso dell’edificio.
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14 - Negli ambiti individuati ai sensi del preserdeticolo delle norme é fatto divieto di
modificare, di norma, i caratteri ambientali deti@ma viaria ed edilizia ed i manufatti, ancheasol
che costituiscono testimonianza storica, cultutadéalizionale.

Disciplina degli Interventi sugli immobili aventi alore storico, artistico e/o ambientale o
documentario.

15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono stativialiati gli edifici che presentano interesse
storico, archeologico o demo-etno-antropologica sbno vincolati ai sensi del D.Lgs. 156 del
24/03/06 quali beni culturali. Gli interventi ediliammessi su tali edifici sono subordinati al pare
vincolante della Soprintendenza.

Gli interventi ammessi sui sottoindicati immolsiino:
- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Il vincolo é esteso sui seguenti beni:
Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;
Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatome Ft. San Defendente;

Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;
Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Ro3(a,

Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via Grou&XXIIl in Fr. San Michele;
Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuvlaio;

Cappella della Concezione (1633), Via dellaa/ifi Fr. San Michele.

Nooakw MR

16 - Nella cartografia del P.R.G.C. sono statiesltindividuati gli insediamenti aventi carattere
storico artistico o di interesse architettonico wtoentale, da salvaguardare ai sensi dell’art. 24 —
comma 1 — punti 1 e 2 — della L.R. 56/77 e s.mguiequali non esistono vincoli che richiedano
autorizzazione ai sensi del D.Lgs. 156 del 24/03/06

Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sorsubordinati al parere vincolante della
Commissione Regionale per i beni culturali e amiaieri cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e
s.m.i. e risultano elencati nel Catologo “Beni Aetiiali ed Architettonici” rilevati ai sensi della
L.R. n° 35/95 ed allegati al Regolamento Edilizion@nale.

| beni individuati sono:

Elenco A)

1. Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FrarsDefendente;

2. Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Martiri della iberta angolo Via Marconi in Fr. San
Defendente;

3. Pilone votivo (sec. XIX) Via Pratogaudino in Ld&ra Gaudino;

4. Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;

5. Pilone di Vinay (1906), Via Martiri;

6. Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;

7. Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. ¥\Wia Cotoni in Loc. Ruata Cotoni;

8. Cappella dell”’Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.
Elenco B)

1. Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passat@@in Fr. San Bernardo;

2. Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XWiIll) in Via Cuneo;

3. Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Bermdo;
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4. Cascina Tetto Garrone (sec. XVII), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;
5. Cascina Colombero (sec. XVIl), Via Mondole, Aimc. Colombero;

6. Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIII), Via Martidella Liberta;

7. Villa Dalmasso (XVIII), Via Sottano Tetto Gratin29 in Fr. San Bernardo;

17 - Interventi edilizi ammessi:

Per gli immobili di cui al elenco A):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo.
Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con esclusione delledi#éa di attuare la demolizione e ricostruziondalel
preesistenza;
- recupero alla residenza di tutti i vani non resmali chiusi da tre lati ed appartenenti al corpo
principale del fabbricato.
- recupero dei vani non residenziali alle atti@thmesse nell'area omogenea di appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono esseiiralizzati ad un rigoroso recupero
architettonico degli stessi.

| parchi di pertinenza sono inedificabili; & fatlivieto di abbattimento delle alberature di
particolare pregio ornamentale ed ambientale, snettono le normali operazioni di manutenzione
e l'abbattimento solo in comprovata necessita c¢ohbligo comunque della sostituzione delle
essenze eliminate.

18 - Le operazioni di restauro conservativo e uttiirazione edilizia (ove prevista) hanno per
obiettivo il restauro statico ed architettonico ldeglifici ed il loro adattamento interno per il
recupero igienico e funzionale, da attuare nel @igapetto delle strutture originarie interne ed
esterne, con eliminazione delle successive aggidatarpanti e la sostituzione degli elementi
strutturali degradati interni ed esterni, con eletnaventi gli stessi requisiti strutturali di gliel
precedenti, senza alcuna modifica né volumetridatdipo di copertura.

Ogni immobile e stato individuato in cartograf@ncuna perimetrazione di salvaguardia. Le
aree comprese nella perimetrazione sono inedificabi

19- Nei complessi rurali di interesse architetoni documentale, individuati ai sensi del
comma 16 elenco B), fatte salve le destinazionsal'in atto, € ammesso il recupero delle parti di
fabbricati, ad uso agricolo (ex stalle, fienili,ageai) in disuso, per destinazioni residenziali
permanenti o stagionali o attivita ammesse nellanmogenea di pertinenza.

Per gli i due nuovi interventi da assoggettareaa®idi Recupero sopra descritti si possono trarre |
seguenti ricadute ambientali

Atmosfera La realizzazione dei due nuovi Piani di Recupzmo destinazione d’uso principalmente
residenziale potra interferire sul livello dei @attinquinanti nell’aria: tale aspetto negativo naot
essere in parte ovviato rispettando la normativaonale e regionale concernente il rendimento
energetico nei nuovi edifici e le emissioni in asifeva, soprattutto incentivando l'utilizzo di fonti
di produzione di energia alternativi come i parinfdtovoltaici, i pannelli solari termici e gli
impianti geotermici.
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Clima acusticotrattandosi di interventi all’interno di centrbigati non sono previste situazioni di
particolare criticita.

Radiazioni ionizzanti e non ionizzante aree in oggetto non risultano coinvolte dallasenza di
campi elettromagnetici dovuti a elettrodotti o@etitori per telecomunicazioni.

Ambiente idrico superficialanelle due aree non sono presenti corsi d’acq@sidtenza di una rete
idrica superficiale € unicamente legata al natusalarimento delle acque piovane, di cui si dovra
tenere conto nella modifica della morfologia deighi:
- favorendo il naturale scorrimento delle stesse;
- introducendo delle vasche di raccolta per l'irrigae dei giardini;
- realizzando nelle aree pavimentate una superficenathte da dimensionare in
percentuale rispetto alla superficie impermeabile.

Acque reflue l'area in oggetto € gia servita dal sistema fogneomunale

Ambiente idrico sotterraneoi terreni in oggetto, ove vi sono collocati i balzati, sono
generalmente dei suoli con bassa capacita pratetai suoli.

Suolo:si tratta di terreni pianeggianti gia utilizzadinae cortili privati

Sottosuolda Carta di Sintesi della pericolosita geomorfodoge idoneita all'utilizzazione
urbanistica del territorio inserisce quest’aredanéllasse Il della pericolosita dei suoli, dove le
condizioni di moderata pericolosita geomorfolog@ssono essere superate a livello di norme di
attuazione ispirate al D.M. 11.03.88 e realizzaailivello di progetto esecutivo, esclusivamente
nell'ambito del singolo lotto edificato o dell’inteo significativo circostante.L’intervento di Via
Roma dovra prevedere in fase di progettazione &sacaccortezze nella definizione della quota
piano terreno.

Vegetazione Ecosistemlie aree in oggetto risultano inserite in un amteegia urbanizzato. Nel
progettare le aree verdi si dovra prediligere lizéb di essenze autoctone realizzate in modo
conforme alle aree verdi circostanti (es. giardbnii, frutteti).

Paesagqgioal fine di mitigare I'impatto sul paesaggio dawvna essere favorite I'utilizzo di tipologie
costruttive e di materiali propri della tradiziowen tetti a piu falde, superfici intonacate con
eventuali garage e accessori fuori terra in conzjpmse esterna su lotto.
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8.3.7.3 Migliore interpretazione di alcuni articoli delleohine di Attuazione. In particolare si
elencano gli articoli interessati

- art. 7 —vengono previste alcune puntualizzazipplieative;

- incongruenza fra il dettato normativo dell’art. @8 il contenuto delle schede di
zona delle aree “A”;

- incongruenza fra il dettato normativo dell’art. &d il contenuto delle schede di
zona delle aree “B”;

- rettifiche all'art.29 delle N.T.A., riguardante &ssivamente la normativa puntuale
delle zone agricole;

- correzione materiale della scheda delle N.T.A eéAn verde e di salvaguardia
ambientale di pag 182 per mero errore di scrittura.

8.3.7.3.1 Venqgono previste alcune puntualizzazioni applieatil’'art. 7 delle Norme Tecniche di
Attuazione

Si riporta l'attuale art. 7

Art. 7 Definizione degli interventi edilizi ed wuahistici

1- Le tipologie unitarie degli interventi ediligono definite e disciplinate dalle vigenti norme
di legge statale e regionale.

Le definizioni riportate, in modo sintetico ed asgale nei commi successivi, hanno funzione di
dare completezza alle presenti Norme di Attuazione.

Ogni modifica della legislazione statale o regienal materia determina I'automatica e
conseguente variazione della disciplina fin quirenata.

In caso di contrasto fra le norme di legge e ls@né norme si applicheranno esclusivamente
le prime.

2 - Le modalita di intervento sono:
manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione
ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

I G mmoOUO ®B»

mantenimento caratteristiche tipologiche delle firdegli edifici
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demolizione senza ricostruzione

J. mutamento di destinazione d’'uso
K. strutture pertinenze
L. strutture per ricovero veicoli e manovra veicoli
M. strutture leggere
A. Interventi di manutenzione ordinaria
1- Sono gli interventi edilizi che riguardano lgeoe di riparazione, rinnovamento e

sostituzione delle finiture degli edifici e quelecessarie ad integrare o mantenere in efficielnza g
impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Sono interventi rivolti a modificare, rinnovagesostituire parti anche strutturali degli edifici
nonché per realizzare od integrare i servizi igiersanitari e gli impianti tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singaieita immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consenativ

1- Sono interventi rivolti a conservare I'organisetilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,is@tto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, né consentastirgezioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamentojpiristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accasgodegli impianti richiesti dalle esigenze dedt
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisedilizio .

Restano ferme le disposizioni di cui all’art. 34.8s. 29/10/99 n° 490 che recitRér restauro si
intende l'intervento diretto sulla cosa volto a nemere I'integrita materiale ed a assicurarne la
conservazione e la protezione dei suoi valori caliu

Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichia a rischio sismico in base alla normativa
vigente il restauro comprende I'intervento di migmento strutturale”.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgemi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere possono portare ad un organismo ediliziotio od in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi costruttivi dell' edificio,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di mielementi ed impianti .

Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione iedia sono ricompresi anche quelli consistenti

nella demolizione, ricostruzione con la stessameliia e sagoma di quello preesistente, fatte salve
le sole innovazioni necessarie per I'adeguamenaonakrmativa antisismica.

E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddiz urbanistica del territorio non rientranti
nelle categorie definite alle lettere precedenti.

Sono comunque da considerarsi tali:
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e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero I'ampliamento di
quelli esistenti all’esterno della sagoma esistefgeno restando, per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6);

e.2 gli interventi di urbanizzazione primaria es®taria realizzati da soggetti diversi
dal Comune;

e.3 la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

ed I'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;
e.5 I'installazione di manufatti leggeri, anchefpbdricati, e di strutture di qualsiasi

genere, quali roulottes, campers, case mobili, rodzaoni, che siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come deposiaigazzini e simili, e siano
diretti a soddisfare esigenze durature nel tempo;

e.6 gli interventi pertinenziali che le norme tetr@ degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambiergglaesaggistico delle aree,
guantifichino come interventi di nuova costruziooeyero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% delird dell’edificio principale;

e.7 la realizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegna la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistertessuto urbanistico-edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistematico di interventi egliinche con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di recente

costruzione i cui elementi compositivi sono estraheontesto ambientale in cui si trova.
Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio e modifica dei prospetti

finalizzate ad una riabilitazione formale e tipatmy

H. Interventi di mantenimento delle caratteristidipoplogiche delle fronti degli edifici
1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di antica
costruzione i cui elementi compositivi di facciatano di interesse ambientale.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio con demolizione e
ricostruzione dei prospetti finalizzate al mantesmimo dei caratteri tipologici originali delle faate
preesistenti.

l. Interventi di demolizione senza ricostruzione
1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudbconsistenze edificate di edifici pericolanti

deturpanti I'ambiente impeditivi per le infrastiuté, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionasente in modo irreversibile il solo
abbattimento dell’'edificio, manufatto o pertinenadividuata.

J. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.
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1- Il mutamento di destinazione d'uso di immofatee o edifici o parti di essi) costituisce un
intervento di trasformazione urbanistico-edilizaacui attuazione, a norma dell'art. 8 della L.R. n°®
19 del 08/07/1999, comporta la richiesta del pesmes costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'sisattui con I'esecuzione di opere edilizie, la
richiesta di permesso di costruire per il mutamehitdestinazione d'uso deve essere presentata
congiuntamente alla domanda relativa al tipo dirivento edilizio.

3- La destinazione d’uso legittimamente in attfimemobile & quella risultante dalla
concessione, autorizzazione o licenza ediliziamémcanza degli indicati provvedimenti, e quella
risultante dalla classificazione catastale atttédoail'immobile. In assenza di tali documenti, la
destinazione d’'uso puo essere attestata tramibeeificazione.

K. Interventi di strutture pertinenziali

1- La pertinenza consiste in un manufatto o spatzionodeste dimensioni, e quindi non
significativo in termini di superficie e di volumeosto al servizio o ad ornamento esclusivo
dell’edificio principale preesistente o realizzatintestualmente che non porti aggravio sulle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria elencéitetabl L.R. 56/77.

2 - Sono ad esempio da considerarsi pertinenzerticath di abbellimento degli edifici
principali a servizio della residenza, le pensilamesbalzo per la protezione e 'ombreggiature di
porte e finestre.

3- Le pensiline debbono essere a sbalzo senzaeleverticali portanti (pilastrini e simili), la
sporgenza dal filo del muro esterno del fabbricddge essere quella strettamente necessaria allo
svolgimento della funzione protettiva e deve conue@ssere raccordata con quella di eventuali
altri elementi presenti sulla facciata (aggettentranze, decorazioni e simili). Nel caso di
protezione di balconi, la sporgenza della strutdiraiparo non puo superare quella del balcone
sottostante. In nessun caso la sporgenza potraasaga profondita di m 1,50. Entro detti limiti le
superfici aggettanti non concorrono al conteggitadriperficie coperta.

4 - | porticati a servizio della residenza, di dbivento degli edifici principali, dovranno avere

una superficie coperta inferiore al 20% della Sdell’abitazione di cui sono pertinenza. Debbono
rispettare la distanza dai confini di proprietatrBono essere costruiti sul confine di proprieta
gualora sussista accordo tra i confinanti da esgsma mezzo di atto di assenso registrato e
trascritto nel rispetto delle distanze tra i fabhti (D.M. 1444/68). Dovra essere garantita la

distanza dalle strade secondo i limiti di Legge BdR.G.C. Debbono rispettare la distanza dai
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fabbricati di proprieta di terzi, ma non concorrera al conteggio della S.u.l. ai sensi dell’art. 18

del Regolamento Edilizio.

5- Le autorimesse, sia interrate che fuori tena@) possono in alcun modo essere assimilate
alle strutture pertinenziali.

6 - Le pertinenze di cui ai precedenti punti 2 — 8 — 5 sono soggette al regime giuridico del

Permesso di Costruire o della Denuncia di Inizitivite e saranno considerate tali se contenute
nelle disposizioni di cui all’art. 3, punto 6 dePB 380 del 06/06/2001, che limita la volumetria

della pertinenza al 20% della volumetria totald’éeificio principale.

7 - | bassi fabbricati per ricovero attrezzi dardiao, accessorio dell’abitazione potranno essere
costruiti una tantum nella misura di mqg 15 di S.agni unita abitativa e seguiranno le prescrizioni

delle autorimesse richiamate alla lettera b comrdal Zuccessivo paragrafo L.

L. Interventi di strutture per ricovero veicolinganovra veicoli

1 - Gli spazi compresi nel corpo principale deldiatato o quelli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero e alla manovra dei veicoli, per uso esctugiei residenti, seguiranno le prescrizioni
dell’art. 18, comma 2, lettera e del RegolamentdiZal in vigore, per quanto attiene alla verifica
della S.u.l. con i seguenti limiti:

a. Le autorimesse poste in locali interrati e/o seernati purché contenuti nel perimetro della
sagoma del corpo principale dell’edificio, sarammemessi sino ad un massimo di fnogni 10 m
dell'unita abitativa residenziale.

b. Per le autorimesse costruite fuori terra o postéodali interrati esterni al perimetro del
corpo principale dell'edificio, saranno ammessiofiad un massimo di 7l ogni 10 m della
volumetria abitativa residenziale per edifici ptamiliari con oltre tre unita abitative.

c. Per gli edifici costituiti uni, bi e trifamiliari /e case a schiera, le autorimesse ricavate in
locali fuori terra el/o interrati allesterno del rpeetro della sagoma del corpo principale

dell’edificio saranno ammesse con superfici di rilaesr? 30 di S.u.l. per ogni unita abitativa.

2 - Le autorimesse in costruzioni fuori terra, gashti corpo di fabbricato autonomo o
realizzato in aderenza al fabbricato principaleyrdono avere altezza massima di m 2,50 interna
e/lo allimposta perimetrale del tetto e quest’'utiime coperto a falde non potra superare la

pendenza del 40% con un’altezza massima all'essadalella linea di colmo di m 4,00. I

96



riferimento della quota inferiore sara la quota téeteno sistemato del lotto. Debbono rispettare la
distanza dai confini di proprieta.

Potranno essere realizzate sul confine di prapheilora sussista accordo tra i confinanti
da esprimersi a mezzo di atto di assenso regisgat@scritto nel rispetto delle distanze tra i
fabbricati (D.M. 1444/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradendeci limiti di Legge del P.R.G.C.
Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dppeta di terzi. La distanza minima dall’edificio
principale non potra essere inferiore a m 3,00nséifetto, si dovra costruire in aderenza. Sono

computate al fine del conteggio della superficiperta.

3- Le autorimesse poste in locali interrati estatnsedime del corpo principale dell’edificio
non concorrono alla verifica delle distanze daificono dai fabbricati. La costruzione di tali

manufatti non € comunque ammessa nelle fascepditttsstradale.

4 - L’autorimessa si considera interrata quandstrigglosso del solaio di copertura, sistemata a
lastrico solare o a verde, non emerge su tutti idial piano terreno sistemato con esclusione delle
sistemazioni artificiosamente ottenute mediant@lmamento del terreno. Su un lato € ammessa la

formazione della rampa pedonale e/o carrabile.

5- Nelle nuove costruzioni le autorimesse realiean locali interrati o in locali fuori terra ai
sensi dei precedenti punti 1) e 2) non possonogim 0aso essere conteggiate come spazi per
parcheggio privato ai sensi della L. 122 del 241088, per cui nelle aree di pertinenza delle nuove
costruzioni debbono essere riservati appositi gpazparcheggi privati in misura non inferiore ad 1

m2 per ogni 10 m3 di costruzione.

N. Interventi di strutture leggere

1- La disciplina delle strutture leggere e regaatata all’art. 27 delle presenti N.T.A.

Si riporta l'art.7 in variante (in neretto sono lenodifiche alle horme proposte)

Art. 7 Definizione degli interventi edilizi ed uahistici

1- Le tipologie unitarie degli interventi ediligono definite e disciplinate dalle vigenti norme
di legge statale e regionale.

Le definizioni riportate, in modo sintetico ed asgale nei commi successivi, hanno funzione di

dare completezza alle presenti Norme di Attuazione.
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Ogni modifica della legislazione statale o regienal materia determina I'automatica e
conseguente variazione della disciplina fin quirenaita.

In caso di contrasto fra le norme di legge e ls@né norme si applicheranno esclusivamente
le prime.
2- Le modalita di intervento sono:
manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione

ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

mantenimento caratteristiche tipologiche delle firdegli edifici
demolizione senza ricostruzione

mutamento di destinazione d’'uso

strutture pertinenze

<X s<cH0LIOTO»

strutture per ricovero veicoli e manovra veicoli
Z. strutture leggere

A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano lgeoe di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quetlecessarie ad integrare o mantenere in efficielnza g
impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Sono interventi rivolti a modificare, rinnovagesostituire parti anche strutturali degli edifici
nonché per realizzare od integrare i servizi igiersanitari e gli impianti tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singaieita immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consenativ

1- Sono interventi rivolti a conservare I'organisetilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,is@tto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, né consentastirgezioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamentojpiristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accassodegli impianti richiesti dalle esigenze dedt
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisedilizio .

Restano ferme le disposizioni di cui all’art. 34.8s. 29/10/99 n° 490 che recitRér restauro si
intende l'intervento diretto sulla cosa volto a nemere I'integrita materiale ed a assicurarne la
conservazione e la protezione dei suoi valori caliu

Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichia a rischio sismico in base alla normativa
vigente il restauro comprende l'intervento di megmento strutturale”.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgemi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere possono portare ad un organismo ediliziotio od in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi costruttivi dell' edificio,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di mielementi ed impianti .
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Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione iBdia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e successiva ricostruziohe rispettino la sagoma dell’edificio preesistente
intesa quest’ultima come la conformazione plani ualetrica della costruzione e il suo perimetro
inteso in senso verticale e orizzontalatte salve le sole innovazioni necessarie peefjaamento
alla normativa antisismic&li interventi di demolizione e ricostruzione commgliamenti di
volumetria e adeguamenti di sagoma, non sono quintdii riconducibili alla definizione di
ristrutturazione edilizia.
E. Interventi di nuova costruzione
1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddiz urbanistica del territorio non rientranti
nelle categorie definite alle lettere precedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:

e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero I'ampliamento di

quelli esistenti all’esterno della sagoma esistefgeno restando, per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6);

e.2 gliinterventi di urbanizzazione primaria e secanal realizzati da soggetti diversi
dal Comune;

e.3 larealizzazione di infrastrutture e di impiaatnche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

e.4 linstallazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;
e.5 [linstallazione di manufatti leggeri, anche prdjebati, e di strutture di qualsiasi

genere, quali roulottes, campers, case mobili, rodzoni, che siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come deposiagazzini e simili, e siano
diretti a soddisfare esigenze durature nel tempo;

e.6  gliinterventi pertinenziali che le norme tecnictegli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambiergglaesaggistico delle aree,
guantifichino come interventi di nuova costruziooeyero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% delina dell’edificio principale;

e.7 larealizzazione di depositi di merci o di matkeria realizzazione di impianti per
attivita produttive all'aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegna la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistertessuto urbanistico-edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistematico di interventi egliitnche con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di recente
costruzione i cui elementi compositivi sono estraheontesto ambientale in cui si trova.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio e modifica dei prospetti
finalizzate ad una riabilitazione formale e tipalzg
H. Interventi di mantenimento delle caratteristidimlogiche delle fronti degli edifici
1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di antica
costruzione i cui elementi compositivi di facciatano di interesse ambientale.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio con demolizione e
ricostruzione dei prospetti finalizzate al mantegmto dei caratteri tipologici originali delle faate
preesistenti
l. Interventi di demolizione senza ricostruzione
1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudbconsistenze edificate di edifici pericolanti

deturpanti I'ambiente impeditivi per le infrastuuté, o di superfetazioni;
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2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionasente in modo irreversibile il solo
abbattimento dell’'edificio, manufatto o pertinenadividuata.

J. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immogatee o edifici o parti di essi) costituisce un
intervento di trasformazione urbanistico-ediliaacli attuazione, a norma dell'art. 8 della L.R. n°
19 del 08/07/1999, comporta la richiesta del pesmes costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'sisattui con I'esecuzione di opere edilizie, la
richiesta di permesso di costruire per il mutamehitdestinazione d'uso deve essere presentata
congiuntamente alla domanda relativa al tipo dirivento edilizio.

3- La destinazione d’'uso legittimamente in attthinemobile &€ quella risultante dalla
concessione, autorizzazione o licenza ediliziamémcanza degli indicati provvedimenti, € quella
risultante dalla classificazione catastale atttéoail'immobile. In assenza di tali documenti, la
destinazione d’'uso puo essere attestata tramibeextificazione.

K. Interventi di strutture pertinenziali

1- La pertinenza consiste in un manufatto o spatzionodeste dimensioni, e quindi non
significativo in termini di superficie e di volumeosto al servizio o ad ornamento esclusivo
dell’edificio principale preesistente o realizzatintestualmente che non porti aggravio sulle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria elenc#itetabl L.R. 56/77.

2 - Sono ad esempio da considerarsi pertinenzerticath di abbellimento degli edifici
principali a servizio della residenza, le pensilmebalzo per la protezione e I'ombreggiature di
porte e finestre.

3- Le pensiline debbono essere a sbalzo senzaeleverticali portanti (pilastrini e simili), la
sporgenza dal filo del muro esterno del fabbrigi#ge essere quella strettamente necessaria allo
svolgimento della funzione protettiva e deve conuengssere raccordata con quella di eventuali
altri elementi presenti sulla facciata (aggettentranze, decorazioni e simili). Nel caso di
protezione di balconi, la sporgenza della strutdiraiparo non puo superare quella del balcone
sottostante. In nessun caso la sporgenza potraasaga profondita di m 1,50. Entro detti limiti le
superfici aggettanti non concorrono al conteggitadaiperficie coperta.

4 - | porticati a servizio della residenza, di abbellemto degli edifici principali, devono
rispettare la distanza dai confini di proprietdPotranno essere costruiti sul confine di proprieta
gualora sussista accordo tra i confinanti da egggma mezzo di atto di assenso registrato e
trascrittonei registri della proprieta immobiliareDovra essere garantita la distanza dalle strade
secondo i limiti di Legge del P.R.G.C. Debbono eitgre la distanza dai fabbricati di proprieta di
terzi, ma non concorreranno al conteggio della.Sausensi dell’art. 18 del Regolamento Edilizio.
5- Le autorimesse, sia interrate che fuori tem@) possono in alcun modo essere assimilate
alle strutture pertinenziali.

6 - Le pertinenze di cui ai precedenti punti 2 — 8 — 5 sono soggette al regime giuridico del

Permesso di Costruire o della Denuncia di Inizitivite e saranno considerate tali se contenute
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nelle disposizioni di cui all’art. 3, punto 6 dePB 380 del 06/06/2001, che limita la volumetria
della pertinenza al 20% della volumetria totald’éeificio principale.

7 - | fabbricati per ricovero attrezzi da giardino, pssno essere realizzati una tantum, come
accessori ad una abitazione esistente, nell’areai@ga e nelle aree a destinazione residenziale
di completamento, in misura di mg 15 di S.u.l. oganita abitativa e seguono le prescrizioni

tecniche delle autorimesse richiamate al comma 2 daccessivo paragrafo L. Per questi

fabbricati devono essere impiegate forme e materiaberenti al contesto; sono esclusi

prefabbricati in lamiera o in altri materiali simiri. Gli edifici di abitazione esistenti, che sono

gia dotati di bassi fabbricati accessori ad usoawero attrezzi da giardino, realizzati ai sensi
dellart. 42 delle n.t.a. dello strumento urbanisb pre vigente (PRGCI), non ne possono
realizzare di nuovi.

L. Interventi di strutture per ricovero veicolinganovra veicoli

1 - Gli spazi compresi nel corpo principale deldiatato o quelli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero e alla manovra dei veicoli, per uso esctuslei residentiai sensidell’art. 18, comma 2,
lettera e del Regolamento Edilizio in vigon®n sono compresi nel computo della superficieleiti
lorda (S.u.l.), con le seguenti precisazioni e pualizzazioni

d. Le autorimesse poste in locali interrati e/o seetiati sporgenti fuori terra fino a mt 2,00
contenute nel perimetro della sagoma del corpacypate della costruzion&on sono conteggiate
nel computo della superficie utile lorda della costione.

e. Le autorimesse poste al piano terreno dell’edificimcluse entro la sagoma del corpo
principale della costruzione, non sono conteggiatel computo della superficie utile lorda della
costruzione se hanno una superficie utile lorda nsama di mq 30 per ogni unita abitativa ed
altezza utile interna non superiore a mt 2,50. Quié superiori a tali limiti determineranno, per
la sola parte eccedente, superficie utile lordawngli volumetria da verificare nella consistenza
ammessa.

f. Le autorimesse costruite fuori terra esternamenté @erimetro del corpo principale
dell’edificio, o interrate sempre esterne al peritne del corpo principale dell’edificio, non sono
conteggiate nel computo della superficie utile larddella costruzione e sono ammesse una
tantum, con una superficie utile lorda:

— fino ad un massimo di M1 ogni 10 ni della volumetria abitativa residenziale per edific
plurifamiliari con oltre tre unita abitative;
— fino ad un massimo di M30 per ognuna unita abitativa per edifici uni, k@ trifamiliari e/o

case a schiera.
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Nei centri storici e nelle aree residenziali a caga insediativa esaurita, come individuate nelle
tavole del PRGC, non possono essere realizzateramésse costruite fuori terra esternamente al
perimetro del corpo principale dell’edificio.

Gli edifici di abitazione civile o rurale esistentche gia sono dotati di bassi fabbricati ad uso
autorimessa realizzati ai sensi dell’art. 42 deltet.a. dello strumento urbanistico pre vigente
(PRGCI), non possono realizzare ex novo autorimefsari terra esterne al perimetro del corpo
principale dell’edificio.

2 - Le autorimesse realizzate in costruzioni fuotérra, costituenti corpo di fabbricato
autonomo o realizzato in aderenza al fabbricatonmipale, dovranno avere altezza utile interna
di mt 2,50 che andra misurata all'imposta del tetjoialora realizzate con tetto a falde a vista. I
tetto dovra essere realizzato a una o due falde pemdenza di circa il 40% con un’altezza
massima all’estradosso della linea di colmo di n@@, Il riferimento della quota inferiore sara la
guota del terreno sistemato del lotto. Debbono etpre la distanza dai confini di proprieta. Per
questi fabbricati devono essere impiegate forme atemali coerenti al contesto; sono esclusi
prefabbricati in lamiera o in altri materiali siméri.

Potranno essere realizzate sul confine di pra@peilora sussista accordo tra i confinanti
da esprimersi a mezzo di atto di assenso regiseatoascrittonei registri della proprieta
immobiliare nel rispetto delle distanze tra i fabbricati (D.M44/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradendeci limiti di Legge del P.R.G.C.
Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dppeta di terzi. La distanza minima dall’edificio
principale non potra essere inferiore a m 3,00nséifetto, si dovra costruire in aderenza. Sono
computate al fine del conteggio della superficiperta.

3- Le autorimesse poste in locali interrati estatnsedime del corpo principale dell’edificio
non concorrono alla verifica delle distanze daificono dai fabbricati. La costruzione di tali
manufatti non € comunque ammessa nelle fascepditttsstradale.

4 - L’'autorimessa si considera interrata quandstrigglosso del solaio di copertura, sistemata a
lastrico solare o a verde, non emerge su tutti ida piano terreno sistemato con esclusione delle
sistemazioni artificiosamente ottenute mediantalimamento del terreno. Su un lato € ammessa la
formazione della rampa pedonale e/o carrabile.

5- Nelle nuove costruzioni le autorimesse reatzza locali interrati o in locali fuori terra ai
sensi del precedente punto 1) non possono in 0ged @ssere conteggiate come spazi per
parcheggio privato ai sensi della L. 122 del 241088, per cui nelle aree di pertinenza delle nuove
costruzioni debbono essere riservati appositi gpaizparcheggi privati in misura non inferiore ad 1

m? per ogni 10 Mdi costruzione.
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M. Interventi di strutture leggere
1- La disciplina delle strutture leggere e regaatata all’art. 27 delle presenti N.T.A.

Come si evince dal confronto fra la versione adatjuella in variante non cambia la sostanza
della norma. Sono, infatti, riportate alcune puhizazioni normative per una migliore

applicazione delle stesse.

8.3.7.3.2 Incongruenza fra il dettato normativo dell’art. £6 il contenuto delle schede di zona
delle aree “A”.

Si riporta l'attuale art. 16

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche - Zona A o Centro Storico
- Aree ed edifici di particolare pregio ambientalee architettonico

1- La presente norma disciplina gli interventi lnegsediamenti urbani di interesse storico o
semplicemente documentale (zone A o centro storscmjli edifici civili o rurali ed i manufatti, con
le relative aree di pertinenza, aventi valore stprartistico e/o ambientale o documentario,
vengono individuati ai sensi dell’art. 24 L.R. 5b/& s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” o centsborico

2 - Nelle aree incluse nella zona “A” 0 centro &ty che rappresentano I'insediamento
abitativo di carattere storico, si rendono oppdrinterventi finalizzati al recupero delle
connotazioni ambientali di testimonianza storiedturale, tradizionale, all’eliminazione degli
elementi deturpanti, al miglioramento delle quatiéh patrimonio edilizio e la permanenza del
tessuto sociale preesistente.

3- Le destinazioni d’'uso in atto negli edifici ®odi norma confermate, salvo che le attivita in
esse ospitate siano oggetto di provvedimenti pertéda dell’igiene e della salute pubblica. Somo i
ogni caso consentiti mutamenti di destinazioneae@mpatibilmente con:

- usi abitativi e sussidiari quali arti e professioni

- usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale
- insediamento di attivita commerciali al dettagle fimiti e modalita di cui all’art. 28 delle
presenti N.T.A.

- destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande.

4 - Con provvedimento di permesso di costruire@mgono ammessi i seguenti interventi
sugli edifici esistenti non vincolati:
- manutenzione ordinaria e straordinaria,

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia con esclusione della fecdi attuare la demolizione e ricostruzione
della preesistenza fatti salvi gli interventi praigmmati nell’apposita tavola del P.R.G.C. in
scala 1:500;

103



- ampliamento una tantum della consistenza edilieragp usi abitativi, in misura pari al 20%
della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, con un massimo di 00,
finalizzato al miglioramento funzionale e igieniceanitario delle residenze. Tali
ampliamenti, ove possibile, dovranno essere reatliznediante recupero con cambio di
destinazione d’uso di strutture preesistenti e aoque dovranno risultare compatibili con i
caratteri e la tipologia della preesistenza;

- riqualificazione degli spazi liberi interni allelzde edilizie con eliminazione degli elementi
deturpanti (demolizione senza ricostruzione) qumiacche, tettoie e altre preesistenze
degradanti.

- Intutte le aree A o centro storico , in casamipliamenti consentiti e/o per I'aperture di
finestre sono in vigore le disposizioni degli asti873 e 869 del codice civile, in virtu della
sentenza della Cassazione Civile 08/07/2004 n.4.246

5- Tutti gli interventi programmati sui fabbricatll individuati nell’apposita Tavola di Piano in
scala 1:500.
6 - E’ ammesso 'adeguamento dell’altezza utileriné dei vani abitabili ai minimi di legge

senza che questo sia considerato ampliamentoaeikstenza edilizia.
Tale adeguamento non dovra comportare:
- la demolizione di volte e soffitti di pregio paxiare;

- la sopraelevazione della linea di gronda oltremiite di m. 1,00 fermo restando che i tetti
dovranno mantenere le pendenze preesistenti;

- se richiesto dovra essere prodotto atto di assdeltoproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettaseguenti parametri:
- Altezza degli edifici: non & consentito di superdi@tezza degli edifici preesistenti,

computata senza tenere conto di sovrastrutturesepiaelevazioni aggiunte alle originarie
strutture.

- Piani abitabili: non & consentito realizzare un atondi piani fuori terra superiore a quelli
esistenti.

- E’ ammesso il recupero di eventuali sottotetti lowiti e nel rispetto dei parametri fissati
dalla L.R. 21/1998.

8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, msistenti nella demolizione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma dell’edificio preesistéite salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica, sono assmaicamente per gli edifici individuati nelle
tavole del P.R.G.C. o per quei fabbricati individ@an perimetrazione e ricorso al P di R.

Vengono individuate nell’area A o Centro Storicd Fd&R.G.C. i seguenti ambiti da
sottoporre a preventiva approvazione del P.d.Rigudel rilascio del Permesso di Costruire (art. 24
L.R. 56/77).

104



| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.d2R” sono i seguenti e dovranno
osservare le seguenti prescrizioni:
- cambio di destinazione d’'uso dei volumi esistamtigsidenza

- distanza dai confini m. 5,00

- altezza fronti fabbricati esistenti

- piani fuori terra n. 2

- rapporto di copertura fondiario 50%.
- volumetria massima recuperabile:

-perilP.d.R.1a 12.400
- peril P.d.R. 2a  volumetria esistente
le superfetazioni e le strutture produttive esistdovranno essere demolite.

Il Piano di Recupero n° 3 dovra rispettare le sagymescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residen?& 300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m. 3,00;

- Distanze dai confini m. 3,00 — art. 905 c.c.

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monetizz le aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nell’ambito delrf@iali Recupero, dei volumi relativi a fabbricati
privi di vincoli.

Per ogni intervento € prescritto I'assolvimentole@lrescrizioni di cui all’art. 38 , punto 7 lett)

della Classe di pericolosita geomorfologica.

9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi eccezionali
e motivati, sempreché disciplinati da strumentamibtici esecutivi. Ove non gia individuati nel
P.R.G.C., gli ambiti soggetti a S.U.E., potranngees definiti con specifiche deliberazioni del
Consiglio Comunale e dovranno essere estesi adaliuda edilizia avente significato urbanistico —
edilizio compiuto.

10 - Per gli edifici compresi in ambiti soggettsdJ.E., fino alla loro approvazione, potranno
essere concessi unicamente interventi di manute@znodinaria, straordinaria e di restauro e
risanamento conservativo.

11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati allilizzo di quei materiali da costruzione tipici degl
edifici di piu antico impianto. In particolare ittesaranno realizzati in legno con manto di capert
in pietra o lose locali, in coppi alla piemonteseomunque con tegole nei colori similari. Le
sporgenze devono essere realizzate con travi ligmessafuori lasciati a vista o con cornicioni
intonacati e sagomati secondo disegno dell’epott@diécio.
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Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro battuto, davanzali,
cornicioni, portali, porte ed altri particolari giegio artistico, dovranno essere rigorosamente
ripristinati.

Le finestre e le porte finestre dovranno esselegno, protette con persiane a gelosia in
legno.

Gli intonaci esterni dovranno essere di normaigel tustico in calce o cemento o di tipo
civile.

12 - Il colore esterno delle pareti dell’edificiowda essere eseguito in conformita al Piano
Colore qualora definito dal’Amministrazione Comisma

13- Nel riguardo degli edifici & vietato in genere

- modificare I'apparato decorativo degli edifici el deanufatti (pantalere, cornicioni, lesene,
portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale idletse caratteristiche. Tali coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventi regntiri, andranno ripristinate nella
prima occasione di manutenzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non € ammessa la trasfizione del ballatoio stesso in locali

abitabili o accessori, 0 comunque la sua inclusimgiesolume chiuso dell’edificio.

14 - Negli ambiti individuati ai sensi del preseatécolo delle norme é fatto divieto di
modificare, di norma, i caratteri ambientali detima viaria ed edilizia ed i manufatti, ancheasol
che costituiscono testimonianza storica, cultutadelizionale.

Disciplina degli Interventi sugli immobili aventalore storico, artistico e/o ambientale o
documentario.

15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono stativiatiati gli edifici che presentano interesse
storico, archeologico o demo-etno-antropologic@ sbno vincolati ai sensi del D.Lgs. 156 del
24/03/06 quali beni culturali. Gli interventi ediliammessi su tali edifici sono subordinati al pare
vincolante della Soprintendenza.

Gli interventi ammessi sui sottoindicati immolsitino:
- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Il vincolo é esteso sui seguenti beni:

1 Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;

2 Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatone Ft. San Defendente;

3. Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;

4. Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Ro8(a,

5 Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via GiouaXXIIl in Fr. San Michele;
6 Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuviaio;

7 Cappella della Concezione (1633), Via dellaaviti Fr. San Michele.
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16 - Nella cartografia del P.R.G.C. sono statiaitindividuati gli insediamenti aventi carattere
storico artistico o di interesse architettonicowoentale, da salvaguardare ai sensi dell’art. 24 —
comma l—puntile 2-dellaL.R.56/77 e s.nmsuigquali non esistono vincoli che richiedano
autorizzazione ai sensi del D.Lgs. 156 del 24/03/06

Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sosabordinati al parere vincolante della
Commissione Regionale per i beni culturali e amaiedi cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77 e
s.m.i. e risultano elencati nel Catologo “Beni Aetitali ed Architettonici” rilevati ai sensi della
L.R. n° 35/95 ed allegati al Regolamento Edilizion@nale.
| beni individuati sono:
Elenco A)
Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FrarsDefendente;
Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Martiri dellaiberta angolo Via Marconi in Fr. San
Defendente;
Pilone votivo (sec. XIX) Via Pratogaudino in Ld&ra Gaudino;
Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;
Pilone di Vinay (1906), Via Martiri;
Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;
Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. ¥\WWia Cotoni in Loc. Ruata Cotoni;
Cappella dell”’Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.

N =
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Elenco B)

Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passat@@in Fr. San Bernardo;
Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XVIlll) in Via Cuneo;
Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Bermdo;

Cascina Tetto Garrone (sec. XVII), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;
Cascina Colombero (sec. XVIl), Via Mondole, Aimc. Colombero;

Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIII), Via Martidella Liberta;

Villa Dalmasso (XVIIl), Via Sottano Tetto Gratin29 in Fr. San Bernardo;

NouokrwhE

17 - Interventi edilizi ammessi:
Per gli immobili di cui al elenco A):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo.
Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con esclusione dellediga di attuare la demolizione e ricostruziondalel
preesistenza;
- recupero alla residenza di tutti i vani non resirlali chiusi da tre lati ed appartenenti al corpo
principale del fabbricato.
- recupero dei vani non residenziali alle attidthmesse nell'area omogenea di appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono essénalizzati ad un rigoroso recupero
architettonico degli stessi.

| parchi di pertinenza sono inedificabili; & fattivieto di abbattimento delle alberature di
particolare pregio ornamentale ed ambientale, snattono le normali operazioni di manutenzione
e I'abbattimento solo in comprovata necessita tiybligo comunque della sostituzione delle
essenze eliminate.

18 - Le operazioni di restauro conservativo euttiirazione edilizia (ove prevista) hanno per
obiettivo il restauro statico ed architettonico ldedifici ed il loro adattamento interno per il
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recupero igienico e funzionale, da attuare nelg@rspetto delle strutture originarie interne ed
esterne, con eliminazione delle successive aggdetigpanti e la sostituzione degli elementi
strutturali degradati interni ed esterni, con eletnaventi gli stessi requisiti strutturali di qliel
precedenti, senza alcuna modifica né volumetridatdéipo di copertura.

Ogni immobile e stato individuato in cartograf@nauna perimetrazione di salvaguardia. Le
aree comprese nella perimetrazione sono inedificabi

19 - Nei complessi rurali di interesse architetton+ documentale, individuati ai sensi del
comma 16 elenco B), fatte salve le destinazionsa'im atto, € ammesso il recupero delle parti di
fabbricati, ad uso agricolo (ex stalle, fieniliagai) in disuso, per destinazioni residenziali
permanenti o stagionali o attivita ammesse nellanmogenea di pertinenza.

Si riportano le Schede di Zona dei Centri Storicsdn Defendente, Santa Croce, San

Michele e Concentrico.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN DEFENDENTE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Al
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 1=
- cubatura prevista i 0.=
: superficie territoriale : fn 2.713.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégiadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

-Incremento di superficie utile lorda del 20% péifiei esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgmne ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A2
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=
: cubatura prevista “n 0.=
- superficie territoriale . fn 11.848.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégoadi servizio (hon molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &tNJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fiL00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzina

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgmne ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN MICHELE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A3
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=
- cubatura prevista i 0.=
- superficie territoriale : fn 12.579.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fiL00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzina

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgmne ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A4
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 5.=
- cubatura prevista I 0.=
- superficie territoriale : fn 28.520.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, arégadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

P.d.R.1la Superficie Territoriale’rh.565,

Volumetria massima recuperabilé r8.400

- P.d.R.2a Superficie Territoriale’a76,

Volumetria recuperabile pari all'esistente

In entrambi i Piani di Recupero sono ammessi:

- cambi di destinazione d’ugtei volumi esistenti in residenza.

- altezza fronti fabbricati pari a quelli esistenti

- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto

- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.

- Le superfetazioni dovranno essere demolite.

- P.d.R.3a Superficie Territoriale’rh.263
Volumetria massimo recuperabile alla residen?2.800
Sono ammessi:
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite
- Distanza fra fabbricati m 3
- Distanza dai confini m 3 (art. 905 c.c.)
- L’Amministrazione Comunale avra facolta di momeéire le aree a servizi. E' ammessa la
rilocalizzazione, nell’'ambito del Piano di Recupettei volumi relativi a fabbricati privi di vincoli
Per ogni intervento & prescritto I'assolvimentdelgrescrizioni di cui all'art. 38 , punto 7 ledf) della
Classe di pericolosita geomorfologica.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire

- Interventi con D.l.A.

- Interventi con Piani di Recupero individuati oiddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fi.00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzina
-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgmne ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NT,
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Si riporta l'art. 16 in variante (in neretto sonaglmodifiche alle norme proposte)

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche - Zona A o Centro Storico
- Aree ed edifici di particolare pregio ambientalee architettonico

1- La presente norma disciplina gli interventi lnegsediamenti urbani di interesse storico o
semplicemente documentale (zone A o centro storscmjli edifici civili o rurali ed i manufatti, con
le relative aree di pertinenza, aventi valore styrartistico e/o ambientale o documentario,
vengono individuati ai sensi dell’art. 24 L.R. 5b/& s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” o centsborico

2 - Nelle aree incluse nella zona “A” 0 centro &ty che rappresentano I'insediamento
abitativo di carattere storico, si rendono oppdrinterventi finalizzati al recupero delle
connotazioni ambientali di testimonianza storiedtucale, tradizionale, all’eliminazione degli
elementi deturpanti, al miglioramento delle quatiéh patrimonio edilizio e la permanenza del
tessuto sociale preesistente.

3- Le destinazioni d’uso in atto negli edifici ®odi norma confermate, salvo che le attivita in
esse ospitate siano oggetto di provvedimenti ptrtéda dell’igiene e della salute pubblica. Somo i
ogni caso consentiti mutamenti di destinazioneaeempatibilmente con:

- usi abitativi e sussidiari quali arti e professioni

- usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale
- insediamento di attivita commerciali al dettagle timiti e modalita di cui all’art. 28 delle
presenti N.T.A.

- destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande.

4 - Con provvedimento di permesso di costruire@dmgono ammessi i seguenti interventi
sugli edifici esistenti non vincolati:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia con esclusione della fecdi attuare la demolizione e ricostruzione
della preesistenza fatti salvi gli interventi pragrmati nell’apposita tavola del P.R.G.C. in
scala 1:500;

- ampliamento una tantum della consistenza edilieragp usi abitativi, in misura pari al 20%
della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, con un massimo di m3 100,
finalizzato al miglioramento funzionale e igieniceanitario delle residenze. Tali
ampliamenti, ove possibile, dovranno essere restliznediante recupero con cambio di
destinazione d’uso di strutture preesistenti e aoque dovranno risultare compatibili con i
caratteri e la tipologia della preesistengaialora I'ampliamento volumetrico non sia

possibile realizzarlo con uno sviluppo verticalenen é sufficiente operare mediante |l
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solo cambio di destinazione degli attuali localicensentito la costruzione in orizzontale
della superficie in ampliamento, in deroga agli ifd di densita edilizia fondiaria e del
rapporto di copertura, fatte salve le disposiziani materia di distanze delle costruzioni
stabilite dal P.R.G. o da normative sovraordinate.

- riqualificazione degli spazi liberi interni allelzde edilizie con eliminazione degli elementi
deturpanti (demolizione senza ricostruzione) gumdracche, tettoie e altre preesistenze
degradanti.

- Intutte le aree A o centro storico , in casamipliamenti consentiti e/o per I'aperture di
finestre sono in vigore le disposizioni degli atid73 e 869 del codice civile, in virtu della
sentenza della Cassazione Civile 08/07/2004 n.4.246

5- Tutti gli interventi programmati sui fabbricatl individuati nell’apposita Tavola di Piano in
scala 1:500.
6 - E’ ammesso I'adeguamento dell’altezza utilerim& dei vani abitabili ai minimi di legge

senza che questo sia considerato ampliamentoateikstenza edilizia.
Tale adeguamento non dovra comportare:
- la demolizione di volte e soffitti di pregio paxlare;

- la sopraelevazione della linea di gronda oltrénilite di m. 1,00 fermo restando che i tetti
dovranno mantenere le pendenze preesistenti;

- se richiesto dovra essere prodotto atto di ass@gloproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettaseguenti parametri:
- Altezza degli edifici; non €& consentito di superdi@tezza degli edifici preesistenti,

computata senza tenere conto di sovrastrutturesepiaelevazioni aggiunte alle originarie
strutture.

- Piani abitabili: non & consentito realizzare un etondi piani fuori terra superiore a quelli
esistenti.

- E’ ammesso il recupero di eventuali sottotetti lowiti e nel rispetto dei parametri fissati
dalla L.R. 21/1998.

8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, msistenti nella demolizione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma dell’edificio preesistéaite salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica, sono assmeicamente per gli edifici individuati nelle
tavole del P.R.G.C. o per quei fabbricati indiviiean perimetrazione e ricorso al P di R.
Vengono individuate nell’area A o Centro Storicd Fd&R.G.C. i seguenti ambiti da
sottoporre a preventiva approvazione del P.d.Ragdel rilascio del Permesso di Costruire (art. 24
L.R. 56/77).
| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.d2R” sono i seguenti e dovranno
osservare le seguenti prescrizioni:
- cambio di destinazione d’uso dei volumi esistemtigsidenza
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- distanza dai confini m. 5,00

- altezza fronti fabbricati esistenti

- piani fuori terran. 2

- rapporto di copertura fondiario 50%.
- volumetria massima recuperabile:

-perilP.d.R.1a 12.400
- peril P.d.R. 2a  volumetria esistente
le superfetazioni e le strutture produttive esistdovranno essere demolite.

Il Piano di Recupero n°® 3 dovra rispettare le satywescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residen?& 300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m. 3,00;

- Distanze dai confini m. 3,00 — art. 905 c.c.

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monetizzle aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nell’ambito delrf@iali Recupero, dei volumi relativi a fabbricati
privi di vincoli.

Per ogni intervento € prescritto I'assolvimentole@lrescrizioni di cui all’art. 38 , punto 7 lett)

della Classe di pericolosita geomorfologica.

9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi eccezionali
e motivati, sempreché disciplinati da strumentamibtici esecutivi. Ove non gia individuati nel
P.R.G.C., gli ambiti soggetti a S.U.E., potrannsees definiti con specifiche deliberazioni del
Consiglio Comunale e dovranno essere estesi adaliuda edilizia avente significato urbanistico —
edilizio compiuto.

10 - Per gli edifici compresi in ambiti soggettsdJ.E., fino alla loro approvazione, potranno
essere concessi unicamente interventi di manute@znodinaria, straordinaria e di restauro e
risanamento conservativo.

11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati allilizzo di quei materiali da costruzione tipici degl
edifici di piu antico impianto. In particolare ittesaranno realizzati in legno con manto di capert
in pietra o lose locali, in coppi alla piemonteseomunque con tegole nei colori similari. Le
sporgenze devono essere realizzate con travi ligmeessafuori lasciati a vista o con cornicioni
intonacati e sagomati secondo disegno dell’epott@diécio.

Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro battuto, davanzali,
cornicioni, portali, porte ed altri particolari giegio artistico, dovranno essere rigorosamente
ripristinati.

Le finestre e le porte finestre dovranno esselegno, protette con persiane a gelosia in
legno.
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Gli intonaci esterni dovranno essere di normaigelitustico in calce o cemento o di tipo
civile.

12 - Il colore esterno delle pareti dell’edificiowda essere eseguito in conformita al Piano
Colore qualora definito dal’Amministrazione Comima

13- Nel riguardo degli edifici e vietato in genere

- modificare I'apparato decorativo degli edifici el deanufatti (pantalere, cornicioni, lesene,
portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale idletse caratteristiche. Tali coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventi nestiri, andranno ripristinate nella
prima occasione di manutenzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non € ammessa la trasfzione del ballatoio stesso in locali

abitabili o accessori, 0 comunque la sua inclusizgiezolume chiuso dell’edificio.

14 - Negli ambiti individuati ai sensi del preseatédcolo delle norme e fatto divieto di
modificare, di norma, i caratteri ambientali detima viaria ed edilizia ed i manufatti, ancheasol
che costituiscono testimonianza storica, cultutadéelizionale.

Disciplina degli Interventi sugli immobili aventalore storico, artistico e/o ambientale o
documentario.

15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono stativitliati gli edifici che presentano interesse
storico, archeologico o demo-etno-antropologic@ sbno vincolati ai sensi del D.Lgs. 156 del
24/03/06 quali beni culturali. Gli interventi ediliammessi su tali edifici sono subordinati al pare
vincolante della Soprintendenza.

Gli interventi ammessi sui sottoindicati immolsiino:
- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Il vincolo é esteso sui seguenti beni:

1 Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;

2 Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatone Ft. San Defendente;

3. Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;

4, Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Roa(a,

5 Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via Grou&XXIIl in Fr. San Michele;
6 Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuvlaio;

7 Cappella della Concezione (1633), Via dellaa/ifi Fr. San Michele.

16 - Nella cartografia del P.R.G.C. sono statiaitindividuati gli insediamenti aventi carattere
storico artistico o di interesse architettonicowoentale, da salvaguardare ai sensi dell’art. 24 —
comma l—puntile 2-dellaL.R.56/77 e s.nmsuigquali non esistono vincoli che richiedano
autorizzazione ai sensi del D.Lgs. 156 del 24/03/06
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Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sosabordinati al parere vincolante della
Commissione Regionale per i beni culturali e amaiedi cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77 e
s.m.i. e risultano elencati nel Catologo “Beni Aetitali ed Architettonici” rilevati ai sensi della
L.R. n° 35/95 ed allegati al Regolamento Edilizion@nale.
| beni individuati sono:

Elenco A)

Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FrarsDefendente;

Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Martiri dellaiberta angolo Via Marconi in Fr. San
Defendente;

Pilone votivo (sec. XIX) Via Pratogaudino in Ld&ra Gaudino;

Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;

Pilone di Vinay (1906), Via Martiri;

Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;

Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. ¥\WWia Cotoni in Loc. Ruata Cotoni;
Cappella dell”’Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.

N =
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Elenco B)

Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passat@@in Fr. San Bernardo;
Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XVIlll) in Via Cuneo;
Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Bermdo;

Cascina Tetto Garrone (sec. XVII), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;
Cascina Colombero (sec. XVIl), Via Mondole, Aimc. Colombero;

Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIII), Via Martidella Liberta;

Villa Dalmasso (XVIII), Via Sottano Tetto Gratin29 in Fr. San Bernardo;

NouokrwhE

17 - Interventi ediliziammessi:
Per gli immobili di cui al elenco A):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo.
Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con esclusione dellediga di attuare la demolizione e ricostruziondalel
preesistenza;
- recupero alla residenza di tutti i vani non resirlali chiusi da tre lati ed appartenenti al corpo
principale del fabbricato.
- recupero dei vani non residenziali alle attidthmesse nell'area omogenea di appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono essénalizzati ad un rigoroso recupero
architettonico degli stessi.

| parchi di pertinenza sono inedificabili; & fattivieto di abbattimento delle alberature di
particolare pregio ornamentale ed ambientale, snattono le normali operazioni di manutenzione
e I'abbattimento solo in comprovata necessita tiybligo comunque della sostituzione delle
essenze eliminate.

18 - Le operazioni di restauro conservativo euttiirazione edilizia (ove prevista) hanno per
obiettivo il restauro statico ed architettonico ldedifici ed il loro adattamento interno per il
recupero igienico e funzionale, da attuare nel@rspetto delle strutture originarie interne ed
esterne, con eliminazione delle successive aggdettgpanti e la sostituzione degli elementi
strutturali degradati interni ed esterni, con eletnaventi gli stessi requisiti strutturali di qliel
precedenti, senza alcuna modifica né volumetridatéipo di copertura.
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Ogni immobile e stato individuato in cartograf@nauna perimetrazione di salvaguardia. Le
aree comprese nella perimetrazione sono inedificabi

19 - Nei complessi rurali di interesse architetton+ documentale, individuati ai sensi del
comma 16 elenco B), fatte salve le destinazionsa'im atto, € ammesso il recupero delle parti di
fabbricati, ad uso agricolo (ex stalle, fieniliagai) in disuso, per destinazioni residenziali
permanenti o stagionali o attivita ammesse nellanmogenea di pertinenza.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN DEFENDENTE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Al
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 1=

- cubatura prevista i 0.=

: superficie territoriale : fn 2.713.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura preesistente salvo guanto previsto nell’art.16,
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.

- distacchi dalle strade . preesistente o &tNJ.A.

- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

-Incremento di superficie utile lorda del 20% péifiei esistenti non vincolati,
con un massimo di 00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgme ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.

c4
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A2

STICHE STORICHE. N.T.A.

8.1

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=
- cubatura prevista i 0.=
- superficie territoriale : fn 11.848.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistenenfssa

- rapporto di copertura preesistente salvo quanto previsto nell’art.16,
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.

- distacchi dalle strade . preesistente o &tNJ.A.

- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.I.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fi.00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgsmne ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.

c.4
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN MICHELE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A3
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=
: cubatura prevista n 0.=
- superficie territoriale . fn 12.579.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégoadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura preesistente salvo quanto previsto nell’art.16,/c.4
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artN\BT.A.

- distacchi dalle strade . preesistente o &tNJ.A.

- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.I.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fi.00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina

-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisgsmne ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A4
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 5.=
- cubatura prevista I 0.=
- superficie territoriale : fn 28.520.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégadi servizio (non molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

P.d.R.1la Superficie Territoriale’rh.565,

Volumetria massima recuperabilé r8.400

P.d.R.2a  Superficie Territoriale’a76,

Volumetria recuperabile pari all’'esistente

In entrambi i Piani di Recupero sono ammessi:

- cambi di destinazione d’ustei volumi esistenti in residenza.

- altezza fronti fabbricati pari a quelli esistenti

- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto

- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.

- Le superfetazioni dovranno essere demolite.

- P.d.R.3a Superficie Territoriale’rh.263
Volumetria massimo recuperabile alla residen?a.800
Sono ammessi:
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite
- Distanza fra fabbricati m 3
- Distanza dai confini m 3 (art. 905 c.c.)
- L’Amministrazione Comunale avra facolta di momeéire le aree a servizi. E' ammessa la
rilocalizzazione, nell’ambito del Piano di Recupedei volumi relativi a fabbricati privi di vincoli
Per ogni intervento & prescritto I'assolvimentdelprescrizioni di cui all’art. 38 , punto 7 ledf) della
Classe di pericolosita geomorfologica.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire

- Interventi con D.L.A.

- Interventi con Piani di Recupero individuati oiddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fi.00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina
-Attivita di commercio al dettaglio in sede fisgmne ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NT.
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Come si evince dal confronto fra la versione adwatjuella in variante di quanto

previsto dall’art.16 delle Norme di Attuazione ntambia la sostanza della norma stessa
ma viene meglio definita.

La modifica alla norma prevede I'ampliamento urrduen della consistenza edilizia in
“Aree A”, per miglioramenti di carattere igienisanitario e funzionale. Gli

ampliamenti potranno essere realizzati in derodjdratici di densita edilizia fondiaria e
del rapporto di copertura fatte salve le disposizio materia di distanze delle

costruzioni stabilite dal P.R.G. o da normativeraowdinate.

8.3.7.3.3 Incongruenza fra il dettato normativo dell’art. £d il contenuto delle schede di zona

delle aree “B™;

Si riporta 'attuale art. 17

Art. 17 Aree a capacita insediativa esaurita "B"

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdiidepianto urbanistico ad una piu elevata
gualita dell'ambiente attraverso il miglioramenatia mobilita veicolare pubblica, con
I'individuazione di aree verdi e di parcheggio piday con percorsi idonei per portatori di
handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi tesi al
miglioramento del livello delle urbanizzazioni tédme e sociali avvengono per intervento diretto da
parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti e nelle aree ad essenste, sono ammessi i seguenti interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b. sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d. restauro, risanamento conservativo che non cdmpaumento delle superfici di calpestio,
nonché modifiche interne necessarie per migliolareondizioni igieniche o statiche delle
abitazioni (sostituzione solai e strutture porfanti

e. realizzazione di volumi tecnici che si rendondispensabili a seguito dell’'installazione di
impianti tecnologici necessari per le esigenzecdatiitazioni;

f. variazioni di destinazioni d'uso volte ad acéeg attivitd residenziali, commerciali nei

limiti e modalita di cui all’art. 28 delle preseMiT.A., terziarie, artigianali di servizio non
nocivi e non molesti, attivita di supporto al comoie e stoccaggio, servizi sociali ed
attivita di supporto alla persona, attivita vargaritarie, sportive, tempo libero) che non

comportino modifiche alla sagoma degli edifici ;
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g. ristrutturazioni edilizie ai sensi dell’art. 3Xlett d) del D.P.R. 380/2001 per le
ristrutturazioni intese come demolizioni e ricogtomi si rimanda alla successiva lettera K);
h. ampliamento una tantum della consistenza ediper gli usi abitativi, in misura pari al 20%
della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, con un massimo di*r00,
finalizzato al miglioramento funzionale e igienisanitario e, alla formazione dei servizi
igienici mancanti;
I. adeguamento dell’altezza minima dei piani abiitaib minimi di legge.
Tale adeguamento non dovra comportare la sopragtevadella linea di gronda oltre il limite di m.

1,00.

Se richiesto dovra essere prodotto atto di ass#eltproprieta confinante.
J- ottimizzazione della distribuzione interna anifdi una piu civile abitabilita o per motivi

statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunquespettare il numero dei piani preesistenti fuerra, la distanza dai
confini e la distanza dai fabbricati latistanti.
Sono ammessecuperidi locali mansardati ai piani sottotetto che pat@essere dichiarati
abitabili, se le altezze interne da pavimento &temed il rapporto illuminante
pavimento/abbaino risponderanno alle disposizionudal D.M. 5 luglio 197% se saranno
comunque soddisfatti tutti i requisiti stabilitildavigente legislazione ( L.R. 06/08/98 n°
21).

K. Demolizione e ricostruzione totale di edificisidenziali esistenti, ex-rurali promiscui

(abitazione rurale e volumi tecnici), di edifici axrali esclusi i capannoni agricoli.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubaturasuperficie coperta non superiori alla
preesistente e lintervento di ricostruzione € siibato all'approvazione, da parte del
Consiglio Comunale, di Piano Esecutivo di IniziatiPrivata che garantisca un corretto
inserimento ambientale nel rispetto delle tipologalizie tradizionali del tessuto edilizio

circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il manteento dei fili preesistenti od imporre

arretramenti, fasce di rispetto stradale, ecde flve le disposizioni relative alle distanze.

l. E’ ammesso il recupero di volume con il cambédla destinazione d’'uso preesistente con
I'esclusione delle superfetazioni, nonché delldipenze ed accessori separati dall’edificio
principale.

4 - Gli impianti produttivi esistenti (capannonir@gli e/o strutture produttive isolate), obsoleti
0 inattivi, possono essere oggetto di ristruttunagie riuso ad altra destinazione produttiva selo s
guesta € compatibile con la residenza come indel&@recedente lettera f).

E’ ammessa la demolizione delle costruzioni anzded il riuso dell'area resa libera per
nuove edificazioni a scopo residenziale.

L’edificio dovra essere ricostruito applicando tline fondiario di edificabilita non
superiore a fim?0,60.

L’intervento di ricostruzione e subordinato all’appazione del Consiglio Comunale di un
Piano Esecutivo Convenzionato, che garantisca ettminserimento ambientale nel rispetto delle
tipologie edilizie tradizionali del tessuto circaste.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il maiteento dei fili preesistenti o imporre
arretramenti, fasce di rispetto stradali, fatteesdd disposizioni relative alle distanze.
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5- Sono conteggiati al fine della verifica delpapto di copertura, i bassi fabbricati esistenti,
magazzini, i locali di sgombero, ecc.

6 - Sono ammesse attivita commerciali regolamentat@pposita delibera del C.C. che
disciplina il commercio al dettaglio in sede fissal rispetto della L.R. 28 del 12/11/1999 e della
D.C.R. 59-10831 del 24/03/06.

7 - L’attuazione delle previsioni del P.R.G.Ccdi al presente articolo € subordinata al rispetto

dei vincoli di tutela degli immobili aventi valostorico, artistico e/o ambientale o documentario e
con i vincoli e le limitazioni di intervento indiduate nella relazione geologica allegata al P.R.G.C

Siriporta l'art. 17 in variante (in neretto sonaglmodifiche alle norme proposte)

Art. 17 Aree a capacita insediativa esaurita "B"

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdi'idepianto urbanistico ad una piu elevata
gualita dell'ambiente attraverso il miglioramenatia mobilita veicolare pubblica, con
l'individuazione di aree verdi e di parcheggio piday con percorsi idonei per portatori di
handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi tesi al
miglioramento del livello delle urbanizzazioni tédme e sociali avvengono per intervento diretto da
parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti e nelle aree ad essenste, sono ammessi i seguenti interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b. sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d restauro, risanamento conservativo che non cdmpaumento delle superfici di calpestio,

nonché modifiche interne necessarie per migliolareondizioni igieniche o statiche delle
abitazioni (sostituzione solai e strutture porfanti

e. realizzazione di volumi tecnici che si rendondispensabili a seguito dell'installazione di
impianti tecnologici necessari per le esigenzecdatiitazioni;

f. variazioni di destinazioni d'uso volte ad acéeg attivitd residenziali, commerciali nei
limiti e modalita di cui all’art. 28 delle preseMiT.A., terziarie, artigianali di servizio non
nocivi e non molesti, attivita di supporto al comoie e stoccaggio, servizi sociali ed
attivita di supporto alla persona, attivita vargarfitarie, sportive, tempo libero) che non
comportino modifiche alla sagoma degli edifici ;

g. ristrutturazioni edilizie ai sensi dellart. 3 4 lett d) del D.P.R. 380/2001 per le
ristrutturazioni intese come demolizioni e ricogtami si rimanda alla successiva lettera K);

h. ampliamento una tantum della consistenza ediper gli usi abitativi, in misura pari al 20%

della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, con un massimo di m3 100,
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finalizzato al miglioramento funzionale e igienisanitario e, alla formazione dei servizi
igienici mancanti;qualora I'ampliamento volumetrico non sia possibilealizzarlo con
uno sviluppo verticale e non é sufficiente operareediante il solo cambio di destinazione
degli attuali locali e consentito la costruzione imrizzontale della superficie in
ampliamento, in deroga agli indici di densita edila fondiaria e del rapporto di copertura,
fatte salve le disposizioni in materia di distandelle costruzioni stabilite dal P.R.G. o da

normative sovraordinate.

adeguamento dell'altezza minima dei piani abiit@ib minimi di legge.

Tale adeguamento non dovra comportare la sopraitenadella linea di gronda oltre il limite di m.
1,00.

Se richiesto dovra essere prodotto atto di ass#gioproprieta confinante.

ottimizzazione della distribuzione interna ainifdi una piu civile abitabilita o per motivi

statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunqugspettare il numero dei piani preesistenti fuerra, la distanza dai
confini e la distanza dai fabbricati latistanti.

Sono ammessecuperidi locali mansardati ai piani sottotetto che pat@essere dichiarati
abitabili, se le altezze interne da pavimento &tsmed il rapporto illuminante
pavimento/abbaino risponderanno alle disposizionudal D.M. 5 luglio 197% se saranno
comunque soddisfatti tutti i requisiti stabilitildavigente legislazione ( L.R. 06/08/98 n°
21).

Demolizione e ricostruzione totale di edificisidenziali esistenti, ex-rurali promiscui

(abitazione rurale e volumi tecnici), di edifici exrali esclusi i capannoni agricoli.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubaturasuperficie coperta non superiori alla
preesistente e l'intervento di ricostruzione e siibpato all'approvazione, da parte del
Consiglio Comunale, di Piano Esecutivo di IniziatiPrivata che garantisca un corretto
inserimento ambientale nel rispetto delle tipologalizie tradizionali del tessuto edilizio

circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il mainteento dei fili preesistenti od imporre

arretramenti, fasce di rispetto stradale, ecde flve le disposizioni relative alle distanze.

E’ ammesso il recupero di volume con il cambadla destinazione d’'uso preesistente con
I'esclusione delle superfetazioni, nonché delldipenze ed accessori separati dall’edificio
principale.

Gli impianti produttivi esistenti (capannonir@gli e/o strutture produttive isolate), obsoleti

0 inattivi, possono essere oggetto di ristruttuaeie riuso ad altra destinazione produttiva selo s
guesta e compatibile con la residenza come indedirecedente lettera f).

E’ ammessa la demolizione delle costruzioni angeded il riuso dell’area resa libera per

nuove edificazioni a scopo residenziale.

L’edificio dovra essere ricostruito applicando tline fondiario di edificabilita non

superiore a 1m?0,60.

126



L’intervento di ricostruzione e subordinato all’appazione del Consiglio Comunale di un
Piano Esecutivo Convenzionato, che garantisca ettminserimento ambientale nel rispetto delle
tipologie edilizie tradizionali del tessuto circaste.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il maiteento dei fili preesistenti o imporre
arretramenti, fasce di rispetto stradali, fatteesdd disposizioni relative alle distanze.

5- Sono conteggiati al fine della verifica delpapto di copertura, i bassi fabbricati esistenti,
magazzini, i locali di sgombero, ecc.

6 - Sono ammesse attivita commerciali regolamentat@pposita delibera del C.C. che
disciplina il commercio al dettaglio in sede fissal rispetto della L.R. 28 del 12/11/1999 e della
D.C.R. 59-10831 del 24/03/06.

7 - L’attuazione delle previsioni del P.R.G.Ccdi al presente articolo € subordinata al rispetto
dei vincoli di tutela degli immobili aventi valostorico, artistico e/o ambientale o documentario e
con i vincoli e le limitazioni di intervento indiduate nella relazione geologica allegata al P.R.G.C

Si riportano le schede attuali della Zona delect B”
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA
ESAURITA

ART. 15
ART. 17
N.T.A.
N.T.A.

SAN BERNARDO
Bl

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti

- cubatura prevista

- superficie territoriale

- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura

- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

'n°
“n
M

: resideartegianato di servizio (non

3.=
0.=
10.437.=

molesto), commerciali, terziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

. preesistente
preesistente salvo quanto previsto all’art.

17,c.3.h
. preesistente
cart. 31 N.T.A.
.art. 35 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
. preesistente
Possibilita di rettifica di allineamenti

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

- Incremento di superficie utile lordd 86% per edifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzina

- Non & ammessa la costruzione di nuassbfabbricati.
-Attivita di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate dall’art.

28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI
CAPACITA’ INSEDIATIVA
ESAURITA

ART. 15
ART. 17
N.T.A.
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti

- cubatura prevista

- superficie territoriale

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura

- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici
- tipologie

C) Condizioni di intervento

'n°
“m
fn

SAN DEFENDENTE
B6

0.=
0.=
1.417.=

. resideartggianato di servizio (non
molesto), commerciali, terziario superiore,
depositi non agricoli, garages, recinzioni.

. preesistente
preesistente salvo quanto previsto all’art.

17,c.3 .h

. preesistente

cart. 31 N.T.A.

cart. 35 N.T.A.
cart. 31 N.T.A.
. preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

- Incremento di superficie utile lordd 86% per edifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina

- Non € ammessa la costruzione di nuassbfabbricati.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate dall’art.

28 delle presenti NTA.
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Come si evince dal confronto fra la versione a#tualquella in variante di quanto
previsto dall'art.17 delle Norme di Attuazione nmambia la sostanza della norma stessa
ma viene meglio definita. La modifica alla nhormaalgua sia previsto I'ampliamento
una tantum della consistenza edilizia in “Aree Bjer miglioramenti di carattere
igienico sanitario e funzionale, esso possa esssakzzato in deroga agli indici di
densita edilizia fondiaria e del rapporto di copatfatte salve le disposizioni in materia

di distanze delle costruzioni stabilite dal P.Ro@a normative sovraordinate.
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8.3.7.3.4 Rettifiche all'art.29 delle N.T.A., riguardante &ssivamente la normativa delle zone
agricole

Si riporta 'attuale art. 29 delle Norme di Attuaane

Art. 29 Aree destinate ad attivita agricola “E”

Nel rispetto delle limitazioni vigenti in materiavdncoli e fasce di rispetto di qualsiasi natusano
da considerarsi compatibili con la destinazionécata dell’area eventuali opere di urbanizzazione
primaria di cui all’art. 51 punto 1 della L.R. 58/@ s.m. nonché i manufatti necessari al loro

funzionamento, anche qualora non espressamentstpdalla cartografia di P.R.G.C.

1. Nelle aree destinate alla produzione agricola saiettivi prioritari la valorizzazione ed |l
recupero del patrimonio agricolo, la tutela e ia@énza delle unita produttive.

A - Interventi di nuova costruzione per abitaziomali
1- | permessi di costruire per I'edificazione datluove abitazioni rurali possono essere
rilasciate ai soggetti individuati all’art. 25 —roma 3 — della L.R. 56/77 e s.m.i.

2 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per &bitazioni rurali sono quelli individuati all’art.

25 —comma 12 della L.R. 56/77 e s.m.i. Gli indictdensita edilizia fondiaria si intendono riferiti
alle colture in atto al momento della richiestgpeimesso di costruire o poste in essere nell’'ultima
annata agraria.

3- Il volume edificabile per le abitazioni ruratiefinito dalla densita fondiaria, € computato per
ogni azienda agricola, al netto dei terreni clasaif incolti non produttivi e del lotto minimo
asservito al costruendo fabbricato.

4 - Ai fini della definizione del volume edificabil per le nuove abitazioni rurali, € ammessa
I'utilizzazione di tutti i terreni dell’azienda iproprieta del soggetto avente titolo a proporre
l'istanza di permesso di costruire o del suo nutdaailiare, anche non contigui, anche posti ini altr
Comuni. Nel caso di terreni posti in altri Comuaidistanza ritenuta congrua dal centro aziendale e
guella iscritta in un cerchio avente raggio di Kif.

5- Tutte le aree la cui cubatura é stata util@zzatfini edificatori deve essere vincolata a non
edificandi, con atto trascritto nei registri di priztd immobiliare.

6 - Le nuove costruzioni per abitazioni rurali s@mmesse solo in quanto la superficie
dell'azienda in proprieta del soggetto aventedi®lproporre I'istanza di permesso di costruire o
del suo nucleo familiare, sia tale da richiedeneealo 240 giornate lavorative convenzionali (da
documentare con i criteri usati per i piani azidnaediante relazione asseverata di professionista
abilitato) pari all'occupazione di un addetto aienda agricola.

7 - Ad ogni azienda agricola pud corrispondere bitéaione con un massimo df600.
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8 - Qualora la consistenza aziendale sia taleatiéedere almeno 480 giornate lavorative
convenzionali pari al’occupazione di due addettio essere consentita la realizzazione di una
seconda abitazione a condizione che il secondatadoi@ssegga i requisiti di cui al comma 2 e
disponga, a titolo di proprieta, di una quota dellperficie aziendale tale da richiedere almeno 240
giornate lavorative convenzionali. In ogni cascgdi azienda agricola puo corrispondere un
massimo di due abitazioni con un massimo 4iLB00.

9- L’altezza massima consentita per gli edificatitazione rurale e di m. 7,50 con il limite di
due piani fuori terra.

10 - Ladistanza dai confini di proprieta non donrai essere inferiore a m 5,00.
11 - La distanza minima da altre abitazioni sanddiO, salvo costruzione in aderenza.

12 - Ladistanza minima da altre costruzioni dviao all’attivita agricola, eccetto le stalle, non
dovra mai essere inferiore a m. 10 nel caso dirfest) staccati. Nel fabbricato di abitazione,
possono essere inglobati, ai piani terreno e satter volumi tecnici agricoli destinati a deposito
attrezzi e/o scorte agricole. In questa ultimaepbt volumi tecnici agricoli non potranno essere i
alcun modo comunicanti in modo diretto con la zab#ativa.

13- Lanuova edificazione potra avvenire soloisae individuato un lotto minimo d’intervento
asservito alla costruzione non inferiore 2880. Il rapporto di copertura di tale lotto norvep
eccedere il 30%.

14 -  Gliinterventi di nuova costruzione per ahiaz rurali sono ammessi ove gli edifici
abitativi eventualmente esistenti in azienda, dppeta del nucleo familiare del soggetto che
propone listanza di permesso di costruire, siaohidrati non piu idonei all’abitazione con perizia
asseverata da libero professionista, e venganmdgston atto di impegno, ad usi accessori
all'attivita agricola (magazzini per scorte agresotleposito attrezzi, attivita agrituristiche, ...).

La vendita a terze persone o l'utilizzo da partprdpri familiari diretti degli edifici abitativi
esistenti in azienda, non costituisce presuppost@@ter realizzare una nuova abitazione rurale.

15- Il rilascio del permesso di costruire per ieddi abitazione rurale e subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventdétdiche preveda il mantenimento della
destinazione d’uso dellimmobile a servizio delifata agricola ed il pagamento di una sanzione di
Euro 15.000,00 per I'inosservanza dell'impegno agsuatte comungue salve le altre sanzioni
previste da leggi e normative diverse da quelléPdelG.C. L’atto va trascritto nei registri della
proprieta immobiliare.

B - Interventi sulle abitazioni rurali esistenti
1- Sulle abitazioni rurali esistenti alla dataadbzione del P.R.G.C. sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauisanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento una tantum perché contenotmel 20% della Superficie Utile Lorda
esistente senza verifica dei parametri per la n@oNecazione, fatti salvi i limiti di altezza e le
distanze dai confini e dai fabbricati.
Gli interventi anzidetti non devono comportare emento del numero delle unita abitative.
Per eventuali ampliamenti che eccedano il 20% @allgerficie Utile Lorda esistente si
applicano i parametri per la nuova edificazione.
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C - Attrezzature e infrastrutture per 'azienda mgia

1- Le nuove costruzioni e/o gli ampliamenti difegilia servizio dell’attivita agricola, eccetto i
locali per allevamento di animali, dovranno rispegtun indice di utilizzazione territoriale dei
terreni in proprieta, costituenti I'azienda, nopstiore a 0,03 Am?, con un minimo garantito, per
ogni singola azienda, diT200 di Superficie Utile Lorda.

2 - Per gli insediamenti esistenti, che alla datddzione del P.R.G.C. abbiano gia esaurito la
loro capacita edificatoria per attrezzature e stfigture per I'azienda agricola, € consentito un
ampliamento una tantum della Superficie Utile Loedestente nella misura massima del 20%.

3- Fra le attrezzature ed infrastrutture per ada agricola, realizzabili ai sensi dei commi
precedenti, ci sono anche quelle per la consermazia lavorazione, la trasformazione e la
commercializzazione dei prodotti agricoli, confighili come attivita agricola ai sensi dell’art. 513
del Codice Civile.

E’ altresi ammessa I'utilizzazione di attrezzateiiefrastrutture dell’azienda agricola, gia
esistenti, per insediare modeste attivita dirdtgefarnitura di beni e servizi, purché strettangent
connesse con l'attivita agricola.

4 - Le nuove costruzioni e/o gli adempimenti deglifici a servizio dell’attivita agricola
dovranno rispettare le seguenti limitazioni: digeadai confini m. 5,00, distanza da fabbricati di
abitazione staccati m. 10,00; distanza da althfighti aventi medesima destinazione m. 10,00,
altezza massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per atadure e infrastrutture per I'azienda agricola é
subordinato alla presentazione di un atto di impedgil’avente diritto che preveda il
mantenimento della destinazione d'uso dellimmohilkeervizio dell’attivita agricola, e 'impegno
al pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00ipesservanza; fatte comunque salve le altre
sanzioni previste da leggi e normative diverseuklg del P.R.G.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.

D - Locali per allevamento e ricovero di animali

1- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovaamonali sono ammesse solo se hanno
carattere aziendale e cioé se I'azienda agricola bapacita di garantire direttamente parte
considerevole del fabbisogno alimentare del begtialkevato.

Il rapporto stabilito quale indice di autoapproveilgamento alimentare per la
determinazione del peso vivo massimo allevabileniinsediamento zootecnico e stabilito in gl. 40
di bestiame vivo per ogni ettaro produttivo facesdpo all’azienda agricola, compreso nei confini
comunali e nei comuni confinanti. | terreni siti stemuni confinanti potranno essere considerati al
fine del calcolo per autoapprovvigionamento alimesicon un limite massimo del 30% dei terreni
in proprieta o in affitto condotti direttamenteit sel Comune di Cervasca.

| terreni condotti in affitto verranno consideratili per il conteggio
dell’'autoapprovvigionamento alimentare, purché sepgdotto contratto d’affitto della durata
minima di anni 10, regolarmente registrato a favd@#azienda che intende edificare nuove
strutture aziendali.

2 - Nuove costruzioni per allevamenti di tipo irgem, e cioé che superano il rapporto stabilito
guale indice di autoapprovvigionamento alimentao® sono ammesse su tutto il territorio agricolo
produlttivo.

133



3- Le nuove costruzioni per allevamento e ricowdranimali, di carattere aziendale, dovranno
rispettare le seguenti distanze:
a) fino a 50 capi bovini equini e suini, fino a 200&pc ovini, fino a 2000

capi avicoli, fino a 1000 capi cunicoli, di consistza medio annuale:

b) m. 100 dalle aree residenziali, produttive ed arddieconfini dei comuni
limitrofi;

c) m. 50 dall'abitazione di altra proprieta preesiitesalva riduzione a m.
20 con accordo scritto fra le parti, trascritto negistri della proprieta
immobiliare;

d) m. 20 dall’abitazione del conduttore

e) m. 15 dai confini di proprieta.

Per consistenze medie annuali superiori a quatleate al punto precedente e per canili ed
allevamenti cani:
a) m. 300 dalle aree residenziali, produttive ed arddieconfini di comuni

limitrofi;

b) m. 100 dall'abitazione di altra proprieta preesisitesalva riduzione a m.
50 con accordo scritto fra le parti, trascritto negistri della proprieta
immobiliare;

c) m. 20 dall’abitazione del conduttore

d) m. 15 dai confini di proprieta

4 - Gli ampliamenti di stalle esistenti alla dat@udtrata di adozione del P.R.G.C., sono
ammessi, fatta salva la verifica dell’indice di@aprovvigionamento alimentare.

Qualora le stalle da ampliare siano poste a distarferiori a quelle prescritte, I'ampliamento
e possibile senza pero ridurre ulteriormente leadize intercorrenti gia esistenti.

5- | paddok all’'aperto o coperti con tettoia, [@estabulazione del bestiame, sono ammessi nel
rispetto delle distanze indicate ai commi precedent

6 - Per la trasformazione del tipo di allevamerntstalle esistenti, vanno verificati tutti i
parametri di cui al presente articolo. La trasfazioae va quindi assentita dal Comune.

7 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiusenatiz stagna o i pozzi di raccolta liquame ed in
genere tutti i depositi contenenti le deiezionnaali, per stalle di nuova costruzione, dovranno
rispettare le seguenti distanze minime:

a) dall’abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall'abitazione di terzi: m. 50,00
c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00
d) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canahgpali): m. 50,00

e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00
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f) dai confini di proprieta: m. 15,00.

8 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiusenatiz stagna o i pozzi di raccolti liguami ed in
genere tutti i depositi contenenti le deiezionnaali, per ampliamento di stalle esistenti, dovranno
rispettare le seguenti distanze minime:

a) dall'abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall'abitazione di terzi: m. 20,00

c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

d) dai corsi d’'acqua a scorrimento continuo (canatigypali): m. 50,00
e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00

f) dai confini di proprieta: m. 15,00.

9 - Le concimaie devono essere costruite con naudettontenimento del letame almeno su tre
lati, con platea di materiale impermeabile e calimazione verso il pozzetto di raccolta del
liquame.

10 - Non sono ammesse le vasche a cielo aperio pesccaggio del liquame.

11 - Trale nuove costruzioni per allevamento ew&co di animali e le aree residenziali e/o
produttive di piano, potra essere richiesta dal @uenin fase di rilascio del permesso di costruire
la creazione di un filtro verde composto da albemedio e altro fusto.

12 - Il rilascio del permesso di costruire peralmenti e ricovero di animali € subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventgtdiche preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile a servizio delifata agricola quale allevamento a carattere
aziendale con indicazione del tipo di animali aieved il pagamento di una sanzione di Euro
15.000,00 per l'inosservanza dell'impegno assuiatte comunque salve le altre sanzioni previste
da leggi e normative diverse da quelle del P.R.G'&to va trascritto nei registri della proprieta
immobiliare.

E - Altri interventi ammessi nelle aree agricol@guttive

E.1 - Impianti ad uso insilaggio di cereali e fayag

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lawzisne di impianti e strutture per
l'insilaggio di cereali e foraggi i cui muri perirtmali non dovranno fuoriuscire piu di m. 1,50 dal
piano di campagna.

2- Sono ammessi i silos in trincea. In tal caswri perimetrali non dovranno superare i m.
3,00 di altezza totale e comunque non dovrannausaire piu di m. 1,50 dal piano di campagna.

3- Le strutture e gli impianti di insilaggio dowrgo essere posti ad una distanza minima di m.
20 dall'abitazione del conduttore, di m. 50 dalitahione di terzi e di m.5,00 dal confine di
proprieta.

E.2 - Impianti e strutture florovivaistiche
1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lawzsne di impianti e strutture
florovivaistiche configurabili come attivita agrieoai sensi dell’art. 2135 del Codice Civile. Tali
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costruzioni dovranno rispettare un indice di utidizione territoriale dei terreni in proprieta,
costituenti I'azienda, non superiore a 0,07m3

3- Per gli insediamenti esistenti, che alla datddzione del P.R.G.C. abbiano gia esaurito la
loro capacita edificatoria, € consentito un ampéato una tantum della Superficie Utile Lorda
esistente nella misura massima del 20%.

4 - Le nuove costruzioni o ampliamenti per impianstrutture florovivaistiche dovranno
rispettare le seguenti limitazioni: distanza daifca m. 5,00, distanza da fabbricati di abitazione
staccati m. 10,00; distanza da altri fabbricatiravmedesima destinazione m. 10, altezza massima
m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per inmpi@ strutture florovivaistiche e subordinato
alla presentazione di un atto di impegno dell’agatititto che preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile a servizio delifgta agricola, ed il pagamento di una sanzione
di Euro 15.000,00 per l'inosservanza dell'impegesuato, fatte comunque salve le altre sanzioni
previste da leggi e normative diverse da quellePdBLG.C. L'atto va trascritto nei registri della
proprieta immobiliare

E.3 - Attivita agrituristiche

1- Nelle aree agricole produttive sono ammessdtiMta agrituristiche di ricezione ed
ospitalita esercitate dagli imprenditori agricdlicdi all’art. 2135 del Codice Civile, singoli o
associati, attraverso l'utilizzazione della prommenda in rapporto di connessione e
complementarieta rispetto alle attivita di coltivame del fondo, silvicoltura, allevamento del
bestiame, che devono comunque rimanere principali.

2- Possono essere utilizzati per le attivita agstiche i locali siti nell’abitazione
dell'imprenditore agricolo ubicati nel fondo, nomcyli edifici o parte di essi esistenti nel fondo e
non piu necessari alla conduzione del fondo.

3- Per I'esercizio delle attivita agrituristichegsono essere effettuati interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauisanamento conservativo e ristrutturazione per
il recupero del patrimonio edilizio esistente, nodgli interventi necessari per la fornitura di
servizi igienici sanitari ai turisti dotati di tee@ caravan (max ammesso 3 tende o caravan).

Non possono essere utilizzate nuove costruzionigogniturismo.

4 - L’insediamento di attivita agrituristiche & sulinato alla verifica della sussistenza delle
principali opere di urbanizzazione: adeguato acessio, adeguato autoapprovvigionamento
idrico mediante acquedotto pubblico o privato.

Deve essere altresi assicurato un idoneo sistesraaltimento delle acque luride.

5- Per I'insediamento di attivita agrituristichevé essere altresi assicurata una dotazione di
aree a parcheggio privato nella misura di:5@ ogni 100 rhdi superficie utile lorda di pavimento
per locali adibiti alla consumazione di pasti edrede, di 20 ogni tre posti letto per i locali di
ospitalita.

6 - Il rilascio del permesso di costruire per dlivagrituristiche & subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventétdiche preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile per attivita agristica, e 'impegno al pagamento di una
sanzione di Euro 15.000,00 per lI'inosservanzag fadimunque salve le altre sanzioni previste da
leggi e normative diverse da quelle del P.R.G.C.
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L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.

E.4 - Ambulatori di medicina veterinaria
1- Nelle aree agricole produttive € ammessa li&zeeaione di ambulatori di medicina
veterinaria con annessi locali per la stabulazotegdi animali sottoposti a terapia, nonché di un
alloggi di custodia.

La Superficie Utile Lorda della residenza non paceelere i rh180.

E.5 - Opere di urbanizzazione e impianti sportinwati
1- Nelle aree agricole produttive € ammessa l&zeeaione di opere di urbanizzazione e di
allacciamento degli edifici pubblici esistenti.

2- Sono altresi ammessi modesti impianti spoptiwiati di pertinenza alle singole abitazioni e
di esclusivo uso familiare (piscine, tennis, cangpbocce,...) purché non comportino strutture
chiuse.

Dalla lettura dell’attuale art. 29 si rileva chepdragrafo “E” -altri interventi ammessi nelle aree
agricole produttive- si riscontra una limitazione nella costruzioregld impianti di insilaggio di
cereali e foraggio. Infatti € precisato che per s#utture produttive ‘i muri perimetrali non
dovranno fuoriuscire piu di m. 1,50 dal piano ding@agna” e in particolare nel secondo comma
relativo ai silos in trincea si afferma ché muri perimetrali non dovranno superare i m. 8,@di
altezza totale”.Constatato che tali definizioni presuppongono &izeazione di silos interrati che,
nelle operazioni quotidiane, comportano diversinsaggi nelle quotidiane lavorazioni oltre alla
necessita di occupare maggiori superfici, ad esemper la costruzione di rampe di accesso e una
maggiore difficolta nella conservazione degli iaSila causa del ristagno delle acque piovane si
propone di modificare il paragrafo sopra in paip®ntato in modo da permettere la costruzione di
muri perimetrali di altezza massima di m. 3,00 difgadal piano di campagna per i soli impianti di
insilaggio di cereali e di foraggio.

Si rileva che al punto “E.2” — Impianti e struttuilerovivaistiche — nel primo comma é stato
indicato un indice di utilizzazione dei terreniproprieta costituenti I'azienda non superiore & 0,0
mqg./mg. per la costruzione di impianti e struttfioeovivaistiche. Considerato che tale coefficeent
comporta una limitazione alla possibilita di svihgpe una riduzione di competitivita delle aziende
presenti nel Comune di Cervasca, in quanto taldficemte non trova riscontro nei Piani
Regolatori di altri Comuni, si propone che taleitarvenga innalzato a 0,20 mq./mq.

Si evidenzia inoltre che il comma 4 dell’art. 2®wede che la distanza da altri fabbricati aventi la
medesima destinazione sia non inferiore a 10 melale distanza comporta uno svantaggio in
qguanto il terreno compreso fra le strutture risumigoossibile utilizzarlo per le colture salvo che
utilizzarlo esclusivamente per aree di manovra. Sttarato che le condizioni climatiche del

Comune di Cervasca rendono spesso necessariafazomse di impianti con delle strutture solide,
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in grado di sopportare il peso delle precipitazinavose,si propone quindi, che la distanza tra le
strutture insistenti sul medesimo appezzamentdprpaon vi siano finestre, sia ridotta a tre metr
Inoltre viene proposto di ridurre a mt. 50 la dista dalle aree produttive ed anche dai confini dei

comuni limitrofi per la costruzione di nuovi edifjger allevamento e ricovero di animali,.

Si riporta 'art. 29 delle Norme di Attuazione inaviante.(in neretto sono le modifiche
alle norme proposte)

Art. 29 Aree destinate ad attivita agricola “E”

2. Nel rispetto delle limitazioni vigenti in materia dincoli e fasce di rispetto di qualsiasi

natura, sono da considerarsi compatibili con l|aigi@sione agricola dell’'area eventuali opere di
urbanizzazione primaria di cui all’art. 51 puntodi&lla L.R. 56/77 e s.m. nonché i manufatti
necessari al loro funzionamento, anche qualora espressamente previsti dalla cartografia di
P.R.G.C.

3. Nelle aree destinate alla produzione agricola saiettivi prioritari la valorizzazione ed |l
recupero del patrimonio agricolo, la tutela e ia@énza delle unita produttive.

A - Interventi di nuova costruzione per abitaziomali
1- | permessi di costruire per I'edificazione datluove abitazioni rurali possono essere
rilasciate ai soggetti individuati all’art. 25 —roma 3 — della L.R. 56/77 e s.m.i.

2 - Gli indici di densita edilizia fondiaria per &bitazioni rurali sono quelli individuati all’art.

25 —comma 12 della L.R. 56/77 e s.m.i. Gli indictdensita edilizia fondiaria si intendono riferiti
alle colture in atto al momento della richiestgpeimesso di costruire o poste in essere nell’'ultima
annata agraria.

3- Il volume edificabile per le abitazioni ruratiefinito dalla densita fondiaria, € computato per
ogni azienda agricola, al netto dei terreni clasaiif incolti non produttivi e del lotto minimo
asservito al costruendo fabbricato.

4 - Ai fini della definizione del volume edificabil per le nuove abitazioni rurali, € ammessa
I'utilizzazione di tutti i terreni dell’azienda iproprieta del soggetto avente titolo a proporre
I'istanza di permesso di costruire o del suo nuteailiare, anche non contigui, anche posti ini altr
Comuni. Nel caso di terreni posti in altri Comuaidistanza ritenuta congrua dal centro aziendale e
quella iscritta in un cerchio avente raggio di Kif.

5- Tutte le aree la cui cubatura é stata util@zzatfini edificatori deve essere vincolata a non
edificandi, con atto trascritto nei registri di priztd immobiliare.

6 - Le nuove costruzioni per abitazioni rurali s@mmesse solo in quanto la superficie
dell'azienda in proprieta del soggetto aventedi®lproporre I'istanza di permesso di costruire o
del suo nucleo familiare, sia tale da richiedeneeslo 240 giornate lavorative convenzionali (da
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documentare con i criteri usati per i piani aziéna@diante relazione asseverata di professionista
abilitato) pari all'occupazione di un addetto aienda agricola.

7 - Ad ogni azienda agricola pud corrispondere bitéaione con un massimo dffs00.

8 - Qualora la consistenza aziendale sia taleatiéedere almeno 480 giornate lavorative
convenzionali pari al’occupazione di due addettio essere consentita la realizzazione di una
seconda abitazione a condizione che il secondatadolessegga i requisiti di cui al comma 2 e
disponga, a titolo di proprieta, di una quota dellperficie aziendale tale da richiedere almeno 240
giornate lavorative convenzionali. In ogni cascgdi azienda agricola puo corrispondere un
massimo di due abitazioni con un massimo 4iLB00.

9- L’altezza massima consentita per gli edificatitazione rurale e di m. 7,50 con il limite di
due piani fuori terra.

10 - Ladistanza dai confini di proprieta non donrai essere inferiorera 5,00.
11 - La distanza minima da altre abitazioni sanddiO, salvo costruzione in aderenza.

12 - Ladistanza minima da altre costruzioni dviao all’attivita agricola, eccetto le stalle, non
dovra mai essere inferiore a m. 10 nel caso dirfest) staccati. Nel fabbricato di abitazione,
possono essere inglobati, ai piani terreno e satter volumi tecnici agricoli destinati a deposito
attrezzi e/o scorte agricole. In questa ultimaepbot volumi tecnici agricoli non potranno essere i
alcun modo comunicanti in modo diretto con la zab#ativa.

13- Lanuova edificazione potra avvenire soloisae individuato un lotto minimo d’intervento
asservito alla costruzione non inferiore 2880. Il rapporto di copertura di tale lotto norvep
eccedere il 30%.

14 -  Gliinterventi di nuova costruzione per ahibaz rurali sono ammessi ove gli edifici
abitativi eventualmente esistenti in azienda, dppeta del nucleo familiare del soggetto che
propone listanza di permesso di costruire, siaohidrati non piu idonei all’abitazione con perizia
asseverata da libero professionista, e venganmdgston atto di impegno, ad usi accessori
all’'attivita agricola (magazzini per scorte agresotieposito attrezzi, attivita agrituristiche, ...).

La vendita a terze persone o l'utilizzo da partprdpri familiari diretti degli edifici abitativi
esistenti in azienda, non costituisce presuppost@pter realizzare una nuova abitazione rurale.

15- Il rilascio del permesso di costruire per ieddi abitazione rurale e subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventdétdiche preveda il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile a servizio delifata agricola ed il pagamento di una sanzione di
Euro 15.000,00 per I'inosservanza dell'impegno agsuatte comungue salve le altre sanzioni
previste da leggi e normative diverse da quelléPdelG.C. L’atto va trascritto nei registri della
proprieta immobiliare.

B - Interventi sulle abitazioni rurali esistenti

1- Sulle abitazioni rurali esistenti alla dataadbzione del P.R.G.C. sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restamisanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento una tantum perché contenotwel 20% della Superficie Utile Lorda
esistente senza verifica dei parametri per la n@oNecazione, fatti salvi i limiti di altezza e le
distanze dai confini e dai fabbricati.
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Gli interventi anzidetti non devono comportare @mento del numero delle unita abitative.
Per eventuali ampliamenti che eccedano il 20% @allgerficie Utile Lorda esistente si
applicano i parametri per la nuova edificazione.

C - Attrezzature e infrastrutture per I'azienda mgia

1- Le nuove costruzioni e/o gli ampliamenti difegilia servizio dell’attivita agricola, eccetto i
locali per allevamento di animali, dovranno rispegtun indice di utilizzazione territoriale dei
terreni in proprieta, costituenti I'azienda, nopstiore a 0,03 Am?, con un minimo garantito, per
ogni singola azienda, diT200 di Superficie Utile Lorda.

2 - Per gli insediamenti esistenti, che alla daddzione del P.R.G.C. abbiano gia esaurito la
loro capacita edificatoria per attrezzature e stfigtture per I'azienda agricola, € consentito un
ampliamento una tantum della Superficie Utile Loedestente nella misura massima del 20%.

3- Fra le attrezzature ed infrastrutture per ada agricola, realizzabili ai sensi dei commi
precedenti, ci sono anche quelle per la consermazia lavorazione, la trasformazione e la
commercializzazione dei prodotti agricoli, confighili come attivita agricola ai sensi dell’art. 513
del Codice Civile.

E’ altresi ammessa I'utilizzazione di attrezzateiiefrastrutture dell’azienda agricola, gia
esistenti, per insediare modeste attivita dirdtgefarnitura di beni e servizi, purché strettangent
connesse con l'attivita agricola.

4 - Le nuove costruzioni e/o gli adempimenti deglifici a servizio dell’attivita agricola
dovranno rispettare le seguenti limitazioni: digeadai confini m. 5,00, distanza da fabbricati di
abitazione staccati m. 10,00; distanza da althfighti aventi medesima destinazione m. 10,00,
altezza massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per aitadure e infrastrutture per I'azienda agricola é
subordinato alla presentazione di un atto di impedgil’avente diritto che preveda il
mantenimento della destinazione d’'uso dellimmohilkeervizio dell’attivita agricola, e 'impegno
al pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00ipesservanza; fatte comunque salve le altre
sanzioni previste da leggi e normative diverseuklg del P.R.G.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.

D - Locali per allevamento e ricovero di animali

1- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovaamonali sono ammesse solo se hanno
carattere aziendale e cioé se I'azienda agricola bapacita di garantire direttamente parte
considerevole del fabbisogno alimentare del begtialkevato.

Il rapporto stabilito quale indice di autoapproveilgamento alimentare per la
determinazione del peso vivo massimo allevabileniinsediamento zootecnico e stabilito in gl. 40
di bestiame vivo per ogni ettaro produttivo facesdpo all’azienda agricola, compreso nei confini
comunali e nei comuni confinanti. | terreni siti stemuni confinanti potranno essere considerati al
fine del calcolo per autoapprovvigionamento alimesicon un limite massimo del 30% dei terreni
in proprieta o in affitto condotti direttamenteig sel Comune di Cervasca.

| terreni condotti in affitto verranno consideratili per il conteggio
dell’'autoapprovvigionamento alimentare, purché sepgdotto contratto d’affitto della durata
minima di anni 10, regolarmente registrato a favd@#azienda che intende edificare nuove
strutture aziendali.

140



2 - Nuove costruzioni per allevamenti di tipo irg&o, e cioé che superano il rapporto stabilito
guale indice di autoapprovvigionamento alimentaog sono ammesse su tutto il territorio agricolo
produlttivo.

3- Le nuove costruzioni per allevamento e ricowdranimali, di carattere aziendale, dovranno
rispettare le seguenti distanze:
f) fino a 50 capi bovini equini e suini, fino a 200&pc ovini, fino a 2000

capi avicoli, fino a 1000 capi cunicoli, di consistza medio annuale:

g) m. 100 dalle aree residenziali;

h) m. 50 dalle aree produttive ed anche dai confini deomuni limitrofi;

i) m. 50 dall'abitazione di altra proprieta preesisifesalva riduzione a m.
20 con accordo scritto fra le parti, trascritto negistri della proprieta
immobiliare;

j) m. 20 dall’abitazione del conduttore

k) m. 15 dai confini di proprieta.

Per consistenze medie annuali superiori a quatleate al punto precedente e per canili ed
allevamenti cani:

e) m. 300 dalle aree residenziali, produttive ed arddieconfini di comuni
limitrofi;

f) m. 100 dall’abitazione di altra proprieta preesiifesalva riduzione a m.
50 con accordo scritto fra le parti, trascritto negistri della proprieta
immobiliare;

g) m. 20 dall’abitazione del conduttore

h) m. 15 dai confini di proprieta

4 - Gli ampliamenti di stalle esistenti alla datzudtrata di adozione del P.R.G.C., sono
ammessi, fatta salva la verifica dell’indice di@aprovvigionamento alimentare.

Qualora le stalle da ampliare siano poste a distarferiori a quelle prescritte, I'ampliamento
e possibile senza pero ridurre ulteriormente leadize intercorrenti gia esistenti.

5- | paddok all’'aperto o coperti con tettoia, [@estabulazione del bestiame, sono ammessi nel
rispetto delle distanze indicate ai commi precedent

6 - Per la trasformazione del tipo di allevamerntstalle esistenti, vanno verificati tutti i
parametri di cui al presente articolo. La trasfazioae va quindi assentita dal Comune.

7 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiusenatiz stagna o i pozzi di raccolta liquame ed in
genere tutti i depositi contenenti le deiezionnaali, per stalle di nuova costruzione, dovranno
rispettare le seguenti distanze minime:

g) dall’abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

h) dall'abitazione di terzi: m. 50,00
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i) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

j) dai corsi d'acqua a scorrimento continuo (canahgypali): m. 50,00
k) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00

[) dai confini di proprieta: m. 15,00.

8 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiusenatiz stagna o i pozzi di raccolti liguami ed in
genere tutti i depositi contenenti le deiezionnaali, per ampliamento di stalle esistenti, dovranno
rispettare le seguenti distanze minime:

g) dall’abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

h) dall'abitazione di terzi: m. 20,00

1) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

j) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canatigypali): m. 50,00
k) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00

l) dai confini di proprieta: m. 15,00.

9- Le concimaie devono essere costruite con nudettontenimento del letame almeno su tre
lati, con platea di materiale impermeabile e calimazione verso il pozzetto di raccolta del
liquame.

10 - Non sono ammesse le vasche a cielo aperio peccaggio del liquame.

11 - Trale nuove costruzioni per allevamento ew&co di animali e le aree residenziali e/o
produttive di piano, potra essere richiesta dal @uanin fase di rilascio del permesso di costruire
la creazione di un filtro verde composto da aldemedio e altro fusto.

12 - Il rilascio del permesso di costruire peraimenti e ricovero di animali € subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventétdiche preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile a servizio delifgta agricola quale allevamento a carattere
aziendale con indicazione del tipo di animali aeved il pagamento di una sanzione di Euro
15.000,00 per I'inosservanza dell'impegno assuiatte comunque salve le altre sanzioni previste
da leggi e normative diverse da quelle del P.R.G'&to va trascritto nei registri della proprieta
immobiliare.

E - Altri interventi ammessi nelle aree agricole@guttive

E.1 - Impianti ad uso insilaggio di cereali e fayag

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lawzsne di impianti e strutture per
l'insilaggio di cereali e foraggi i cui muri peritmali non dovranno fuoriuscire piu di 18,00dal
piano di campagna.

2 - Sono ammessi i silos in trincea. In tal caswri perimetrali non dovranno superare i m.
3,00 di altezza totale e comunque non dovrannauscire piu di m:3,00dal piano di campagna.

3- Le strutture e gli impianti di insilaggio dowrgo essere posti ad una distanza minima di m.
20 dall'abitazione del conduttore, di m. 50 dalitahione di terzi e di m.5,00 dal confine di
proprieta.
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E.2 - Impianti e strutture florovivaistiche

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lawzsne di impianti e strutture
florovivaistiche configurabili come attivita agriecai sensi dell’art. 2135 del Codice Civile. Tali
costruzioni dovranno rispettare un indice di utidizione territoriale dei terreni in proprieta,
costituenti I'azienda, non superior® 20 m?/m?

3- Per gli insediamenti esistenti, che alla datddzione del P.R.G.C. abbiano gia esaurito la
loro capacita edificatoria, € consentito un ampéato una tantum della Superficie Utile Lorda
esistente nella misura massima del 20%.

4 - Le nuove costruzioni o ampliamenti per impianstrutture florovivaistiche dovranno
rispettare le seguenti limitazioni: distanza daifce m. 5,00, distanza da fabbricati di abitazione
staccati m. 10,00; distanza da altri fabbricatiraveedesima destinazione 800, altezza
massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per inmpi@ strutture florovivaistiche e subordinato
alla presentazione di un atto di impegno dell’agatititto che preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile a servizio delifgta agricola, ed il pagamento di una sanzione
di Euro 15.000,00 per l'inosservanza dell'impegesuato, fatte comunque salve le altre sanzioni
previste da leggi e normative diverse da quellePdBlG.C. L'atto va trascritto nei registri della
proprieta immobiliare

E.3 - Attivita agrituristiche

1- Nelle aree agricole produttive sono ammessdtiMta agrituristiche di ricezione ed
ospitalita esercitate dagli imprenditori agricdlicdi all’art. 2135 del Codice Civile, singoli o
associati, attraverso l'utilizzazione della prommenda in rapporto di connessione e
complementarieta rispetto alle attivita di coltivame del fondo, silvicoltura, allevamento del
bestiame, che devono comunque rimanere principali.

2- Possono essere utilizzati per le attivita agstiche i locali siti nell’abitazione
dell'imprenditore agricolo ubicati nel fondo, nomcyli edifici o parte di essi esistenti nel fondo e
non piu necessari alla conduzione del fondo.

3- Per I'esercizio delle attivita agrituristichegsono essere effettuati interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauisanamento conservativo e ristrutturazione per
il recupero del patrimonio edilizio esistente, nodgli interventi necessari per la fornitura di
servizi igienici sanitari ai turisti dotati di tee@ caravan (max ammesso 3 tende o caravan).

Non possono essere utilizzate nuove costruzionigugniturismo.

4 - L’insediamento di attivita agrituristiche & sulinato alla verifica della sussistenza delle
principali opere di urbanizzazione: adeguato acessio, adeguato autoapprovvigionamento
idrico mediante acquedotto pubblico o privato.

Deve essere altresi assicurato un idoneo sistesraaltimento delle acque luride.

5- Per I'insediamento di attivita agrituristichevé essere altresi assicurata una dotazione di
aree a parcheggio privato nella misura di:5@ ogni 100 rhdi superficie utile lorda di pavimento
per locali adibiti alla consumazione di pasti edrede, di 20 ogni tre posti letto per i locali di
ospitalita.
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6 - Il rilascio del permesso di costruire per d@livagrituristiche & subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventétdiche preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dellimmobile per attivita agristica, e 'impegno al pagamento di una
sanzione di Euro 15.000,00 per I'inosservanzag fadimunque salve le altre sanzioni previste da
leggi e normative diverse da quelle del P.R.G.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.

E.4 - Ambulatori di medicina veterinaria
1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lizeeaione di ambulatori di medicina
veterinaria con annessi locali per la stabulazabegdi animali sottoposti a terapia, nonché di un
alloggi di custodia.

La Superficie Utile Lorda della residenza non paceelere i h180.

E.5 - Opere di urbanizzazione e impianti sportinwai
1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lizrsione di opere di urbanizzazione e di
allacciamento degli edifici pubblici esistenti.

2 - Sono altresi ammessi modesti impianti spoptiviati di pertinenza alle singole abitazioni e
di esclusivo uso familiare (piscine, tennis, cangpbocce,...) purché non comportino strutture
chiuse.

8.3.7.3.5 Correzione materiale della scheda delle N.T.A eéAa verde e di salvaguardia
ambientale di pag 182 delle N.T.A.per mero ertbrecrittura
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Scheda attuale pag. 182 delle N.T.A.

AREE A VERDE E DI ART. 33 E1-E2-E3-E4-E5
SALVAGUARDIA AMBIENTALE N.T.A. E6-E7-E8-E9-E10
E12-E16-E17-E 18
E 23
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti (in tutte le zone) 'n° 5=
- superficie territoriale zonaE 1 - S. BERNARDQn2 11.782.=

- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale

- destinazioni d'uso ammesse

zona E 2 —S. DEFENDENT :nf  50.163.=
zonaE3-S.CROCE m% 181.392.=

zonaE 4 -S. CROCE m?: 85.319.=
zonaE 5—-S. CROCE m’:  10.393.=
zona E 6 —S. CROCE m?: 35.997.=
zona E 7 - CONCENTRIC®®  29.073.=

zona E 8 - CONCENTRIC®@®®  54.699.=

zona E 9 - CONCENTRIC®® 121.380.=

zona E 10 - CONCENTRICO :n?  51.271.=
zona E 12 - CONCENTRICO :m?  64.859.=
zona E 16 — S. CROCE m*:  27.407.=
zona E 17— S. DEFENDEN  : nf 1.541.=
zona E 18 — S. DEFENDEN :nf?  15.220.=
zona E 23 - CONCENTRICO :n? 426.971.=

interventi diadliart.33 delle Norme
Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura

- altezza massima
distacchi dai confini

distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici

tipologie

preesistente
preesistente
preesistente
art. 31 N.T.A.
art. 35.T.A.
art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi a costruire 0.8.l
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, maraib@e straordinaria, restauro e risanamento

conservativo. Ampliamento una tantum della Supexrfidtiie Lorda dei fabbricati ad us

abitativi, nella misura massima del 20% di quedistente
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Scheda in variante

AREE A VERDE E DI

SALVAGUARDIA AMBIENTALE

ART. 33
N.T.A.

E1-E2-E3-E4-E5
E6-E7-E8-E9-E10
E12-E16-E17-E 18

E 23

Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti (in tutte le zone)

- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale
- superficie territoriale

- destinazioni d'uso ammesse

zonaE1-S. BERNARDOn2
zona E 2 — S. DEFENDHENT

zonaE3-S.CROCE m%

zona E 4 -S. CROCE

zona E5-S. CROCE

zona E 6 — S. CROCE

zona E 7 - CONCENTRIC®Y
zona E 8 - CONCENTRIC®Y
zona E 9 - CONCENTRIC®Y
zona E 10 - CONCENTRICO
zona E 12 - CONCENTRICO
zona E 16 — S. CROCE
zona E 17 — S. DEFENDHEN
zona E 18 — S. DEFENDHEN
zona E 235ANTA CROCE

it

1P
interventi diadliart.33 delle Norme

5.=
11.782.=
‘mf  50.163.=
181.392.=
m?:  85.319.=
m?:  10.393.=
m?:  35.997.=
29.073.=
54.699.=
121.380.=
51.271.=
64.859.=
27.407.=
1.541.=
15.220.=
426.971.=

"’

m?:
-t
-t

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura

- altezza massima
distacchi dai confini

distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici

tipologie

C)

preesistente

preesistente
preesistente
art. 31 N.T.A.

art. 35.T.A.

art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi a costruire 0.8.1
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, maraibee straordinaria, restauro e risanamegnto

conservativo. Ampliamento una tantum della Superfidtiie Lorda dei fabbricati ad us

abitativi, nella misura massima del 20% di quefistente
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Cap. 9 — CONCLUSIONI

9.1Informazioni relative all'analisi di compatibilitiambientale in riferimento alla L.R.n.40/98,
art.20.

La presente Variante Parziale al vigente P.R.Gedigposta in coerenza con gli obiettivi di tutela
territoriale e studiata ed organizzata in confoamat analisi di compatibilita riportate in questa
relazione. Sulla base della seguenti informaziehative all'analisi di compatibilita ambientale,
nelle delibere di adozione e di approvazione éei@tgib il rispetto dei disposti di cui all’art. 20
della L.R. 40/98 e nella procedura di pubblicaziohelle stesse €& chiaramente esplicitata
l'opportunita, da parte di qualunque soggetto, atiimiulare osservazioni anche in ordine alla
compatibilita ambientale delle scelte di Variante.

Nell’attuazione in generale della presente Varidtdeziale, se si escludono le zone gia definite dal
P.R.G. vigente relative agli insediamenti produti\gli interventi da attuare nei Centri Storicpm

si prevedono sostanziali effetti diretti o indiredtille attivita umane, sulla flora e sulla fausal
suolo o il sottosuolo, sull'aria e sul clima.

Le previsioni di trasformazione, infatti, privilegio interventi di completamento in aree gia
urbanizzate e collegate funzionalmente e tipologe@e a quelle esistenti, senza allargature in

ambienti rurali o naturali o senza mutamenti tadi giustificare una_Valutazione di Impatto

Ambientale.
| nuovi interventi in progetto sono modesti e cgoaiti, non rilevanti come occupazione di suolo
esterno ad un contesto abitato, tali quindi da cminvolgere la conformazione del territorio con

variazioni morfologiche, naturali o antropiche imiamti.

9.2 Punti d'arrivo

La presente Variante non prevede quindi interveali da generare significative modifiche

ambientali e tale impostazione si configura comettibo preliminare. Come gia accennato le
previsioni di trasformazione privilegiano intervedi completamento in aree gia urbanizzate e
collegate funzionalmente e tipologicamente a queBestenti, senza eccessive ampliamenti in
ambienti rurali o naturali 0 senza mutamenti tadi giustificare una valutazione di impatto

ambientale.

Particolare attenzione nelle scelte propedeutidlaefarmazione della Variante Parziale e rivolta

alle indagini geologiche che determinano le lineedg della tutela ambientale ecologica, la
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determinazione del grado di sicurezza degli insedri, i vincoli morfologici ed idrogeologici da
rispettare.

Le azioni generali previste per il conseguimentd'algettivo di un controllo qualitativo degli
insediamenti, si esprimono principalmente in spelod normative sulle modificazioni dell'assetto
fisico, funzionale e ambientale degli immobili (@re edifici), che subordinano gli interventi ad un
maggior controllo. Eventualmente in sede di Releeiai Compatibilita Ambiente si dovranno
effettuare i seguenti approfondimenti:

- salvaguardia delle zone inedificate, rurali e btesca

- verifica della perimetrazione del centro stoom previsioni infrastrutturali per la
riqualificazione dei centri storici stessi;

- verifica della perimetrazione urbanistica delleeainteressate ad aggiornamenti;

- verifica della normativa urbanistica in atto;

- ricognizione dei complessi urbanistici di valorergto-architettonico.

Cuneo 22 Luglio 2013
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