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REGIONE PIEMONTE PRVINCIA DI CUNEO

COMUNITA" MONTANA VALLE STURA

COMUNE DI CERVASCA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

per la gestione del

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
a seguito dell’adozione del progetto PRELIMINARE
della Variante Parziale n° 5 al P.R.G.C.

Le modifiche agli articoli proposte della presevitgiante n° 5 al P.R.G.C. sono riportate

in caratte reggrassetto.

NORME DI ATTUAZIONE, CONTENENTI LE DEFINIZIONI E LE PRESCRIZIONI
GENERALI E PARTICOLARI RELATIVE ALLE CLASSI DI DESTNAZIONE D’USO, Al
TIPI DI INTERVENTO, Al MODI DI ATTUAZIONE PER LA GESTIONE DEL P.R.G.C.
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Art. 1 Oqggetto delle normative
1- Le presenti norme, costituenti parte integraate P.R.G.C., con specifico

riferimento alle allegate Tavole di Piano, defimiso per le singole aree suscettibili di
trasformazione urbanistica ed edilizia e per glifieidesistenti ed in progetto, le
specifiche destinazioni ammesse per la loro utilzzane, oltreché i tipi di intervento
previsti, con i relativi parametri e le modalitaatiuazione, secondo le disposizioni delle

Leggi Statali e Regionali in vigore.

Art. 2 Finalita, contenuti, arco temporale di previsionesd efficacia
del P.R.G.C.
1- I P.R.G.C. del Comune di Cervascadatto in conformita alle specifiche

indicazioni della L.R. 56/77 e delle successivedifiche ed integrazioni, tende al
conseguimento delle finalita previste dall’articdlié, mediante i contenuti normativi e

prescrittivi richiesti dall’articolo 12 della cit@at_egge Regionale 56/77 e s.m.i..

2 - Il P.R.G.C. é sottoposto a revisione periodigai 10 (dieci) anni e comunque, in

occasione della revisione del Piano Territorialeseasi dell’art. 17 della L.R. 56/77.

3- La disciplina urbanistica ed edilizia dell'inbeterritorio comunale é regolata dalle
presenti norme e dalle prescrizioni contenute netdborati costituenti il P.R.G.C.

Nell’eventuale contrasto tra elaborati a scala @i@eprevalgono le indicazioni contenute
nell’elaborato a scala maggiormente dettagliatdl’dventuale contrasto tra le Norme
Tecniche di Attuazione e le indicazioni contenuédlentavole del P.R.G.C., deve darsi

prevalenza alle prime sulle seconde.

4 - Ai sensi dell’art.18 della L.R. n° 56/77, normerescrizioni hanno efficacia nei

confronti di chiunque, soggetto pubblico o privaimprietario od utente di immobile.

5- Dalla data di adozione del progetto definitidel P.R.G.C., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuamosi applicano le relative misure di
salvaguardia di cui all'art. 58 della L.R. 56/1977.
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Art. 3 Strumenti urbanistici ed amministrativi per I'attu azione del
Piano Regolatore Generale Comunale
1- Il Piano Regolatore Generale Comunale vienait

a. con intervento diretto mediante semplice consegpuio del permesso di costruire;
con intervento convenzionato (E.C.O.) ai semdiait. 49, comma 5, della L.R.
56/77 e s.m.i., le proprieta circoscritte dal petira sono obbligate in solido alle
dismissioni delle aree relative alle infrastruttarspese inerenti;

c.  con strumenti urbanistici esecutivi la cui ayamione € preliminare al rilascio del
permesso di costruire;

d. Gli strumenti urbanistici amministrativi ed estei del P.R.G.C. sono quelli
espressamente elencati all’art. 32 punto 3 deka 56/77.

e. Il Consiglio Comunale, ai sensi dell'art. 32ytoa 2, della L.R. 56/77 e s.m.i.,
puo, con delibera motivata, definire porzioni diriterio da assoggettare alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hge6 senza che cio costituisca
Variante al P.R.G.C..

f. Le porzioni di aree lasciate allesterno dallaowa perimetrazione assumono la
normativa dell’area contermine.

g. Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.Q. aree residenziali o produttive
artigianali potranno essere attuati in sub-compaftazionati purché sopportati da
un preliminare di base che investa lintera supefdello Strumento Urbanistico
Esecutivo, proponga ed individui cartograficamdeteénfrastrutture che verranno
attuate per gradi nei singoli sub-comparti. Nonasachiesto alcun progetto
preliminare che investa l'intera superficie del &£lqualora il sub-comparto sia gia
servito da viabilita esistente o questa venga ptaw livello di P.R.G.C.

In tali ipotesi, il Consiglio Comunale potra auttaére il singolo comparto o S.U.E.
autonomo.

Per le aree produttive artigianali ed industrie8.U.E. o il sub-comparto non potra
avere una superficie territoriale inferiorend6.000 (seimila).

h.  con Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.)

2- Le porzioni di territorio da assoggettare gtaventiva formazione di strumenti
urbanistici esecutivi o di Permesso di Costruiren¥@mzionato sono delimitate

cartograficamente dal P.R.G.C.
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Art. 4 Regime legale applicabile agli interventi edilizi
1- L’attivitd comportante trasformazione urbarmistiedilizia del territorio comunale

partecipa agli oneri ad essa relativi, nei modresgamente previsti dalla legge.

2 - Gli interventi di trasformazione urbanisticoilizih del territorio sono soggetti a
denuncia di inizio attivita, permesso di costrwraltro regime autorizzativo, comunque

stabiliti dalle leggi vigenti.

3- Gli edifici esistenti in contrasto con le norntk zona del P.R.G. sono
assoggettabili ad interventi di manutenzione ongéna straordinaria, oppure ad interventi

di trasformazione soltanto per adeguarsi alle pteserme.

Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvedimenti autaizzativi
1- Fatti salvi i casi gratuiti previsti dall’'arL.7 del D.P.R. n°® 380 del 06/06/2001 i

titoli autorizzativi sono subordinati alla corregsgmne di un contributo precisato dalle

leggi e regolamenti in vigore.

2 - In ogni caso il contributo da versare in cqreitivo monetario per le opere di
urbanizzazione primaria, non puo comunque esséegidre al costo reale delle opere
necessarie per allacciare il nuovo intervento abtiai servizi o per le opere di cui all’art.
16 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001, e puo essdott® in proporzione alle opere che il

richiedente il permesso di costruire si impegnasebuire direttamente.

3- Le opere di urbanizzazione eseguite dai rigmédsono gratuitamente cedute al
Comune a semplice richiesta e non danno titolo radknnizzi, riconoscimenti o

prelazioni di alcun tipo.

4 - L’automatica corresponsione del contributo wlia primo comma non comporta

I'immediata realizzazione delle urbanizzazioni.
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5- Ai fini dell’applicazione del comma precedensg,definiscono aree urbanizzate
quelle dotate almeno delle opere descritte nelgbjtdell’'articolo 91 quinquies della
L.R. 56/77 e cioe:
« idoneo sistema viario, pedonale, veicolare;
* idonea rete di distribuzione idrica;
* idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;
* idonea rete ed impianti di distribuzione dell’enarglettrica e della pubblica

illuminazione.

Sono aree urbanizzate quelle che hanno accesttodit sistema viario, i relativi

edifici sono allacciabili agli impianti esistentdan progetto, e non distano dalle reti,

esistenti od in progetto, piu di m. 100 (cento)sumati dal confine piu vicino.

Art. 6 Parametri urbanistici
1- | parametri urbanistici risultano essere queléncati nel Regolamento Edilizio

adottato ed approvato dal Consiglio Comunale covyadimento n° 39 del 11/11/2002
ai sensi della L.R. n° 19 del 08/07/1999.

2- A tal uopo si dichiara che le seguenti defimzioisultano agli articoli sotto

indicati del Regolamento Edilizio:

ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) Art. 13 (R.E.)
ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) Art. 14 (R.E.)
NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) Art 15 (R.E.)

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIOME CONFINE (Dc),
DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE)(D#rt 16 (R.E.)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) Art. 17 (R.E.)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) Art. 18 (R.E.)

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) Art. 19 (R.E.)
VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) Art. 20 (R.E.)
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) Art 21 (R.E.)
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) Art 22 (R.E.)
RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) Art 23 (R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) Art 24 (R.E.)
INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) Art 25 (R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) Art 26 (R.E.)
INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It) Art 27 (R.E.)
Art. 7 Definizione degli interventi edilizi ed urbanistci

1- Le tipologie unitarie degli interventi edilidono definite e disciplinate dalle

vigenti norme di legge statale e regionale.

Le definizioni riportate, in modo sintetico ed esgale nei commi successivi,
hanno funzione di dare completezza alle presentindali Attuazione.

Ogni modifica della legislazione statale o regienah materia determina
'automatica e conseguente variazione della dis@adin qui enunciata.

In caso di contrasto fra le norme di legge e lesgmé norme si applicheranno

esclusivamente le prime.

2 - Le modalita di intervento sono:
A. manutenzione ordinaria
B. manutenzione straordinaria
C. restauro e risanamento conservativo
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D. ristrutturazione edilizia
E. interventi di nuova costruzione
F. ristrutturazione urbanistica
G. riqualificazione formale
H. mantenimento caratteristiche tipologiche delle tirdegli edifici
l. demolizione senza ricostruzione
J. mutamento di destinazione d’'uso
K. strutture pertinenze
L. strutture per ricovero veicoli e manovra veicoli
M. strutture leggere
A. Interventi di manutenzione ordinaria
1- Sono gli interventi edilizi che riguardano leeoe di riparazione, rinnovamento e

sostituzione delle finiture degli edifici e quelhecessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Sono interventi rivolti a modificare, rinnovaeesostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare od integrameivizi igienico-sanitari e gli impianti
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e deperfici delle singole unita

immobiliari e non comportino modifiche delle destzioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consernativ

1- Sono interventi rivolti a conservare l'organisradilizio e ad assicurarne la
funzionalitd mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoestso, né consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,igristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti

dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio.
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Restano ferme le disposizioni di cui all'art. 34.§s. 29/10/99 n° 490 che recitePer
restauro si intende l'intervento diretto sulla cogalto a mantenere l'integritd materiale
ed a assicurarne la conservazione e la proteziaieidoi valori culturali.

Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichia a rischio sismico in base alla

normativa vigente il restauro comprende I'intervedi miglioramento strutturale.”

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli organi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere possono portare ad un organgstitizio in tutto od in parte diverso
dal precedente. Tali interventi comprendono il isfimo o la sostituzione di alcuni
elementi costruttivi dell'edificio, I'eliminazionda modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iedia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione successiva ricostruzione secondo quanto previsto
dall’'ultimo periodo dell'art. 3 — comma 1 — lettetp— del D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddiz urbanistica del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle lettereqedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:
e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori terra mterrati, ovvero
'ampliamento di quelli esistenti all’esterno delagoma esistente; fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto alla lettera e.6);
e.2 gli interventi di urbanizzazione primaria es®taria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;
e.3 la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi,
che comporti la trasformazione in via permanentgudio inedificato;
ed l'installazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;
e.5 l'installazione di manufatti leggeri, anche fabdricati, e di strutture di

qualsiasi genere, quali roulottes, campers, cadalimionbarcazioni, che
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siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawpoppure come depositi,
magazzini e simili, e siano diretti a soddisfang@&sze durature nel tempo;

e.6  gli interventi pertinenziali che le norme tet® degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e akgiw ambientale e
paesaggistico delle aree, quantifichino come imtetiv di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzaziafieun volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

e.7 la realizzazione di depositi di merci o di male la realizzazione di
impianti per attivita produttive all’aperto ove cportino I'esecuzione di

lavori cui consegna la trasformazione permaneritewtdo inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esisterntessuto urbanistico edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di intetivedilizi, anche con la modificazione

del disegno dei lotti, degli isolati e della reteadale.

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di
recente costruzione i cui elementi compositivi seatranei al contesto ambientale in cui
si trova.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio e modifica dei

prospetti finalizzate ad una riabilitazione formalgpologica.

H. Interventi di mantenimento delle caratteristichipologiche delle fronti degli
edifici
1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di antica

costruzione i cui elementi compositivi di facciatano di interesse ambientale.
Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio con demolizione
e ricostruzione dei prospetti finalizzate al mamtesnto dei caratteri tipologici originali

delle facciate preesistenti.
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l. Interventi di demolizione senza ricostruzione

1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudbbconsistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi perifdrastrutture, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionensente in modo irreversibile il

solo abbattimento dell’edificio, manufatto o peetiza individuata.

J. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immolgdree o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbicosedilizio la cui attuazione, a norma
dell'art. 8 della L.R. n° 19 dell’08/07/1999, comgo la richiesta del permesso di

costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'asattui con I'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta di permesso di costruire penutamento di destinazione d'uso deve

essere presentata congiuntamente alla domandaaedatipo di intervento edilizio.

3- La destinazione d'uso legittimamente in attd’'in@nobile € quella risultante

dalla concessione, autorizzazione o licenza edilizn mancanza degli indicati
provvedimenti, € quella risultante dalla class#ioae catastale attribuita all'immobile. In
assenza di tali documenti, la destinazione d'us@® mssere attestata tramite

autocertificazione.

K. Interventi di strutture pertinenziali

1- La pertinenza consiste in un manufatto o spdezimodeste dimensioni, e quindi
non significativo in termini di superficie e di wohe, posto al servizio o ad ornamento
esclusivo dell’edificio principale preesistenteaalizzato contestualmente che non porti
aggravio sulle opere di urbanizzazione primarieeeosdaria elencate all’art. 51 L.R.
56/77.
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2 - Sono ad esempio da considerarsi pertinenzerticat di abbellimento degli
edifici principali a servizio della residenza, lengiline a sbalzo per la protezione e

I'ombreggiatura di porte e finestre.

3- Le pensiline debbono essere a sbalzo senzameleverticali portanti (pilastrini e
simili), la sporgenza dal filo del muro esterno dabbricato deve essere quella
strettamente necessaria allo svolgimento dellaidumez protettiva e deve comunque
essere raccordata con quella di eventuali altrnefdi presenti sulla facciata (aggetti,
rientranze, decorazioni e simili). Nel caso di pmbne di balconi, la sporgenza della
struttura di riparo non puo superare quella detdrad sottostante. In nessun caso la
sporgenza potra superare la profondita di m 1,5@oEdetti limiti le superfici aggettanti

non concorrono al conteggio della superficie capert

4 - | porticati a servizio della residenza, di dbbeento degli edifici principali,

debbono rispettare la distanza dai confini di peipr Potranno essere costruiti sul
confine di proprieta qualora sussista accordo ¢@iinanti da esprimersi a mezzo di atto
di assenso registrato e trascritto nei registrladptoprieta immobiliare. Dovra essere
garantita la distanza dalle strade secondo i liditiLegge del P.R.G.C. Debbono
rispettare la distanza dai fabbricati di proprigliaterzi, ma non concorreranno al

conteggio della S.u.l. ai sensi dell’art. 18 degBamento Edilizio.

5- Le autorimesse, sia interrate che fuori tem@) possono in alcun modo essere

assimilate alle strutture pertinenziali.

6 - Le pertinenze di cui ai precedenti punti 2 — 3 — 5 sono soggette al regime
giuridico del Permesso di Costruire o della Denandi Inizio Attivita e saranno

considerate tali se contenute nelle disposizior@udiall'art. 3, punto 6 del DPR 380 del
06/06/2001, che limita la volumetria della pertinenal 20% della volumetria totale

dell’edificio principale.

7 - | bassi fabbricati per ricovero attrezzi dardiao, accessorio dell’abitazione

potranno essere costruiti una tantum nella misuracdl15 di S.u.l. ogni unita abitativa e
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seguiranno le prescrizioni delle autorimesse rivlaite alla lettera b comma 2 del

successivo paragrafo L.

L. Interventi di strutture per ricovero veicolineanovra veicoli

1- Gli spazi compresi nel corpo principale ddbdacato o quelli coperti ad esso
esterni adibiti al ricovero e alla manovra dei weéicper uso esclusivo dei residenti,
seguiranno le prescrizioni dell’art. 18, commaéiidra e del Regolamento Edilizio in
vigore, per quanto attiene alla verifica della ISaon i seguenti limiti:

a. Le autorimesse poste in locali interrati e/o seernati purché contenuti nel
perimetro della sagoma del corpo principale deffieid, saranno ammessi sino ad un
massimo di 2 m ogni 10 ni dell'unita abitativa residenziale.

b. Per le autorimesse costruite fuori terra o postdoali interrati esterni al
perimetro del corpo principale dell'edificio, saranammesse fino ad un massimo di4 m
ogni 10 n della volumetria abitativa residenziale per edifiturifamiliari con oltre tre
unita abitative.

c. Per gli edifici costituiti uni, bi e trifamiliari /e case a schiera, le autorimesse
ricavate in locali fuori terra e/o interrati akkerno del perimetro della sagoma del corpo
principale dell'edificio saranno ammesse con stgierdi massimo m30 di S.u.l. per

ogni unita abitativa.

2 - Le autorimesse realizzate in costruzioni fuerra, costituenti corpo di fabbrica
autonomo o realizzato in aderenza al fabbricatocjpale, dovranno avere altezza utile
interna di m 2,50 interna e/o allimposta perimietrdel tetto e quest’ultimo se coperto a
falde non potra superare la pendenza del 40% caiterza massima all’estradosso della
linea di colmo di m 4,00. Il riferimento della gaoinferiore sara la quota del terreno
sistemato del lotto. Debbono rispettare la distag@aconfini di proprieta. Per questi
fabbricati devono essere impiegate forme e matexg@renti al contesto; sono esclusi
prefabbricati in lamiera o in altri materiali siiauil.

Potranno essere realizzate sul confine di prapeialora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi con atto di assenso megiste trascritto nei registri della

proprieta immobiliare nel rispetto delle distanzeitfabbricati (D.M. 1444/68).
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Deve essere garantita la distanza dalle stradendeci limiti di Legge del
P.R.G.C. Debbono rispettare la distanza dai fabbriti proprieta di terzi. La distanza
minima dall’edificio principale non potra esseréeiore a m 3,00; se in difetto, si dovra

costruire in aderenza. Sono computate al fine al@leggio della superficie coperta.

3- Le autorimesse poste in locali interrati estainsedime del corpo principale
dell’edificio non concorrono alla verifica dellesttinze dai confini o dai fabbricati. La

costruzione di tali manufatti non € comunque ammesde fasce di rispetto stradali.

4 - L’autorimessa si considera interrata quandstriéelosso del solaio di copertura,
sistemata a lastrico solare o a verde, non emerggtsi lati dal piano terreno sistemato
con esclusione delle sistemazioni artificiosamesttenute mediante innalzamento del

terreno. Su un lato € ammessa la formazione daiti@a pedonale e/o carrabile.

5- Nelle nuove costruzioni le autorimesse realiegzin locali interrati o in locali

fuori terra ai sensi dei precedenti punti 1)—e r®)n possono in ogni caso essere
conteggiate come spazi per parcheggio privatorasisiella L. 122 del 24/03/1989, per
cui nelle aree di pertinenza delle nuove costriuzlebbono essere riservati appositi spazi

per parcheggi privati in misura non inferiore agh?per ogni 10 mdi costruzione.

M. Interventi di strutture leggere

1- La disciplina delle strutture leggere e regaatata all'art. 27 delle presenti

N.T.A.

Art. 8 Definizioni opere di urbanizzazione — Definiziontipologie
edilizia

A. Definizioni opere di urbanizzazione

1- Le opere di urbanizzazione devono intendersllguiportate all’art. 51 della L.R.

56/77 e s.m..i.
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B. Definizioni tipologie edilizie

1- Per cortina edilizia deve intendersi la seqaemme allineamento di almeno tre

edifici contigui.

2 - Per edificio residenziale deve intendersi wbfecato ad uso esclusivo di persone

che vi risiedono.

3- Per edificio unifamiliare deve intendersi I's®@ione oggettivamente idonea ad

essere fruibile da una sola famiglia valutandafildricato nella sua interezza.

4 - Per edificio pluri-familiare devono intendectgiei fabbricati che contengono piu
unitd immobiliari abitative autonome con un uniaresso esterno valutato nella sua

interezza.

5- Per edificio a schiera deve intendersi quebfaato risultante da un insieme di
unita immobiliari abitative affiancate orizzontalnte, divise da un muro e autonome per

quanto riguarda gli accessi esterni.

6 - Per unita immobiliare deve intendersi I'edifi@ parte di edificio, che nello stato

in cui si trova € di per se stesso utile ed apooaurre un reddito proprio.

Art. 9 Capacita Insediativa Residenziale
1- Ai fini del dimensionamento per la determina&odel numero delle persone

insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente:
- Volume dei fabbricati misti frB0 per ogni persona

- Volume fabbricati esclusivamente residenziali 378 per ogni persona.
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Art. 10 Incidenza delle opere di urbanizzazione
1- Per eventuali scomputi di importi relativi ageoe di urbanizzazione primaria,

forfetariamente valutabili, anche in presenza du.B., si stabiliscono le seguenti

incidenze dei relativi costi:

- per strade 32%
- per illuminazione pubblica 12%
- allacciamenti vari 6%

- sistemazione spazi 5%
- fognature 26%

- acquedotto 9%

- tubazione acque bianche 10%
Totale 100%

Art. 11 Componenti antropico-culturale e naturale del paesggio
Caratteristiche tipologiche e costruttive nelle nuge
edificazioni

A) Componenti antropico-culturali e naturali delgsaggio

In tutti gli ambiti dove sono presenti elementirgto-culturali si dovra:
- salvaguardare i manufatti di ingegneria idrautoae testimonianza storica e culturale,
promuovendo il recupero della loro continuita, peibilita e funzionalita;
- evitare per quanto possibile, l'interramento aintanili, rogge ed altri elementi
della rete irrigua;
- mantenere il rapporto tra i manufatti della retegua e gli agglomerati rurali
laddove ancora riscontrabili in base a testimoreastariche;

- utilizzare materiali adeguati che bene si irsg@mo nel contesto ambientale.

In tutti gli ambiti dove sono presenti elementiurali del paesaggio:
- dovra essere conservata e tutelata la vegetaaigtoetona che cresce spontanea
lungo i canali irrigui favorendo ed accrescendbitaliversita botanica e faunistica;
- le nuove canalizzazioni dovranno essere accongpagia progetti organici che

vadano ad interessare l'intera area per una riigedione degli ambienti degradati.
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B) Caratteristiche tipologiche e costruttive natl@ove edificazioni

1- Ferme restando le disposizioni di cui all'atioc32 del Regolamento Edilizio
vigente, su tutto il restante territorio comunaenliove costruzioni o ricostruzioni totali
sia per residenza che per impianti produttivi, dowvio essere realizzate nel pieno rispetto

tipologico ed estetico tradizionale caratteristien luoghi.

2 - Non sono ammesse coperture in tegole in censentmn della tinta dei cotti.

3- Esulano dal tassativo rispetto delle presanizempra riportate, edifici industriali;
artigianali, commerciali ed agricoli produttivi @#ti in zona propria, nonché&
attrezzature pubbliche, le attrezzature e gli imgpigecnologici (cabine trasformazione,
centraline telefoniche, ecc.) e gli impianti ditdisuzione carburanti, bassi fabbricati e
locali interrati che comunque non interferisconsivamente con aree definite di pregio
paesaggistico o di interesse storico ed ambientale.

4 - Per le strutture ed attrezzature di cui al puBt le coperture potranno essere
realizzate ove occorra, anche con tetti orizzonbalcomunque inclinati ricoperti da

laminati.

5- Esulano dalle prescrizioni di cui alle presédtirme Tecniche di Attuazione, le
tombe di famiglia, i monumenti funerari o comunquanufatti eseguiti all'interno della
recinzione del cimitero in quanto disciplinati da&dgge e Regolamento di Polizia

Cimiteriale.

6 - Su tutto il territorio Comunale saranno ammessirventi di costruzione di locali
interrati ad uso cantine, autorimesse, ecc. nditilidimensionali fissati dalle presenti
Norme di Attuazione, per le specifiche zone del.B.R: e fate salve le disposizioni
dettate da vincoli geomorfologici.

Gli stessi non concorreranno al conteggio dei mblo dalla superficie né alle
distanze dei confini o dai fabbricati, fatte sahaturalmente le norme di sicurezza ed
antinquinamento che I'uso del locale stesso pu@odire.

Si considerano fabbricati interrati quelli in d@istradosso del solaio di copertura,

sistemato a lastrico solare o a verde, non emeaxgeits i lati dal piano del terreno

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




17

naturale a lavori ultimati con esclusione delletesigmzioni artificiosamente ottenute
mediante innalzamento del terreno. Su un lato é esaala formazione della rampa

pedonale e/o carrabile per I'accesso ai localriate

Art. 12 Applicazione deqli indici, asservimento all’edifi@zione ed
incremento una-tantum
1- Applicazioni deqli indici

Negli interventi di trasformazione urbanistica etilizia, devono essere osservati
tutti i valori stabiliti per i parametri di cui @recedenti articoli e quantificati negli allegati
guadri sinottici e/o nelle tavole di P.R.G.C. ondicati.

L’utilizzazione degli indici corrispondenti ad airdeterminata superficie (Sf o St)
esclude ogni richiesta successiva di altri Permeésstostruire. Pertanto, una volta
usufruita tale possibilita, si intende preclusdilizzazione di detti indici, sia fondiario
che territoriale, permanentemente salvo incremdetyi indici edificatori alla specifica
zona omogenea.

Per superfici parzialmente edificate si dovratertere in debito conto le volumetrie
e le superfici gia presenti nell’applicare gli ioddi zona, ed eventuali frazionamenti di
terreni parzialmente liberi avvenuti post-adoziole¢ preliminare del P.R.G.C. dovranno
tenere altresi conto del calcolo volumetrico presite edificato al fine di garantire il
rispetto di indici di zona sul residuo territorio.

Ai fini della determinazione delle quantita ed#bili, gli indici sono applicati come
segue.

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivan presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77,0spér le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetrici, etaladal prodotto degli indici di
densita edilizia territoriali per la superficieririale.

- Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutivio presenza di convenzione
ai sensi dell’art. 49 comma 5 della L.R. 56/77, lpesiree produttive artigianali ed
industriali, la capacita edificatoria, in termini superficie coperta, € data dal
prodotto dell'indice di densita edilizia fondiager la superficie fondiaria.

- Con intervento diretto di Permesso di costruiredpacita edificatoria in termini

volumetrici per nuove costruzioni, ampliamenti,igaroni di destinazione d'uso,
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in aree di completamento e di nuovo impianto, atici@sone residenziale
terziaria, € data dal prodotto dell'indice di deasedilizia fondiario per la
superficie fondiaria oggetto dell'intervento;

- Gli interventi di ampliamenti volumetrici e/o digerfici, concessi una tantum su
fabbricati esistenti per adeguamenti igienici elozionali, fatte salve diverse
disposizioni fissate nelle seguenti norme, gli m@ati sono disciplinati
unicamente da percentuali di incremento edilizio.

- Gli interventi di restauro, risanamento o ristrrazione sono disciplinati
unicamente dalle norme relative agli interventsste

- Gl interventi in aree destinate ad attivitd agicde quantita edificabili, ivi
compresa la modifica di destinazione d’'uso perdeassia al servizio delle attivita
agricole, sono date dal prodotto degli indici dnsiéa edilizia fondiaria per la

superficie fondiaria di riferimento (art. 25 L.R/38).

2 - Asservimento all’edificazione

L’asservimento della volumetria residenziale readlzale su un lotto a favore di un
altro sempre in area residenziale o della superfioperta in area produttiva artigianale
industriale € ammesso anche per lotti non contigai,appartenenti alla medesima area
omogenea.

L'operazione di trasferimento di volumetria edifida con asservimento nelle
modalita e condizioni sopra espresse, potra awesoio attraverso atto pubblico con

rogito notarile, salvo i casi espressamente ind&ide programmati dal P.R.G.C.

3- Incremento una-tantum

Gli incrementi una-tantum della volumetria resiziate e delle superfici coperte
per edifici produttivi ove consentito dalla presenhormativa, sono applicabili
esclusivamente per gli edifici esistenti all’attellhdozione del progetto preliminare di
P.R.G.C. e per quelle destinazioni accertabili i@ t@ata, esclusi naturalmente gli
allevamenti situati in aree residenziali.

L’incremento concesso per ogni singolo caso e ispetto dell’apposito articolo

delle N.T.A. deve intendersi usufruibile nella dareemporale di validita del P.R.G.C..
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Art. 13 Classificazione delle aree omogenee

1-

Ai fini dellammissibilita degli interventi dirasformazione urbanistica ed edilizia,

il territorio comunale € suddiviso, in riferimerdtia destinazione d’uso prevalente, nelle

seguenti classi e sottoclassi:

a. Aree destinate ad attrezzature e servizi soeidlsposizioni generali art. 21 L.R.
56/77 - S:
a.l aree per l'istruzione - Sl
a.2 aree per attrezzature di interesse comufe - S
a.3 aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp&VY
a.4  aree per spazi pubblici a parcheggio - SP
a.5 aree per attivita produttive artigiani ed istthali — SZ.
b. Aree destinate ad usi residenziali:
b.1  aree diinteresse ambientale di recupero isti@med edilizio (Area A)
b.2  aree di capacita insediativa esaurita (Bee
b.3 aree di completamento e di sostituzione (Aree C)
b.4  aree di nuovo impianto Arde Cn)
C. Aree destinate ad impianti produttivi:
c.l aree diimpianto esistente confermato e¢AD)
c.2 aree di nuovo impianto Arde Dn)
d. Aree agricole:
d.1  aree destinate alle attivita agricole (Area E)
d.2 areadi salvaguardia ambientale (Aree En)
e. Immobili vincolati:

e.l aree ed edifici individuati ai sensi dei DD.5EL356-157 del 24/03/06

e.2 aree a parco fluviale (Area EQ)

e.3 area collinare di pregio paesaggistico nastredi e di interesse storico
ambientale (Area Ei)

e.4 area a sito archeologico (Area SA)
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f. Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:
f.1 viabilita veicolare esistente
f.2 viabilita veicolare di nuovo impianto

f.3 viabilita pedonale

Q. Aree di rispetto:
g.1 aree di rispetto dalla viabilita
g.2 aree di rispetto dal cimitero
g.3 aree di rispetto dai pozzi
g.4 aree di rispetto dagli impianti di depurazione
g.5 aree di rispetto dai corsi d’'acqua

g.6 aree di rispetto dagli elettrodotti

h. Aree in edificabili e/o aree a vincoli:
h.1 aree di dissesto
h.2 aree con vincolo idrogeologico
h.3 aree contigue ad opere di consolidamento
h.4 aree a vincoli idrogeologici di classe |
h.5 aree a vincoli geomorfologici di classe Il
h.6 aree a vincoli geomorfologici di classe llI

h.7 aree a vincolo fasce fluviali.

Art. 14 Disposizioni generali per Aree per servizi pubblic- S —
1- Sono le aree che cartograficamente risultad@ate con la sigla Sn, intese come

nomenclatura di zona e/o con la simbologia chengjse le aree a servizi per listruzione,
per interesse comune, per parco, gioco e sportpamheggio e per servizi in zone
industriali (SI, SC, SV, SP ed S2).

2 - Le strutture degli impianti per le aree a sao/iverranno realizzate direttamente
dall’Ente Pubblico Territoriale o con convenzioridata ai privati singoli o consorziati,

nella quale siano precisati i modi e tempi di ezgeme.
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A lavori ultimati, la proprieta delle opere, degdthpianti, nonché dell'area
sottostante diverra gratuitamente patrimonio dehQue.
Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intervent

- nelle aree “SI” per [listruzione, si potranno gsee costruzioni di edifici per
listruzione ed impianti pertinenti, nonché le &dtrutture urbane
occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraeseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociakssstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di inesse collettivo;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco giepwrt , si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gerigienici, chioschi,
attrezzature per lo svago di adulti e bambini, igpste di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco dentwini, piste ciclabili e
costruzioni di attrezzature sportive di tipo agtncse/o ricreativo;

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggiqotranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anch#uséusia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prdidat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per parct@rde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed attaézre varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabidilliEnte Pubblico nel solo rispetto
dei seguenti vincoli:
- rapporto di copertura fondiario 50%,

- distanze dai confini di proprieta m. 5,00 o art. 810 7, lett. b) N.T.A.

4 - La formazione e l'attuazione di strumenti uristini esecutivi in aree di nuovo
impianto residenziale comporta I'obbligo di riseede quote di servizi pubblici sulla

base dei parametri dellart. 21 della L.R. 56/77.e.i. commisurate alla capacita
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insediativa calcolata sulla base dell’art. 20 délR. 56/77 e s.m.i. e meglio precisate
all'art. 9 delle presenti Norme.

La dotazione minima stabilita per tutti gli intenteattuati con S.U.E. & di
25,00 per persona da insediare.

Per le aree attuate negli stessi S.U.E. nelle guRIR.G.C. non preveda interventi
specifici per servizi da destinare a istruzionenteresse comune, la dotazione minima
stabilita & di i 15,00 per persona da insediare riferita al parmgioegarco gioco e sport.

Per gli interventi testé descritti € ammessa laetibpazione nella misura di’
10,00 per persona da insediare.

Vengono pertanto stabiliti sui singoli Strumentib@nistici Esecutivi individuati
dal P.R.G.C. sul territorio le seguenti quantit@adie a servizio previsti dall’art. 21 della
L.R. 56/77.

AREA S.U.E. Da dismettere o Da monetizzare
assoggettare
Cn1l r 15 rffab 10 iab
Cnl 2r 25 flab 0 ni/ab
Cn2 3r 15 Mab 10 ab
Cn3 6r 15 Mab 10 Yab
Cns or 15 Mab 10 Yab
Cné6 10r 15 rflab 10 Yab
Cné6 11r 15 rflab 10 iab
Cn7 12r 15 rflab 10 iab
Cn9 15r 15 rflab 10 iab
Cn 10 16r 15 rilab 10 iab
Cn 10 17r 15 rilab 10 iab
Cn 10 18r 15 rilab 10 iab
Cn 11 20r 15 rilab 10 iab
C3 26.r 25 rh/ab 0 m/ab
C3 27.r 25 rfiab 0 ni/ab

Nel caso in cui il P.R.G.C. preveda nelle zone ndervento aree per servizi
pubblici in misura esuberante rispetto agli stadddir legge, queste dovranno essere
dimesse con le procedure di legge per la quotaspomdente alla capacita insediativa
prevista, mentre la quota esuberante dovra esggetto di impegno alla cessione
onerosa al Comune, sulla base degli importi pandmetizzazione delle aree prevista

precedentemente.
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Gli importi per la monetizzazione dovranno essdsbilti annualmente con
Deliberazione del Consiglio Comunale.

In caso di comprovato interesse pubblico potraresaecolta la proposta dei
proponenti lo strumento urbanistico esecutivo dimdssione di aree per servizi anche non

contigue al lotto di intervento.

5- Formazione e attuazione di permessi di cogtinipresenza di convenzionamento
ai sensi dell'art. 49, comma 5, della L.R. 56/77.0®.) in aree residenziali di
completamento nelle quali il P.R.G.C. non individinierventi specifici per servizi da
destinare a istruzione e interesse comune, la idogminima stabilita & din® 15,00 per
ogni persona da insediare. La differenza 8il®,00 per persona da insediare potra essere

monetizzata.

6 - Nelle aree produttive a destinazione artigienaldustriale, sia per interventi
diretti e sia nel caso di formazione di strumentbamistici esecutivi, dovra essere
assicurata la dotazione minima di aree per seindicata all’art. 21 della L.R. 56/77 e
S.m.i.

L’area per servizi dovra comunque essere repdfiesterno della recinzione.

7 - Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedissa e per esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande,aree di completamento gia
urbanizzate od in aree di nuovo impianto dovra mae la dotazione minima di
superficie a parcheggio e di aree di sosta relanvanterventi di nuova edificazione,
ampliamenti, cambi di destinazione dei locali casague:

a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, cdsvra attenere a quanto
stabilito dall’'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.qeiantificato secondo quanto previsto
dall’art. 25 della D.C.R. n° 59-10831 del 24.03.200

- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi camerciali con superficie di

vendita inferiore a mg. 400 la dotazione a standamimo per parcheggi
pubblici non dovra essere inferiore alla superfitteda di pavimento
dell'esercizio stesso;

- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi camerciali con superficie di

vendita superiore a mq. 400 la dotazione di pogtaheggio dovra essere
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determinata secondo quanto stabilito dalla tabdilacui all’art. 25 della
D.C.R. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.m.i., queadjuito riportata:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE EUF’E“F'&; ?S'}VE”D'TA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ) PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ = 400-2900 M = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 801-1800 N = 60+0,10{5-200)
M-SanM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) **'
G-S5M2
G-SM3 OLTRE 4500 N = B45+0,25(5-4500)
G-SM4
M-SEZ2-3-4 401-2500 N = 0,045x5
G-SE 1 5
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE = .
GSE 3 8000 N = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
i : 151-1500 _ + )
M-CC . 351.2500 NCC =N+N
G'—CE‘I [T
N T FING A 12000 NCC = N+N' ==
G-CC3 FINO A 18000 et . ]
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N'jx1,5 &=
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanii le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari efo miste da mq. 1.801 a mg. 2.500.
{(***) N & calcolato sommando il fabbisogno di clascuna delle medie & grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale.,
N' & uguale a 0,12 x S', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciala.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblicalimenti e bevande, ci si
dovra attenere a quanto stabilito dall’art. 21alelR. 56/77 e s.m.i. e le indicazioni della
D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268 e rettificata con R.G01.03.2010 n° 43-13437 ed
esplicative dell’'art. 8 della L.R. 29.12.2006 n°r3dle quantita e metodologia di calcolo

che segue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m2) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI NEGLI
ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI Al-
A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’artd@lla L.R. 56/77 s.m.i.

25<S<50 N=1+0,08"*(S-25)

50<S<100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12 * (S -100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m2) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI NEGLI
ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE AREE
URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
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LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI A1-A2-A3-L1
S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’artd@lla L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08* (S — 35)
50 < S <100 N=3+0,1*(S-50)
S > 100 N=8+0,12 * (S — 100)
C- Per gli interventi edilizi residenziali relativi aattivita di commercio al

dettaglio in sede fissa e per esercizi di sommeusdbne al pubblico di alimenti e
bevande, in aree residenziali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area Bentro Storico”;

- a capacita insediativa esaurita “Area B”;

- di completamento e di sostituzione “Area C”;

- € ammessa la monetizzazione parziale e/o to&lle duperfici a parcheggio
occorrenti nelle predette aree Urbanistiche omogiene

- ’Amministrazione Comunale in sede di verifichelld istanze seguendo le
indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e s.rmd&lI'08.02.2010 e valutando il contesto
urbano entro il quale avviene l'intervento, deterena I'ammissibilita totale o parziale

della monetizzazione.

d- Per interventi edilizi residenziali relativi ad igita di commercio al
dettaglio in sede fissa e per gli esercizi di somstiazione al pubblico di alimenti e
bevande in aree residenziali “Cn” di nuovo impianton € ammessa la monetizzazione
delle aree relative al fabbisogno dei parcheggilar@dismissione o I'assoggettamento ad
uso pubblico, dovra avvenire secondo quantita eododbgie di calcolo sopra precisati
nel presente punto 7 delle vigenti N.T.A., fattivéa casi specifici delle singole aree
assoggettate a S.U.E. per le quali sono ammesskeraya, parziali monetizzazioni di

aree a servizi di cui al punto 4.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

- impianti per attivita commerciali deve intendemiduperficie di vendita cosi
come stabilito dell’art. 3 del D.Lgs del 31/03/1998114;

- impianti per attivita ricettive, case di riposo,siasenziali e alberghi la
superficie lorda di pavimento deve intendersi |lpesticie della camera e del
servizio igienico occupata dall’utente della strdt inoltre concorrono al

conteggio anche le superfici dei locali entro i lgwangono svolte attivita
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sussidiarie quali gabinetti diagnostici, palestoay e ristoranti, negozi in
genere;

- impianti per attivita sanitarie devono intendeesisuperfici dei locali entro i
quali vengono svolte le attivita proprie e quelissidiarie quali gabinetti

analisi, palestra, negozi in genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26comprensivi della viabilita interna di accessosisgati al piano campagna;
- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse, situati in struttura di
edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico, comraia alla superficie di
intervento, come sopra precisato, assolve allecpegsni dell’articolo 21 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Si dovra comunque sempre assicurare la dotazioaesdia parcheggio pubblico
che risulta maggiore tra il calcolo dei posti aatguello determinato in funzione della
superficie utile lorda.

Le attivita commerciali al dettaglio in sede fissano regolamentate dall’art. 28
delle presenti N.T.A., nel rispetto della L.R. 28 d2/11/99 e delle Delibere attuative del
Consiglio Regionale modificate, cosi come riportad#’Allegato A del Testo coordinato
alla D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 e s.m.i..

Per i centri commerciali al cui interno sono psgivpubblici esercizi o impianti
destinati allo svago e al tempo libero, per unaedupe utile complessiva non superiore
al 20 per cento, il fabbisogno di posti a parcheggila relativa superficie non subisce
incremento. Per superfici eccedenti il suddettgp@0cento € stabilito un incremento di 1
posto a parcheggio ogni 2Cm

Per gli esercizi di vicinato e per le medie strrgt compresi i centri commerciali
ubicati nel’'addensamento storico rilevante (Ardgn é richiesto il soddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto; € cormenéptto salvo quanto prescritto

dall'art. 21 primo comma, numero 3) della L.R. 56£7s.m.i.

8 - Resta stabilito che la dismissione o I'assdggetnto ad uso pubblico delle aree a

servizi deve intendersi a titolo gratuito.
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9- L’Amministrazione Comunale puo riservarsi ladla di eseguire direttamente le
opere di urbanizzazione primaria, in tal casodhiedente il permesso di costruire dovra
versare gli Oneri di Urbanizzazione stabiliti.

Potra inoltre in caso di comprovato interesse poblaccogliere la dismissione di

aree anche non contigue al lotto edificando.

10- Larea a servizi SP 128 in zona S10 e l'aresewvizi SP35 in area Cn2, per
posizione, dimensione e caratteristiche dovranreveafunzione di fascia cuscinetto tra
'area residenziale e l'area produttiva artigianaidustriale, pertanto, non dovranno
essere rilocalizzate, ma piantumate con alberitdifasto di speci autoctone.

In essa potranno essere realizzate infrastruttiageve a parcheggise ritenute

utili.

11 - Nelle aree produttive D3, D4 e Dn3 in locafitSan Defendente, sono ammessi
Addensamenti commerciali extra-urbani A5 ed ogni itervento edilizio di nuovo
impianto, ristrutturazione e/o ampliamento dell’esstente e subordinato alla
realizzazione di parcheggi pubblici o ad uso pubbto con pavimentazioni permeabili
ed allinserimento di elementi tipologici costruttivi consoni ed idonei a mitigare
eventuali impatti visivi, anche con piantumazione dsiepi.

La quantita di parcheggi necessaria € stabilita ghrecedente comma 7.

Art. 15 Area a destinazione Residenziale- disposoni generali
1- Nelle aree a destinazione residenziale gli@dibno adibiti all'abitazione ed agli

usi ad essa sussidiari e connessi, ad attivita athilp con la destinazione abitativa,
quali attivita professionali, artigianali di sermizo di piccola produzione non nocive né

moleste e ad attivita commerciali e terziarie inege.

2 - In particolare, le destinazioni non specifica¢mte residenziali o professionali
ammissibili in connessione alla residenza, salvepakizioni particolari per singoli
ambiti, sono:

a. le attivita artigianali al servizio della peraomdella casa, quali: sarti, calzolai e le

attivita tradizionalmente esistenti, tutte che remmportino piu di 4 (quattro)
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addetti. Per attivita artigianali di piccola produre e che non comportino piu di 4
(quattro) addetti, si intende “piccola produziomgiella rapportabile al consumo
comunale o che non occupi pit df 200 di superficie di calpestio;

b. in tutte le aree residenziali esistenti, di bozibne o di nuovo impianto sono
ammesse variazioni di destinazione d’'uso di edfficali e/o civili in locali di
ristoro, nel rispetto delle vigenti disposizionilldeL.R. 28/99 e D.C.R. 563-
31414/99 fatte salve le disposizioni specifichdedsingole zone con la dotazione
di spazi d’'uso pubblico da destinare a parcheglg meisura prevista all’art. 21
L.R. 56/77.

C. Le attivita commerciali sono regolamentate dposjfie delibere del Consiglio
Comunale che disciplina il commercio al dettaghicsede fissa, nel rispetto della
L.R. 28 del 12/11/1999 e del D.C.R. n° 59-1083124¢03/06.

d. tutti i locali chiusi da tre lati di fabbricativili, ex artigianali o ex rurali, escluse
le pertinenze ed i capannoni agricoli o le strattproduttive artigianali isolate,
verranno considerati cubatura a tutti gli effettipertanto € ammessa la loro
trasformazione a destinazione residenziale, serh@resussistano i requisiti

igienico-sanitari fatte salve le disposizioni sfiebie delle singole zone.

3 - Le condizioni per 'ammissibilita degli intemv di cui ai precedenti punti a. - b. - c.-
d. sono, dal punto di vista tipologico-edilizio, pieno rispetto delle disposizioni sul
recupero e sull’edificabilita, contenute nelle @m@$ norme e, nel caso di nuove
costruzioni, che queste vengano previste nel tisgtutti i parametri ed indici applicati
all'edilizia residenziale e con tipologia formaleoperta, simile alla norma delle

preesistenze tradizionali.

4 - Gli eventuali impianti produttivi (capannoni repli o strutture produttive
artigianali isolate) esistenti ed attivi alla dateadozione del progetto preliminare di
P.R.G.C., in contrasto con le previsioni del Piafatte salve le norme di igiene e di
antinquinamento, vengono confermate nel loro safatto senza possibilita di ulteriori
ampliamenti.

Su tali impianti, sino a quando sono funzionalia#tiivita in corso, alla data di

adozione del progetto preliminare del P.R.G.C, s@mmessi gli interventi di
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manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristmaizione edilizia senza ricorso alla
demolizione e ricostruzione.

Ad avvenuta cessazione dell'attivita gli impiamtaitivi potranno essere demoliti
e le aree di risulta potranno essere riutilizzatonformita alle specifiche norme indicate

negli articoli 17 e 18 delle presenti norme di atione.

5- Alla data di adozione del preliminare del P.RRG vengono individuate con
apposita simbologia gli edifici sui quali gli intenti ammessi sono sottoposti
preventivamente alle procedure previste dai DD.LUgH-157 del 24/03/06 e successivi,
prima del rilascio del permesso di costruire inrgoaricadenti in aree a vincolo di
protezione delle bellezze naturali, storiche, tictie ed architettoniche ai sensi del citato

Decreto Legislativo.

6 - Nelle aree a destinazione residenziale, e cqgomumper gli interventi di tipo
abitativo su tutto il territorio comunale, sono aessi locali mansardati.
In ordine al vigente R.E. e per un’univoca intetazeone si precisa che i locali dei
sottotetti sono cosi classificati:
1. Locali abitabili

a) Collegamento al piano con il vano scala o siisda.

b) Altezza media interna m 2,50 quando i locali cofffitto® non
orizzontale costituiscono un’unitd insediativa amama; altezza
media interna di m 2,30 quando i locali con saifitbn orizzontale
sono pertinenze di unita insediative esistenti ianipsottostanti.
L'altezza media va calcolata dividendo il volumeéeimo lordo
(comprensivo delle murature interne) per la supierinterna lorda
(comprensiva delle murature interne) degli spazisalabitazione;

C) L’altezza minima dei locali con soffitto non zebntale non deve

essere inferiore am 1,80;

d) Rapporto aero/illuminate non inferiore ad 1/8 dellgerficie di
pavimento;

e) Il volume cosi ricavato concorrera al conteggio lpererifica degli
indici di zona;
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f) L'utilizzo di detti locali concorrera al conteggiel numero dei
piani, cosi come previsto dall'art. 15 R.E.;

0) Attestazione dell'avvenuta iscrizione al Catastsaisi dell’art. 24
c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 per il rilasced dertificato di
agibilita relativo ai locali abitabili.

Nel caso di utilizzo autonomo dei locali sottotedtidovra tener
conto dell'art. 77 D.P.R. 380/2001.

2. Locali non abitabili destinati ad utilizzo d@gbsiti, ecc.
a) Collegamento al piano con il vano scala;
b) L’altezza media interna dei locali con soffition orizzontale non
deve essere superiore a m. 2,20;
C) L’altezza minima dei locali con soffitto non zzontale deve essere

superiore a m 1,40;

d) Rapporto aero/illuminante non inferiore ad 1dEHa superficie di
pavimento;

e) Il volume cosi ricavato concorrera al conteggio lpererifica degli
indici di zona;

f) L’utilizzo di detti locali non concorrera al contgg del numero
dei piani;

0) Attestazione dell'avvenuta iscrizione al Catasteeaxisi dell’art. 24
c. 4 D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 per il rilasce dertificato di
agibilita.

3. Volumi tecnici
a) Gli spazi dei sottotetti a soffitto inclinato sononsiderati volumi
tecnici e quindi non concorrono al conteggio pewdaifica degli
indici di zona quando I'altezza media interna @iitfre o uguale a
m 1,60. | volumi tecnici non dovranno essere dotitbalconi,
terrazzi o simili e non dovranno avere la predispose per gli

impianti idro-sanitari e di riscaldamento.
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7 - Negli interventi di nuova edificazione a scagsidenziale in qualsiasi area del
P.R.G.C., la livelletta del terreno sistemato cderimento, da un lato alla quota del
marciapiede stradale antistante il lotto edificalsilin mancanza del marciapiede al piede

del prospetto, non pud avere pendenza superidrefal

8 - Negli interventi di nuova edificazione a scapsidenziale ed in qualsiasi area del
P.R.G.C., il volume del vano scala non concorrdragoateggio del volume, solo se
previsto nel progetto come spazio autonomo deltmitda quattro lati con pareti in

muratura, vetri , acciaio, ecc.

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristiche stiche -
Zona A o Centro Storico - Aree ed edifici di partiolare
pregio ambientale e architettonico
1- La presente norma disciplina gli interventi In@gsediamenti urbani di interesse

storico o semplicemente documentale (zone A o aettirico), sugli edifici civili o rurali
ed i manufatti, con le relative aree di pertinenaeenti valore storico, artistico e/o

ambientale o documentario, vengono individuatieaiss dell’art. 24 L.R. 56/77 e s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” o centstorico

2 - Nelle aree incluse nella zona “A” o centro &y che rappresentano
l'insediamento abitativo di carattere storico,esidono opportuni interventi finalizzati al
recupero delle connotazioni ambientali di testiraoma storica, culturale, tradizionale,
all'eliminazione degli elementi deturpanti, al mighmento delle qualita del patrimonio

edilizio e la permanenza del tessuto sociale seste.

3- Le destinazioni d’'uso in atto negli edifici ®odi norma confermate, salvo che le
attivita in esse ospitate siano oggetto di prowwedhti per la tutela dell'igiene e della
salute pubblica. Sono in ogni caso consentiti metagmdi destinazione d’'uso
compatibilmente con:

- usi abitativi e sussidiari quali arti e professioni

- usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale

- insediamento di attivita commerciali al dettagliei dimiti e modalita di cui

all'art. 28 delle presenti N.T.A.
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4 -

destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande.
insediamento attivitd di somministrazione al putibldi alimenti e bevande nei

limiti e modalita di cui all’art. 46 delle preseMiT.A.

Con provvedimento di permesso di costruire aimgsono ammessi i seguenti

interventi sugli edifici esistenti non vincolati:

5-

manutenzione ordinaria e straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia con esclusione della fecali attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza fatti salvi gtementi programmati nell’apposita
tavola del P.R.G.C. in scala 1:500;

ampliamento una tantum della consistenza edilizragh usi abitativi, in misura

pari al 20% della Superficie Utile Lorda abitabiiella costruzione, con un
massimo di m 100, finalizzato al miglioramento funzionale eeigico sanitario

delle residenze. Tali ampliamenti, ove possibileyrdnno essere realizzati
mediante recupero con cambio di destinazione duisstrutture preesistenti e
comunque dovranno risultare compatibili con i darate la tipologia della

preesistenza;

riqualificazione degli spazi liberi interni alle leée edilizie con eliminazione

degli elementi deturpanti (demolizione senza ricasbne) quali baracche, tettoie
e altre preesistenze degradanti.

In tutte le aree A o centro storico, in caso dipdamenti consentiti e/o per
I'aperture di finestre sono in vigore le disposigiaegli articoli 873 e 869 del

codice civile, in virtu della sentenza della Cagsaz Civile 08/07/2004 n. 12464.

Tutti gli interventi programmati sui fabbricad individuati nell’'apposita Tavola

di Piano in scala 1:500.

6 -

E’ ammesso I'adeguamento dell’altezza utilerind dei vani abitabili ai minimi

di legge senza che questo sia considerato ampliardeiia consistenza edilizia.

Tale adeguamento non dovra comportare:

la demolizione di volte e soffitti di pregio paxiare;
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- la sopraelevazione della linea di gronda oltremiite di m. 1,00 fermo restando
che i tetti dovranno mantenere le pendenze preesist

- se richiesto dovra essere prodotto atto di ass#gitoproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispegtaseguenti parametri:

- Altezza degli edifici: non & consentito di superdialtezza degli edifici
preesistenti, computata senza tenere conto di Sioutture e di sopraelevazioni
aggiunte alle originarie strutture.

- Piani abitabili: non é consentito realizzare un euordi piani fuori terra superiore
a quelli esistenti.

- E’ammesso il recupero di eventuali sottotettilzoiti € nel rispetto dei parametri

fissati dalla L.R. 21/1998.

8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, wsistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagomigedidéicio preesistente fatte salve le
sole innovazioni necessarie per 'adeguamentoraliienativa antisismica, sono ammessi
unicamente per gli edifici individuati nelle tavotkel P.R.G.C. o per quei fabbricati
individuati con perimetrazione e ricorso al P. di R

Vengono individuate nell’area A o Centro Storicd BaR.G.C. i seguenti ambiti
da sottoporre a preventiva approvazione del P.griRa del rilascio del Permesso di
Costruire (art. 24 L.R. 56/77).

| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.dZ&” sono i seguenti e
dovranno osservare le seguenti prescrizioni:
- cambio di destinazione d’uso dei volumi esistemtigsidenza,
- distanza dai confini m. 5,00;
- altezza fronti fabbricati esistenti;
- piani fuori terra n. 2;
- rapporto di copertura fondiario 50%;
- volumetria massima recuperabile:

-perilP.d.R.1a 12.400

- peril P.d.R. 2a  volumetria esistente.

le superfetazioni e le strutture produttive esistéovranno essere demolite.
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Il “Piano di Recupero 3a” dovra rispettare le setjuerescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenz2 300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m 3,00;

- Distanze dai confini m 3,00 — art. 905 c.c.;

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monedizz le aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nell’ambito delrf@iali Recupero, dei volumi relativi a
fabbricati privi di vincoli.

Per ogni intervento € prescritto 'assolvimentdelekescrizioni di cui all’art. 38, punto 7

lett. d) della Classe di pericolosita geomorfolagic

9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi
eccezionali e motivati, sempreché disciplinati ttarsenti urbanistici esecutivi. Ove non
gia individuati nel P.R.G.C., gli ambiti soggettiSaU.E., potranno essere definiti con
specifiche deliberazioni del Consiglio Comunaleosrdnno essere estesi ad una cellula

edilizia avente significato urbanistico — ediliziompiuto.

10 - Per gli edifici compresi in ambiti soggettiSaU.E., fino alla loro approvazione,
potranno essere concessi unicamente interventadutenzione ordinaria, straordinaria e

di restauro e risanamento conservativo.

11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati alliiezo di quei materiali da costruzione
tipici degli edifici di piu antico impianto. In p@ecolare i tetti saranno realizzati in legno
con manto di copertura in pietra o lose localicappi alla piemontese o0 comunque con
tegole nei colori similari. Le sporgenze devonoeessrealizzate con travi lignee e
passafuori lasciati a vista 0 con cornicioni intcata e sagomati secondo il disegno
dell’epoca dell’edificio.

Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro battuto,
davanzali, cornicioni, portali, porte ed altri peotari di pregio artistico, dovranno essere

rigorosamente ripristinati.
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Le finestre e le porte finestre dovranno esserkegno, protette con persiane a
gelosia in legno.
Gli intonaci esterni dovranno essere di normaigel ustico in calce o cemento o

di tipo civile.

12 - |l colore esterno delle pareti dell’edificiowda essere eseguito in conformita al

Piano Colore qualora definito dall AmministrazioBemunale.

13- Nel riguardo degli edifici € vietato in genere

- modificare l'apparato decorativo degli edifici e i dmanufatti (pantalere,
cornicioni, lesene, portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro
materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale dretse caratteristiche. Tali
coperture, ove parzialmente compromesse da indatgrventi manutentivi,
andranno ripristinate nella prima occasione di nimzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non e ammessa la trasBzione del ballatoio stesso in
locali abitabili o accessori, 0 comunque la sudusione nel volume chiuso

dell’edificio.
14 - Negli ambiti individuati ai sensi del preseatédcolo delle norme e fatto divieto di

modificare, di norma, i caratteri ambientali dallama viaria ed edilizia ed i manufatti,

anche isolati che costituiscono testimonianzacogulturale, tradizionale.

Disciplina deqli Interventi sugli immobili aventalore storico, artistico e/o ambientale o

documentario.

15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono statiiniatliati gli edifici che presentano
interesse storico, archeologico o demo-etno-antogpmo, che sono vincolati ai sensi del
D.Lgs. 156 del 24/03/06, quali beni culturali. @lierventi edilizi ammessi su tali edifici
sono subordinati al parere vincolante della Sopndénza.

Gli interventi ammessi sui sotto indicati immolsibno:
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- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

N o g bk w0 e

16 -

Il vincolo é esteso sui seguenti beni:

Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;

Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatore Ft. San Defendente;
Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;
Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Rogfg,

Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via GiouaXIIl in Fr. San Michele;
Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuviaio;

Cappella della Concezione (1633), Via dellaa/iti Fr. San Michele.

Nella cartografia del P.R.G.C. sono statiesltindividuati gli insediamenti aventi

carattere storico artistico o di interesse arcluteto documentale, da salvaguardare ai

sensi dellart. 24 — comma 1 — punti 1 e 2 — delR. 56/77 e s.m.i. e sui quali non

esistono vincoli che richiedano autorizzazionesaiss del D.Lgs. 156 del 24/03/06.

Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sosoabordinati al parere vincolante

della Commissione Regionale per i beni culturadingbientali di cui all'art. 91 bis della

L.R. 56/77 e s.m.i. e risultano elencati nel CajoléBeni Ambientali ed Architettonici”

rilevati ai sensi della L.R. n° 35/95 ed allegatRagolamento Edilizio Comunale.

N

N o o kW

| beni individuati sono:

Elenco A)

Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FrarsDefendente;

Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Martiri dellaiberta angolo Via Marconi in Fr.
San Defendente;

Pilone votivo (sec. XIX) Via Prato Gaudino ind.d’ra Gaudino;

Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;

Pilone di Vinay (1906), Via Matrtiri;

Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;

Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. BVVia Cotoni in Loc. Ruata
Cotoni;

Cappella dell” Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.
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Elenco B)
1. Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passatd@in Fr. San Bernardo;
2. Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XVIII) in Via Cuneo;
3. Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Bermeo;
4. Cascina Tetto Garrone (sec. XVII), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;
5. Cascina Colombero (sec. XVII), Via Mondolé, ic. Colombero;
6. Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIIl), Via Martidiella Liberta;
7. Villa Dalmasso (XVIII), Via Sottano Tetto Graén29 in Fr. San Bernardo;
8. Villa padronale in Via Bisalta.
17 - Interventi edilizi ammessi:

Per gli immobili di cui all’'elenco A):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo.
Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con esclusione dellacolta di attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza;
- recupero alla residenza di tutti i vani non reslali chiusi da tre lati ed appartenenti al
corpo principale del fabbricato.
- recupero dei vani non residenziali alle attivéinmesse nell’area omogenea di

appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono essénalizzati ad un rigoroso recupero
architettonico degli stessi.

| parchi di pertinenza sono inedificabili; e fattiivieto di abbattimento delle
alberature di particolare pregio ornamentale ediamtdle, si ammettono le normali
operazioni di manutenzione e I'abbattimento soleomprovata necessita con I'obbligo

comunque della sostituzione delle essenze eliminate

18 - Le operazioni di restauro conservativo e uttirazione edilizia (ove prevista)

hanno per obiettivo il restauro statico ed arctateto degli edifici ed il loro adattamento
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interno per il recupero igienico e funzionale, daiare nel pieno rispetto delle strutture
originarie interne ed esterne, con eliminaziondedgliccessive aggiunte deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradateini ed esterni, con elementi aventi gli
stessi requisiti strutturali di quelli precedesgnza alcuna modifica né volumetria né del
tipo di copertura.

Ogni immobile é stato individuato in cartografiancuna perimetrazione di

salvaguardia. Le aree comprese nella perimetrazone inedificabili.

19 - Nei complessi rurali di interesse architettort- documentale, individuati ai sensi
del comma 16 elenco B), fatte salve le destinazikuso in atto, € ammesso il recupero
delle parti di fabbricati, ad uso agricolo (ex Kalfienili, granai) in disuso, per

destinazioni residenziali permanenti o stagionaditiivita ammesse nell’area omogenea

di pertinenza.

Art. 17 Aree Residenziali a capacita insediativa esauritd8"
1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdl'ide@pianto urbanistico ad una piu

elevata qualita dell'ambiente attraverso il miglioento della mobilita veicolare
pubblica, con l'individuazione di aree verdi e drgheggio pubblico, con percorsi idonei

per portatori di handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galeg I'esecuzione di interventi tesi
al miglioramento del livello delle urbanizzaziorechiche e sociali avvengono per

intervento diretto da parte del Comune.

3- Sugli edifici esistenti e nelle aree ad essenste, sono ammessi i seguenti
interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b. sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d. restauro, risanamento conservativo che non cdmpaumento delle superfici di

calpestio, nonché modifiche interne necessarie magliorare le condizioni

igieniche o statiche delle abitazioni (sostituziso&i e strutture portanti);
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realizzazione di volumi tecnici che si rendonadispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necesgaer le esigenze delle abitazioni;
variazioni di destinazioni d'uso volte ad acoexg attivita residenziali,
commerciali nei limiti e modalita di cui all’art82delle presenti N.T.A., terziarie,
artigianali di servizio non nocivi e non molestitiata di supporto al commercio
e stoccaggio, servizi sociali ed attivita di suppoalla persona, attivita varie
(sanitarie, sportive, tempo libero) che non comiporimodifiche alla sagoma
degli edifici ;

ristrutturazioni edilizie ai sensi dell’art. 3 T lett. d) del D.P.R. 380/2001 per le
ristrutturazioni intese come demolizioni e ricogtani si rimanda alla successiva
lettera K);

ampliamento una tantum della consistenza eglipar gli usi abitativi, in misura
pari al 20% della Superficie Utile Lorda abitabiiella costruzione, con un
massimo di M 100, finalizzato al miglioramento funzionale eeigjco sanitario e,
alla formazione dei servizi igienici mancanti;

adeguamento dell’altezza minima dei piani abitabminimi di legge.

Tale adeguamento non dovra comportare la sopratevadella linea di gronda
oltre il limite di m. 1,00.

Se richiesto dovra essere prodotto atto di assdelsproprieta confinante.
ottimizzazione della distribuzione interna aiifdi una piu civile abitabilita o per
motivi statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunquaspettare il numero dei piani preesistenti fuenra, la
distanza dai confini e la distanza dai fabbricatistanti.

Sono ammessecuperidi locali mansardati ai piani sottotetto che pot@essere
dichiarati abitabili, se le altezze interne da paamto a soffitto ed il rapporto
illuminante pavimento/abbaino risponderanno alkgpdsizioni di cui al D.M. 5
luglio 1975 o se saranno comunque soddisfatti tuttequisiti stabiliti dalla
vigente legislazione ( L.R. 06/08/98 n° 21).

Demolizione e ricostruzione totale di edificisidenziali esistenti, ex rurali
promiscui (abitazione rurale e volumi tecnici), edifici ex rurali esclusi i
capannoni agricoli.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubatursuperficie coperta non superiori

alla preesistente e l'intervento di ricostruziongubordinato all'approvazione, da
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parte del Consiglio Comunale, di Piano Esecutivolrdziativa Privata che

garantisca un corretto inserimento ambientale ispketto delle tipologie edilizie

tradizionali del tessuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il mainteento dei fili preesistenti od
imporre arretramenti, fasce di rispetto stradaii.efatte salve le disposizioni
relative alle distanze.

E’ ammesso il recupero di volume con il cambiellal destinazione d'uso
preesistente con l'esclusione delle superfetaziannché delle pertinenze ed

accessori separati dall’edificio principale.

4 - Gli impianti produttivi esistenti (capannoni ragli e/o strutture produttive
isolate), obsoleti o inattivi, possono essere dgget ristrutturazione e riuso ad altra
destinazione produttiva, solo se questa € compatibn la residenza come indicato alla
precedente lettera f).

E’ ammessa la demolizione delle costruzioni anggdetl il riuso dell’area resa
libera per nuove edificazioni a scopo residenziale.

L’edificio dovra essere ricostruito applicando tline fondiario di edificabilita
non superiore a ffm?0,60.

L’intervento di ricostruzione e subordinato all’appazione del Consiglio
Comunale di un Piano Esecutivo Convenzionato, @rargisca un corretto inserimento
ambientale nel rispetto delle tipologie ediliziadizionali del tessuto circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il mairteento dei fili preesistenti o
imporre arretramenti, fasce di rispetto stradalifef salve le disposizioni relative alle

distanze.

5- Sono conteggiati al fine della verifica delwafo di copertura, i bassi fabbricati

esistenti, magazzini, i locali di sgombero, ecc.

6 - Sono ammesse attivita commerciali regolamerdatapposita delibera del C.C.
che disciplina il commercio al dettaglio in sedssé, nel rispetto della L.R. 28 del
12/11/1999 e della D.C.R. 59-10831 del 24/03/06.
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7 - L’attuazione delle previsioni del P.R.G.Ccdi al presente articolo &€ subordinata
al rispetto dei vincoli di tutela degli immobili ewmti valore storico, artistico e/o
ambientale o documentario e con i vincoli e le famioni di intervento individuate nella

relazione geologica allegata al P.R.G.C..

8 - Sono ammesse attivitd di somministrazione abjico di alimenti e bevande nel
rispetto della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e neltendi cui all'art. 46 delle presenti N.T.A.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sostituzie: " C "

Aree residenziali di completamento e di sostitugit@”

1- Sono le aree gia urbanizzate dove la consiatena densita del tessuto edilizio
esistente ammettono nei lotti liberi, interventhgoli di completamento edilizio, di
ristrutturazione e trasformazione d'uso di edifesistenti, oltre che alle normali

operazioni di manutenzione.

2 - Ai fini della definizione delle caratteristickeglificatorie dell’area C, nell’'apposita
cartografia allegata, sono individuati, per le laliwerse caratteristiche derivanti dalle

diverse densita edilizie, gli ambiti distinti dglsi alfanumerica (C1, C2,...)

3- Le previsioni del P.R.G.C. in tali aree si atta di norma con semplice Permesso
di costruire, fatto salvo il ricorso a Strumentibidnistici Esecutivi o Permessi di costruire
convenzionati ai sensi dell'art. 49, c. 5, L.R. B6/(E.C.0.) ove cartograficamente

individuati.

In presenza di E.C.O. verra applicato l'indicedéinsita edilizia territoriale di

zona.

4 - L’edificazione avverra con tipologia isolatdveaquanto previsto al successivo
punto 7).

5- Sono salve le norme sulle distanze di cuiggbsito articolo.
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6 - In tutte le aree C e per specifici interventifgbbricati da realizzare in adiacenza a
fabbricati preesistente che non garantiscono kamis prescritta dalla vigente normativa
dalla strada antistante, potra essere concesbiondaiento per la continuita dei fabbricati

stessi, fatti salvi tutti i parametri e le altrsplbsizioni inerenti.

7 - In tutte le aree “C” sono ammessi intervengdificazione ad uso:

- residenziale;

- commerciali per vendita al dettaglio in sededisgl rispetto della L.R. 28 del
12/11/1999 e della D.C.R. 59-10831 del 24/03/06eeosdo quanto stabilito
dall’'art. 28 delle presenti N.T.A.;

- commerciali all'ingrosso in sede fissa limitatdeapreesistenze alla data di
adozione del presente P.R.G.C,;

- ristoro e ricettive;

- stoccaggio e distribuzione prodotti al servizedle attivita commerciali, artigianali,
industriali e per I'agricoltura purché non nociwien molesti;

- attivita terziarie di supporto al commercio atligianato, all'industria e
all'agricoltura;

- servizi sociali e attivita di supporto alla paerap

- attivita somministrazione al pubblico di alimeetibevande nel rispetto della L.R.
n° 38 del 29.12.2006 e nei limiti di cui all’'art 4lelle presenti N.T.A.

8 - Le aree residenziali di completamento “C” seddicabili nei seguenti limiti:

l'indice di densita edilizia fondiario non potr&sese superiore a 0,80°m?.

I'altezza degli edifici per le aree "C" non paissere superiore a m. 7,50 alla linea di

gronda e a m 9,00 misurati ai sensi dell’art. 18.R.

« Piani fuori terra n. 2 oltre eventuale piano settiot agibile o abitabile.

» il rapporto di copertura fondiario totale non pog&ssere superiore al 40% per tutte le
aree “C".

* i lotti cartograficamente individuati nell’area Ct@n le sotto elencate lettere potranno

essere edificati con la seguente volumetria regidEnmassima omni-comprensiva:

-lottoa  volumetria disponibile th 467,80

- lotto b volumetria disponibile mM1.100,57
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- lotto ¢ volumetria disponibile mM1.174,10
-lottod  volumetria disponibile rh 410,80
- lotto e  volumetria disponibile th 438,89.

9 — Le aree a servizi SV 44 ed SV 45 in zona regidée C3, per posizione, dimensione
e caratteristiche dovra avere funzione di fasciscioetto tra I'area residenziale C3 e
I'area produttiva artigianale industriale D4.

Pertanto, non dovra essere rilocalizzata, ma dess&re piantumata con alberi di
alto fusto di specie autoctona.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiare\se ritenute utili.

10 - Per tutti gli edifici residenziali esistentaranno ammessi ampliamenti per
miglioramenti igienico sanitari funzionali, pari &0% della volumetria residenziale
esistente con un massimo df 800, fatto salvo il rapporto di copertura deldosu cui si
interviene non superiore al 40%. Detti interverirpnno essere concessi una tantum
anche in eccedenza agli indici di edificabilitaldelona e con I'osservanza delle distanze

dai confini e dalle fasce di rispetto.

11- Gli impianti produttivi esistenti (capannoni agticee/o strutture produttive
isolate), obsoleti o inattivi, possono essere dgget ristrutturazione e riuso ad altra
destinazione produttiva, solo se questa € comjmatioin la residenza come indicato al
precedente comma 7. E’ ammessa la demolizione defiuzioni ed il riuso dell’area
resa libera per nuova edificazione a scopo residienz

La capacita edificatoria &€ data dal prodotto dadiice di densita edilizia fondiario
per la superficie fondiaria dell’area resa libesseguito della demolizione e ricostruzione.

L’intervento di ricostruzione € subordinato all’appazione da parte del
Consiglio Comunale di E.C.O. (art 49 c. 5 L.R. 56€é7s.m.i.), che garantisca un corretto
inserimento ambientale nel rispetto delle tipologidilizie tradizionali del tessuto
circostante. In tale ambito il Comune potra autmaie il mantenimento dei fili
preesistenti od imporre arretramenti, fasce dietigpstradali, fatte salve le disposizioni

relative alle distanze.
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12 - Nell'area residenziale di completamento e dpstituzione C7 in localita frazione
S. Croce nell’apposita sub-area individuata cartogaficamente con il simbolo “CL “

e ammesso l'insediamento di Localizzazione commeat® urbana non addensata L1.

Art. 19 Strumenti Urbanistici Esecutivi in corso di Ultimazione
“U.L.” in aree residenziali
1- Queste aree rappresentano le porzioni di ¢eisitassoggettate a Piani Esecutivi

Convenzionati vigenti ed in corso di ultimazionecartografia indicato come “S.U.E n.r"

0 “S.U.E n.p” seguiti dalla sigla “UL".

2- Per quanto riguarda modalita, limiti e carasteshe edificatorie si richiamano le
norme del pre-vigente P.R.G.I. e dei rispettivi.B.ELo stesso dicasi per i P.E.C. la cui
Convenzione é stata sottoscritta, ma i lavori necoga iniziati, nonché quelli che alla
data di adozione del progetto preliminare di P.R.Gn esame risultino regolarmente

presentati all’Autorita Comunale.

3- Sugli edifici esistenti sono ammessi intervedii manutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizinche con cambio di destinazione
d’'uso all'interno dei volumi esistenti; sono alir@gnmessi eventuali ampliamenti fino

all'esaurimento del volume massimo previsto dal®.Bel singolo lotto.

4 - E’ ammesso altresi 'ampliamento della volumaetissegnata al lotto nel caso di
asservimenti di volumetrie provenienti da aree nidiche omogenee del territorio

comunale.

Art. 20 Aree residenziali di nuovo impianto: " Cn "
Aree residenziali di nuovo impianto, “Cn”

1- Sono le aree inedificate ove I'utilizzo edifardo e subordinato alla realizzazione
di un nuovo impianto infrastrutturale in attuaziodelle previsioni topograficamente
definite dal P.R.G.C.
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2- Nelle aree di nuovo impianto I'utilizzo edificaio viene realizzato con strumenti
urbanistici esecutivi cartograficamente individuati

Ove previsto espressamente dalle tavole del P.R.&.@&mmesso il ricorso al
Permesso di Costruire Convenzionato (E.C.O.).
3- Il dato relativo alla superficie territorialeslte aree assoggettate a S.U.E. o ad
E.C.O. riportato nelle schede di zona va verificatsede di elaborazione del progetto
con riferimento alle effettive superfici catastddille aree perimetrale.

Se la superficie catastale riscontrata fosse mrfera quella indicata nella scheda
di zona, l'indice di densita edilizia territoriaka applicato alla superficie territoriale reale
riscontrata sulla base dei dati catastali.

Qualora invece la superficie catastale risconti@sae superiore a quella indicata
nella scheda di zona, va apportata una sempliceficaamione al P.R.G.C. assunta dal
Comune con Deliberazione del Consiglio Comunale, leoprocedure di cui all'art. 17,

cc. 8 e 9 della L.R. 56/77 e s.m.i., per 'aggioneato della scheda di zona.

4 - Nelle aree soggette ad attuazione con ricosstugivo a strumenti urbanistici

esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strurheurbanistici esecutivi stessi, nhon sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cuwiuzsene possa comportare maggiori
oneri di trasformazione o di nuovo impianto e, sadlifici eventualmente esistenti, sono

ammessi unicamente interventi di ordinaria e stliaaria manutenzione.

5- Nella formazione del S.U.E. e/o del PermessoCdstruire Convenzionato
(E.C.0.) dovra obbligatoriamente essere rispettatadotazione minima di servizi,
prevista dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.stil@ati a parco per il gioco e lo sport e a
parcheggi pubblici (totale 15%ab.), commisurate alla capacita insediativa catec$ulla
base dell’art. 20 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Nel caso in cui il P.R.G.C. non preveda nelle zdnantervento specifiche aree
per servizi destinate a aree per l'istruzione (Bam) o ad aree per attrezzature di
interesse comune (5%fab.), o ne preveda solo in parte, si richiamandigposizioni

riportate all’art. 14, comma 4, delle presenti nerm
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6 - Le previsioni di disegno di dettagli operatil da.R.G.C. in merito alla
localizzazione e forma delle aree per l'accestbititerna, veicolare e pedonale, per la
posizione delle aree a servizi e per l'arredo whguo subire variazioni in sede di
formazione di strumenti urbanistici esecutivi cheogomngono organiche soluzioni

alternative, in coerenza con l'impianto urbanistiomplessivo.
7 - In presenza di strumenti esecutivi di iniziatigrivata (S.U.E.) o Permesso di
costruire convenzionato si fara riferimento alligeddi densita edilizia territoriale e non

fondiario.

8 —Parametri edilizi

a. L’indice di densita ediliziaTerritoriale massimo consentito per tutte le aree

comungue soggette all'obbligo di S.U.E. o E.C.Ostabilito in 0,60 n¥m? escluse le
aree residenziali Cn5 e Cn7 ,.
Nelle aree residenziali di nuovo impianto Cn5 e Cmdice di densita edilizia

Territoriale massimo consentito & stabilito nelJéCOnf’/mz.

b. Rapporto di coperturéotale fondiario, per tutte le aree residenziale@n, e

stabilito nel massimo del 40%.

C. Altezza dei fabbricatin tutte le aree, misurato ai sensi dell’art. 1B .Rescluse le

aree residenziali Cn5 e Cn7 e stabilita a m 7/&&lidi gronda o0 m. 9,00 misurati ai sensi
del citato art. 13 del R.E. se l'ultimo solaio daitazione presenta andamento non
orizzontale;

Per le aree residenziali nuovo impianto Cn5 e Caliezza massima é stabilita in
m. 4,50 misurata alla linea di gronda o m 6,00 naiswai sensi del citato art. 13 del R.E.
se l'ultimo solaio dell’abitazione presenta andatoeron orizzontale.

Nelle aree residenziali di nuovo impianto Cn5 e @ovra essere posta attenzione
alla compatibilita ambientale e verificata primd discio del Permesso di costruire ai
sensi dell’art. 20 della L.R. 40 del 14/12/1998.

d. Piani fuori terra.
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Per tutte le aree residenziali di completamentoi enubvo impianto, fatta

eccezione delle aree residenziali Cn5 Cn7, viealgilgb un massimo di n. 2 piani fuori

terra piu 1 piano sottotetto (art. 15 R.E.);

Per le aree residenziali Cn5 e Cn7 viene stabiliéssimo 1 piano fuori terra piu 1

piano sottotetto (art. 15 R.E.).

Ammissibilita

In tutte le aree “Cn”, ad eccezione deleeaCn5 e Cn7, sono ammessi interventi

di edificazione ad uso:

residenziale;

commercio al dettaglio in sede fissa con i limitnedalita di cui all'art. 28 delle
presenti N.T.A., ai sensi della D.C.R. n 59-1088&Cescluse le aree residenziali
Cn5 e Cn7,

commercio all'ingrosso;

esercizi di ristoro, somministrazione al pubblidoaimenti e bevande ai sensi
della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.;

strutture ricettive e alberghiere;

uffici e studi professionali;

servizi sociali e attivita di supporto alla perspna

artigianato di servizio alla famiglia (acconciatdavanderie, copisterie, sartorie,
calzolai e altri similari);

attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ufficistali;

sedi istituzionali e rappresentative;

strutture per il tempo libero.

Per le aree Cn5 e Cn7 sono ammesse esclusivaraesgguenti attivita:
residenziale;
uffici e studi professionali.

Nelle stesse aree Cn5 e Cn7 non e ammessa lattivdiommercio al dettaglio in

sede fissa.

O -

L'edificazione nelle aree residenziale “Cn” dbvsempre garantire che

lintervento avvenga su un lotto minimo df 600.
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10 - Nelle aree residenziali di nuovo impianto ®otonsentita la realizzazione di bassi

fabbricati.

11 - Condizioni di intervento per le aree “Cn2”

Gli interventi saranno esclusivamente ammessi camopesecutivo convenzionato
di iniziativa privata con unica Convenzione relatadl'intera area e successivo permesso
di costruire.

La dotazione minima dei servizi dovra rispettargl@antita minima di Legge, di
cui allart. 21 della L.R. 56/77 e successive migdiioni ed integrazioni e quanto
prescritto all’art. 14 delle N.T.A.

L’area a servizi SP 35 in zona Cn2, per posiziaheensione e caratteristiche
dovra avere funzione di fascia cuscinetto tra 8aresidenziale Cn2 e I'area produttiva
artigianale industriale D3.

Pertanto, non dovra essere rilocalizzata, ma dessare piantumata con alberi di
alto fusto di specie autoctona.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiare\se ritenute utili.

12 - Negli interventi di nuova edificazione a scapsidenziale deve essere destinata a
parcheggio privato uno spazio pari & ij00 ogni 10 rhdi consistenza edificata. Tale
superficie deve essere ricavata nel lotto in cujesda costruzione, anche al suo interno e
comunque fuori dalla sede stradale.

Ai fini della verifica della disponibilita della gperficie a parcheggio non possono
essere conteggiate le autorimesse di pertinenia atedtruzione e le rampe di accesso ai

garages posti al piano seminterrato e/o interrato.

13- Negli interventi di nuova edificazione il digllo massimo raggiungibile tra la
guota del marciapiede o del terreno sistemato edepidel prospetto dell’edificio che
fronteggia la strada e la quota del marciapiedd¢opasmargine della strada, non puo

essere superiore a m. 0,80.
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Art. 21 Edifici di civile abitazione ubicati in zona impropria
1- Gli edifici di civile abitazione ubicati in zanmpropria, sono quegli insediamenti

a carattere residenziale, esistenti alla data diziade del progetto preliminare del
P.R.G.C., situati in qualsivoglia zona urbanisadaeccezione delle zone A — B — C. Non
sono compresi in questa categoria di edifici ledesze per la custodia dei complessi
produttivi, le residenze rurali, le residenze daniv dal recupero di ex fabbricati rurali

abbandonati.

2 - Per gli interventi su questi edifici si richianta normativa stabilita per le aree

residenziali a capacita insediativa esaurita “B”.

3- Gli edifici di civile abitazione, derivanti dal ristrutturazione di ex fabbricati
rurali abbandonati sulla base dell’art. 46/d dellie.R.G.I., sono confermati alla loro
destinazione attuale. Per tali edifici sono ammeasgrventi fino alla ristrutturazione
edilizia, senza incremento volumetrico, con po$iibdi frazionare le unita abitative

esistenti.

4 - Le disposizioni di cui al precedente comma &ggilicano, altresi, a quei fabbricati
attualmente residenziali che hanno mutato la loestidazione d’'uso sulla base dei
disposti dell'art. 25 — commi 10 e 11 — della L98/77 e s.m.i.

Art. 22 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali —
generalita -

1- Il P.R.G.C. individua aree per impianti produatartigianali, industriali:

* Aree per impianti produttivi artigianali, industii@ commerciali esistenti e confermati
(D);
» Aree per impianti produttivi artigianali, industiiidi nuova edificazione (Dn);

* Impianti produttivi situati in zona impropria.

2 - Nelle aree di cui ai primi due casi, gli edifidovranno essere adibiti
rispettivamente ai seguenti usi:

- impianti artigianali di servizio e di produzione;
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3-

immagazzinaggio;

impianti industriali, impianti di trasformazione iderodotti agricoli, conservazione,
immagazzinaggio e comunque quelli esistenti;

uffici;

residenza strettamente necessaria per la custadsarveglianza e la continuita del
ciclo produttivo. La Superficie Utile Lorda dellesidenza non puo essere superabre
30% della Superficie Utile Lorda dell’attivita calata solo per i piani fuori terra, con
un massimo di M180. Fermo restando il limite dimensionale anzaét numero
massimo di alloggi, consentito per ogni complessalgitivo, € di 2 unita.

interventi ammessi su residenze esistenti limi&ti manutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti smas consentiti del 20% una-
tantum del volume residenziale;

servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie per gli addetti alla produzione;
Immagazzinaggio a servizio del Commercio;

attivita di commercio al dettaglio in sede fissa lmaiti e modalita stabilite nell’art.
28 delle presenti N.T.A. e secondo le disposizincui alla D.C.R. 59-10831 del
24/03/06 e fatte salve le strutture commercialstesiti alla data di adozione del
presente preliminare di P.R.G.C. per le quali vatgte disposizioni dell’art. 15 c. 5
della citata D.C.R. 59-10831/2006..

attivita di commercio all’ingrosso secondo le disg@ni di cui alla D.C.R. 59-10831
del 24/03/06.

attivita di somministrazione al pubblico diraénti e bevande nel rispetto della L.R. n°
38 del 29.12.2006 e nei limiti di cui all’art. 4@l presenti N.T.A.

Qualora in tali aree sussistano aziende a rischincilente rilevante di cui alla L.
19/05/97 n°137 e alla L.R. 30/06/92 n. 32, 'Ammsinazione Comunale dovra
verificare la compatibilita con le circostanti potelita edificatorie nonché valutare,
previo accertamento con gli uffici competentisichi connessi e derivanti dall’attivita
e conseguentemente stabilire 'ammissibilita o mdeo suoi ampliamenti e delle
contigue insediabilita, condizionando se il casaesie ultime, a specifiche

limitazioni con successive Varianti al P.R.G.C.

| Piani Esecutivi Convenzionati vigenti ed ioreo di ultimazione vengono

confermati.
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Per i limiti e le caratteristiche edificatorie gghiamano le norme del pre-vigente
P.R.G.I. nei rispettivi P.E.C.
Al riguardo vale quanto detto e si richiamano Igpdsizioni fissate per il settore

residenziale di cui all’art. 19, p.to 2 del presemblume.

4 - L’edificazione di strutture produttive artigaln ed industriali comporta la
realizzazione di aree a verde piantumate con attiesito fusto per la costituzione di
diaframmi verdi e rivolti al contenimento degli uigamenti e a separazione delle

contigue aree residenziali.

5- Nelle aree produttive D3, D4 e Dn3 sono ammessi Agllsamenti commerciali extra-
urbani A5, ed ogni intervento edilizio di nuovo impanto, ristrutturazione ed ampliamento
dell'esistente e subordinato alla preventiva sottasizione di una convenzione che
garantisca la dismissione o I'assoggettamento ad aipubblico di aree a parcheggio, cosi
come stabilito dall’art. 25 della D.C.R. 563-13414del 29.10.1999 e sm.i., ai sensi dell’art. 49,
C.4L.R.56/77 e s.m.i.

Per tutti gli interventi ricadenti nelle aree D3, D4 e Dn3 e fatto obbligo di provvedere alla

piantumazione di siepi e alla realizzazione di barere acustiche se richiesto

dallAmministrazione, in attuazione alle disposizimi del Piano di zonizzazione acustica.

E’ fatto altresi obbligo di ottemperare a quanto pescritto dall’Ufficio
Pianificazione Provincia di Cuneo con nota del 0632014 prot. n° 0001849 e precisamente:
* Le nuove costruzioni in attuazione di S.U.E. e/o Pmesso di Costruire convenzionato

dovranno integrarsi armoniosamente nello scenario sstente, realizzando parcheggi
pubblici con pavimentazioni permeabili ed inserimeto di elementi tipologici
costruttivi consoni ed idonei a mitigare eventualimpatti visivi.

» Dovranno altresi essere accorpati gli accessi sulgaP. 422 in occasione di interventi di
ristrutturazione e/o riqualificazione del patrimonio edilizio.

e Ogni futuro insediamento commerciale di medie e gradi strutture di vendita al
dettaglio in sede fissa, dovra preventivamente vditare la sostenibilita per
linsediamento con apposito studio del traffico, come richiesto dalla D.C.R. 191-
43016 del 20/11/2012.

* La realizzazione dei nuovi edifici e/o l'interventodi ristrutturazione di fabbricati
esistenti dovranno essere improntati alla riduzionedei consumi energetici ed
all'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili, cosi come previsto dall’art. 21, c. 1 lett. a),
b) e g) della L.R. 28.05.2007 n° 13.
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e Ogni nuovo insediamento dovra essere opportunamenteollegato alla pubblica
fognatura previo autorizzazione dellEnte Gestore dlla rete e depuratore delle acque
reflue. Le acque meteoriche dovranno essere escludal’uso di collettori fognari, salva
preventiva autorizzazione dall’Ente Gestore.

« |l trattamento delle acque di pioggia e di lavaggiodi aree esterne agli impianti di
lavorazione dovranno seguire le prescrizioni del P.G.R. n° 1/R del 20.02.2006 e
moadificato con D.P.R. n° 7/R del 02.08.2006 - Regatento Regionale.

Nel processo produttivo di qualsivoglia attivita evietato I'uso di acque provenienti

dall’'acquedotto pubblico.

Art. 23 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali
esistenti e confermati - Aree di completamento — “D
1- Nelle aree a destinazione artigianale o indalstresistente e confermate dal

P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammesspermessi di costruire singoli
interventi di ristrutturazione, ampliamento e nuowastruzione per edifici le cui

destinazioni d’'uso sono contemplate all’art. 22 o@r.

2 - Ogni intervento dovra essere verificato congiee

a) L'area coperta dagli edifici, in totale non dowessere superiore al 50% della
superficie fondiaria e comunque non si dovra supefFandice di utilizzazione
fondiaria pari a 1.00 Am? fatta eccezione per l'area produttiva di
completamento D1 il cui rapporto di copertura deggifici produttivi viene
elevato al 54,30% della superficie fondiaria maeteto inalterato l'indice di
utilizzazione fondiaria pari all’1,00 #m?.

b) Altezza massima non dovra essere superiore a nmigQrata al piano di imposta
perimetrale della struttura portante del tetto (icaa).
Altezze superiori potranno essere edificate so&y pmitate e particolari
sovrastrutture per impianti tecnologici; in tal gda distanza dal confine dovra
essere pari all'altezza delle sovrastrutture oggktintervento, diminuita di m 5;

c) per ogni intervento di nuova edificazione dovraeessreperita nel lotto
edificando, all’esterno della recinzione, la supefper servizi prevista dall’art.
21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
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Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione minima di
servizi prevista dall'art. 21 della L.R. 56/77 ens. rapportata alla sola superficie
oggetto di ampliamento;

d) le opere e gli interventi necessari per gli adegramdegli impianti alle leggi
nonché per attrezzature strettamente tecnologicbenon comportino aumenti di
superficie utile per il ciclo produttivo sono sem@mmessi;

e) per ilotti a capacita insediativa esaurita, sapatomungque ammessi ampliamenti
una-tantum di strutture produttive esistenti netlisura del 20% della superficie
utile con un massimo di 7500, fatti salvi le distanze dai confini e dalieade.

f) nessun accesso diretto dall'area produttiva Dn8apessere autorizzato, sulla
strada provinciale SP 41 e la viabilita per 'apraduttiva Dn8 dovra avvenire

esclusivamente attraverso la Via 1° Maggio.

3 - L’area produttiva artigianale D8 viene regolama¢a come segue:
a) L’area produttiva D8.a manterra la sua destinaziere attivita in essa
operanti saranno regolamentate dal D.M. 05.02.1898.m.i., cosi come
richiamate alla lett. d) che segue.
Tale destinazione verra mantenuta sino a quandtiléta attualmente operanti

nell’area manterranno la loro validita.

b) L’'area produttiva D8.b e disciplinata dalle disomni di cui al presente art.

23, commi 1l e 2 e dall'art. 22 delle N.T.A. in vigo

c) Nell’area produttiva D8.a potranno operare intetivetrutturali, cosi come
contemplato dallo stesso articolo 23, se [lintetgenproposto risulta

documentato e funzionale all'attivita stessa.

d) Nell’area produttiva D8.a si potranno altresi ofpenare agli adeguamenti
delle normative regolamentanti le attivita operawiralendosi dei disposti di cui
D.M. 05/02/1998 e s.m.i. nonché del D. Lgs. 03/00& n. 152 e s.m.i.,
ampliando le attivita di deposito, compreso macahimpost-consumo, questi

ultimi, non contenenti sostanze lesive dell’'ozotratesferico di cui alla Legge
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n. 549 del 1993 e comunque quanto ammesso dal®gironi nazionali e

regionali in vigore.

e) Nessun accesso diretto alla Strada Provincialéadadl produttiva D8 potra
essere autorizzato. La viabilita dell'area prodattD8 avverra attraverso le
strade secondarie che si immettono sulla viabigsistente o che verra

programmata con specifici piani di adeguamentaadadibilita comunale.

Art. 24 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali -
Aree di huova edificazione — “Dn”
1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restanddidposizioni ed i parametri edilizi

riportati nell'articolo precedente, la realizzadondelle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E., il rapporto di cope sara del 50% della superficie
fondiaria e comunqgue non si dovra superare l'indicetilizzazione fondiaria pari a 1,00

m2/m?.

2 - La dotazione minima dei servizi per tali intemté dovra rispettare la quantita
minima di Legge.

Trovandosi il Comune di Cervasca classificato comoatano, la quantita minima
e stabilita nel 10% della Superficie Territoriadesi come previsto dall’art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. ed il loro posizionamento verra eieato in sede di approvazione dei

S.U.E, salvo determinati casi stabiliti dal P.R.G.C

3- Nelle aree “Dn” saranno ammessi impianti paviéa:

a) commerciali al dettaglio in sede fissa con i limdicon le
modalita di cui all'art. 28 delle presenti N.T.A.;

b) commerciali all'ingrosso;

C) ristoro e somministrazione al pubblico di alimentbevande ai
sensi della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.;

d) stoccaggio prodotti al servizio del commercio;

e) attivita di cui al punto 2 dell’art. 22 delle preseN.T.A.;

f) distribuzione carburanti e servizi annessi.
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4 - Le aree produttive artigianale ed industriali @vranno garantire il distacco dalle
zone residenziali con una protezione di verde foafg avente larghezze e dimensioni

idonee a mantenere un clima acustico ai sensiigehte Piano di zonizzazione acustica.

5- Nellarea produttiva artigianale industriale Dn3, relativamente ad
insediamenti di attivita commerciali nei lotti liberi & fatto obbligo, per il rilascio del
Permesso di Costruire, della sottoscrizione di un&onvenzione (art. 49, c. 4 L.R.
56/77 e s.m.i.) che garantisca la dismissione ad5soggettamento ad uso pubblico di
aree a parcheggio, cosi come stabilito dall’art. 2%5lella D.C.R. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i.. Vengono qui richiamate le gssizioni di cui al precedente art.
22,c. 5.

Art. 25 Impianti produttivi artigianali, industriali e com merciali
esistenti situati in zona impropria
1- Per impianti produttivi artigianali, industiiaé commerciali situati in zona

impropria, devono intendersi tutti quelli esisteadta data di adozione del preliminare del

presente P.R.G.C., situati in qualsivoglia zonanitica ad accezione della zona “D”.

2 - Per gli impianti ricadenti nelle aree a desioae residenziale si richiamano i

disposti degli artt. 15, 17 e 18 delle presentim@iTecniche di Attuazione.

3- Gli impianti ricadenti nelle aree destinate raquzione agricola, fatte salve le
norme di igiene e di antinquinamento relativa ddeorazioni effettuate possono una-
tantum essere soggetti ad interventi di:
a) ampliamento nella misura massima del 20édla superficie
utile lorda produttiva esistente tm100 sono comunque
consentiti a prescindere da tale percentuale) comassimo di
m® 500, fermo restando che il rapporto di copertura
complessivo non superi il 50% della superficie fand.
b) L'altezza delle parti di nuova costruzione non @owssere

superiore a m. 10,00.
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c) In sede di ampliamento dovra essere assicuratat@zidne
minima, di servizi prevista dall'art. 21 della L.B6/77 e s.m.i.
rapportata alla superficie oggetto di ampliamento.

d) La dotazione di aree a servizi esistenti viene @wnéta nel suo
stato di fatto.

e) L’area per servizi dovra comunque essere repelfiestarno

della recinzione.

4 - Il permesso di costruire una-tantum di cui sootra essere condizionato
all'esecuzione delle operazioni di riqualificaziosg¢rutturale e/o formale sull'intero
edificio ritenute opportune dall’autorita comunalal fine di adeguare I'aspetto
dell’edificio quanto piu possibile alle tipologieelte preesistenze circostanti ricorrendo

all'uso di materiali idonei.

Art. 26 Aree per impianti tecnologici di interesse pubblio
1- Gli impianti tecnologici di interesse pubbliccabine di trasformazione

dell'energia elettrica, centrali e centraline w@hethe, impianti pubblici assimilabili)
potranno essere realizzati in qualsiasi ambitdeteltorio comunale, anche nelle fasce di
rispetto come richiamato al comma 13 dell’art. 2HadL.R. 56/77 e s.m.i.

L’intervento dovra essere eseguito senza altereaeatteri ambientali della zona, i
cui progetti verranno esaminati e valutati dallar@ussione Edilizia e previo assenso e

pareri degli Enti interessati.

2 - L'edificazione di manufatti ed eventuali minirskeutture, che non si configurino
come veri e propri fabbricati ospitanti impiantcelogici di interesse collettivo avverra
indipendentemente dalla destinazione e dai paramiicatori propri dell'area, con il

solo rispetto delle distanze degli edifici latigtae dai confini nonché delle prescrizioni
concernenti la sicurezza sanitaria, ambiental@date (Nuovo Codice della Strada) e

delle disposizioni per la tutela dei beni stori@réstici.

3- Nelle fasce di rispetto delle aree agricole ro apposite aree di piano,

eventualmente individuate con successive variaitiR.G.C., potranno essere localizzati
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I nuovi insediamenti di impianti per la distribum® di carburanti se ammessi dalle
disposizioni della Legge Regionale. Gli impianti t)pamno eventualmente anche
estendersi oltre la fascia di rispetto suddettalingti strettamente indispensabili per
ragioni di funzionalita e sicurezza dell'impianfarescritti da specifiche leggi e/o norme

in materia ovvero imposti e/o autorizzati dall’Ept@prietario della strada.

4 - Nellambito degli impianti, oltre alle attrezmae ed ai manufatti funzionali
all'attivita principale di distribuzione carburar{ttolonne erogatrici, ufficio del gestore,
piccoli ripostigli, serbatoi, pensiline di copemlir sono ammesse, fermo restando
specifiche esclusioni previste da leggi di sett@eprevio conseguimento delle
autorizzazioni del caso, le seguenti destinaziarsalfunzionali all'impianto:

a) piccole officine di riparazione dei veicoli

b) lavaggio auto

C) serviziigienici

d) posto telefonico pubblico

e) vendita accessori per auto

f) vendita giornali e tabacchi

g) mini locali di ristorazione

La connessione funzionale sara garantita con attindolo unilaterale registrato e

trascritto.

5- Il rapporto di copertura da rispettare nei nunsediamenti € del 40% dell’area di
pertinenza dell'impianto.

Le costruzioni per le destinazioni d'uso di cupe¢cedente comma possono avere
una Superficie Utile Lorda complessiva massima Ti&0.

Dal conteggio della Superficie Utile Lorda massiseao esclusi i servizi igienici
da dimensionare sulla base delle prescrizioni ASIL. e le attrezzature per il lavaggio

auto.

6 - La distanza dei nuovi impianti da quelli esite |la superficie minima dell’area
di pertinenza dell'impianto non dovra essere imfieria quella stabilita dalle norme di
indirizzo programmatico per la razionalizzazion#dadeete distributiva dei carburanti per
autotrazione di cui alla L.R. n.14 del 31/05/2004.
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7 - L'installazione o modifica di impianti per radielecomunicazioni ai sensi
dell'art. 2 della L.R. n. 6 del 23/01/1989 e peanio precisato dal D.P.G.R. n. 1/R del
17/04/2000 potra avvenire su tutto il territoriaramale, in qualunque area normativa del
P.R.G.C. fatto salvo quanto previsto dalla nornaatiazionale e regionale di settore in
particolare modo per cio che riguarda il rispegolomiti di esposizione.

Per gli impianti esistenti che non garantisconionitl di esposizione o il rispetto
di tutta la normativa di legge del settore, i iwldegli impianti devono attuare azioni di
risanamento o di delocalizzazione in un nuovoisibmeo.

| nuovi impianti dovranno essere ubicati in zonk da minimizzare I'impatto
ambientale, paesaggistico ed architettonico detgiss§ nonché dovranno essere
compatibili con le esigenze della circolazione ddita, della tutela paesaggistica e
monumentale.

Gli eventuali manufatti e le minime strutture cosse all’installazione degli
impianti di tele-radiocomunicazione potranno essestallati nel rispetto delle distanze
dai confini e dagli edifici latitanti.

Tale fascia di rispetto e riferita alla potenz@ldell’emittente e viene stabilita in
numero 3,30 volte la distanza riportata con il siob“dl” nel parere emesso
dal’A.R.P.A. competente, con arrotondamento peresso alla decina di unita con un
minimo di m. 50,00.

Sono esclusi da dette disposizioni gli impiantiteonplati dall’art. 4 del D.P.G.R.
del 14/04/2000 n. 1/R e con le modalita individud#’articolo stesso.

Sono comunque esclusi gli impianti la cui potelitZdrradiante sia inferiore o
uguale a 5 Watt, misurata da una distanza di m.néla direzione di massimo

irradiamento.

Art. 27 Strutture leggere
1- Si intendono per strutture leggere quelle zzalie con strutture in metallo o

legno, rimuovibili previo smontaggio e non per ddéizione, coperte da teli, cannicciati,
lastre di policarbonato, lamiere e simili da demttna gazebo, chiosco da giardino, tende,
telai in legno, cemento o ferro per rampicanticple serre cortilive, pergolati, strutture

prefabbricate leggere da giardino in legno, fonnmuratura per barbecue.
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2 - Le strutture leggere non potranno avere superfioperta superiore a mq 10,00 e
dovranno avere carattere di temporaneita e pertaltteranno essere facilmente

smontabili senza ricorrere ad opere di demolizione.

3- Per tali strutture sono vietati i collegameatie infrastrutture fognarie ed

acquedottistiche; & permesso l'allacciamento aikal elettrica.

4 - La posa in opera di strutture leggere puo aveen regime di costruzione libero;
non richiede quindi nessun adempimento se non @uklinon arrecare nocumento al
vicinato considerando che vale sempre il princgiwwidico che sono fatti salvi i diritti di

terzi.

5- L’Autorita Comunale preposta alla vigilanza lei potra intervenire per
verificare che nella posa in opera di strutturegéeg si sia valutato un corretto
inserimento ambientale e qualora lo ritenga necessmtra chiedere adeguamenti o

miglioramenti.

Art. 28  Disciplina del commercio al dettaglio in sede figs
1- Le attivita del commercio al dettaglio in sdsa, su tutto il territorio comunale

sono regolamentate dal presente articolo e iléraménto e/o ampliamento fisiologico di
medie e/o grandi strutture di vendita dovranno sede disposizioni della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 di seguito richiamate.

Gli esercizi di vicinato e cioe gli esercizi lai auperficie di vendita e inferiore a
m? 150, seguiranno le disposizioni del presente @di@ comunque quelle contenute
nella D.C.R. 59-10831/2006.

2 - Al fine di facilitare I'applicazione ed univodaterpretazione della D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006 si elencano di seguito i krgdde modalita per la valutazione delle
tipologie di strutture distributive, in consideraze che il Comune di Cervasca rientra fra
i comuni intermedi, cosi come classificati dall&COR. citata.

A tal fine si precisa quanto segue:
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I commercio al dettaglian sede fissa deve intendersi I'attivita svolta da

chiunque professionalmente acquisti merci per cqrprio e le rivenda

direttamente al privato consumatore.

La superficie di venditarisulta quella destinata alla vendita compresallgu

occupata da banchi, casse, scaffalature e simili.

Non costituisce superficie di vendita quella destinai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita viene definita per ciascesercizio commerciale
calcolando solo l'area coperta, interamente deditaiiai muri e al netto degli
stessi, che costituisce la superficie lorda di pevito ai fini del rilascio del

Permesso di Costruire.

La superficie di vendita annessa ad attivita pridduiartigianale o industriale

deve esser ricavata in condizioni di sicurezzdprstesso immobile nel quale
awviene la produzione e non dovra superare queHlasima prevista per gli
esercizi di vicinato.

Detta limitazione non vincola le superfici di vetadsituate in Addensamenti

commerciali e/o Localizzazioni commerciali.

La superficie di vendita degli esercizi commercghe trattano esclusivamente

by

merci_ingombranti,dei quali il venditore non é in grado di effetaa

consegna immediata (mobilifici, concessionari audemnami, materiali per
I'edilizia e simili) puo essere limitata alla dinone massima degli edifici di
vicinato; la parte rimanente, ancorché comunicatdr essa, deve essere
separata e distinta da pareti continue e si putindes a magazzino, deposito o
superficie espositiva. Ai fini del presente puatobbligatoria la sottoscrizione
e la registrazione presso I'Agenzia delle Entrateud atto di impegno,
d'obbligo tra Comune e operatore che costituisceéegmazione alla
comunicazione di cui allart. 7 del D.Lgs. 114/98nel quale, oltre alla
delimitazione della superficie di vendita, € pratds senza possibilita di

deroghe, la composizione delle merceologie di tfdra superficie di vendita
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degli esercizi commerciali che espongono merci mmg@nti € calcolata al

netto della superficie espositiva di cui al sucs@ssomma.

e. La superficie espositivae la parte dellunitd immobiliare a destinazione

commerciale, alla quale il pubblico accede in ceiudii di sicurezza solo se
accompagnato dagli addetti alla vendita e soloppendere visione di prodotti
non immediatamente asportabili, I'area di vendi@aeessa separata e distinta

da pareti continue.

Non costituisce superficie di venditarea che delimita le vetrine e le zone di

passaggio ad esse antistante, o integrata con dipaassaggio comuni ad altri
esercizi commerciali e le superfici destinati a axaini, depositi, locali di

lavorazioni, uffici e servizi.

g. Classificazione degli esercizi commercalsensi dell’art. 4 comma 1, lett. d)

ed f) del D.Lgs 114/1998, il Comune di Cervascana una popolazione
residente inferiore ai 10.000 abitanti si trova adere sul territorio
insediamenti di attivita commerciali per vendita ddttaglio, che possono
essere classificate nel modo che segue:

- esercizi di vicinatosono gli esercizi la cui superficie di venditann®

superiore a M150;
- medie strutture di venditgono gli esercizi la cui superficie di vendita e
superiore a 150 fred fino a 1.500 f

- grandi strutture di venditaono gli esercizi la cui superficie di vendita é

superiore a 1.500 M

h. centro commercialesi intende la superficie di vendita risultantéddalaomma

delle superficie di vendita degli esercizi al dglitain esso presenti la cui
struttura fisico funzionale organizzata unitariateea costituita da almeno
due esercizi commerciali fatta salva la derogaudafi’art. 7 c. 2 della citata
D.C.R. 59-10831/2006.

Si intendono qui riportate le disposizioni contenuaell’'art. 6 della D.C.R.

citata.

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




62

Si suddividono in:

- centro commerciale classicomprendendo uno o piu spazi pedonali in un unico

edificio e dai quali si accede ad una pluralitéesercizi commerciali al dettaglio
integrati. L'esercizio & sottoposto a Permesso afitraire unitario a specifica
destinazione. Le singole autorizzazioni commerc@icendono da un unico
provvedimento generale rilasciato sulla base dceulare stabilite dalla Giunta
Comunale e nei tempi previsti dagli artt. 7 - 8 Ddlgs 114/98 e dall'art. 29 del

D.C.R. n° 59-10831 del 24.03.2006.

- centro commerciale sequenziatmttasi di insediamento commerciale in uno o

piu edifici collegati da percorsi pedonali, non dati parte di vie o di piazze
pubbliche. Il centro commerciale sequenziale € sttigga Permesso di costruire
unitario ed é rilasciata con le procedure prevge gli immobili destinati al
commercio al dettaglio nonché all’art. 28 del D.CnR59-10831 del 24.03.2006.

- centro commerciale naturalé una sequenza di esercizi commerciali e di altre

attivita di servizio che si affacciano, in prevalansu vie o piazze urbane, che
abbiano sottoscritto con il Comune un preciso @ogna unitario di attivita
promozionali. Le autorizzazioni commerciali son@aate, indipendenti e non
discendono da un unico provvedimento generale.eth@sso di costruire o le
autorizzazioni edilizie sono rilasciate separatamed autonomamente a ciascuna

unitd o complesso immobiliare;

i. | centri polifunzionalirealizzati su area pubblica ai sensi dell’articd!®,

commi 1 e 3 non sono considerati Centri commergiahblici e rientrano tra

gli esercizi di vicinato.

j. Lofferta commercialeg il complesso dei prodotti e relativi servizi deti da

un singolo esercizio commerciale, si puo suddiader
1) offerta alimentare;
2) offerta non alimentare o extra-alimentare;

3) offerta mista.
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Per quanto riguarda l'offerta alimentare o extienahtare nelle medie e
grandi strutture di vendita pud essere integrato alwo settore
merceologico complementare con una superficie mperre al 20% e
comunqgue contenuta nei limiti dell’art. 4, c. lf.lel) del D.Lgs. 114/98, e

sara soggetta a sola comunicazione.

classificazione delle tipologie di struttursttibutive

La tipologia delle strutture distributive medieramgdi risultano per il Comune
di Cervasca dalla tabella 6 di cui all’art. 17 ddl).C.R. 59-10831/2006 che
qui si intende integralmente riportata ed alla gual rimanda per ogni

verifica.

La modifica o I'aggiunta di settore merceologicowsdesercizio commerciale
e il passaggio da una classe dimensionale ad &y alttrasferimento e le
variazioni di superficie, sono soggetti alle normst@bilite per le nuove
autorizzazioni, come precisato all’art. 15 dellaCIR. n. 59-10831 del

24/03/2006, che si intende qui integralmente radort

. L'approvazione dei progetti per ampliamenti fisigil@ contemplati dal c. 9
art. 15 della D.C.R. 59/2006 comportante supediicendita superiori a 1800
m® sono subordinati alla presentazione di un studigmgatto ambientale
sulla viabilita (art. 27 D.C.R. n. 59-10831/2006).

Fatte salve le disposizioni urbanistiche ed edilcontemplate dalle N.T.A. in
vigore, le attivita commerciali vengono disciplieatd ammesse nelle aree
omogenee definite dal P.R.G.C., nel rispetto ddlposizioni indicate al

comma 3.

Per le attivita di cui alla presente deliberaablhisogno di parcheggi e di aree
di sosta di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e s.rper gli esercizi commerciali
di vicinato e per quanto attiene alle medie e gratitture € quantificato
secondo i parametri dalla tabella riportata all2&tdella citata D.C.R. che qui

si intende integralmente riportata.
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3

Nel centro storico, contemporaneamente all'apertirasercizi di vendita
verra concordata con I’Amministrazione Comunalehanta possibilita di
fruizione di vie e piazze pubbliche per i parchegfp la mobilita della

clientela.

Saranno ammessi in un solo esercizio oltre alieitattcommerciali anche

altri servizi.

Le nuove aperture di esercizi commerciali sono eotite nel rispetto delle
norme richiamate dalla D.C.R. 59-10831/2006 e seguob le seguenti
disposizioni.

1) per gli esercizi di vicinato:

Semplice comunicazione, con effetto trascorsi ig8Q previa verifica delle
conformita degli aspetti urbanistici.

2) per medie strutture di vendita:

Le autorizzazioni allampliamento saranno rilaseiatlal Comune in

contemporanea con il Permesso di costruire.

Le istanze pervenute al Comune saranno esaminsagaedato il riscontro

entro 90 giorni dalla data del protocollo di arrivo

E ammesso il trasferimento di esercizi di venditauperficie inferiore a f
150, nell'ambito del territorio comunale solo eatlasivamente nelle zone

ammesse dalle Norme tecniche di attuazione delZPR.

- Generalita

In tutte le porzioni del centro urbano e/o centbitado, come definiti dall’art. 11

comma 8bis della D.C.R. di seguito citata non cas@rin Addensamenti e

Lgocalizzazioni riconosciuti, la destinazione d’'usommerciale pud essere consentita

limitatamente agli esercizi di vicinato. Vicevew#interno del’Addensamento Al deve

essere consentito il commercio al dettaglio secdadipologie consentite dalla tabella di
compatibilita di cui alla D.C.R. n. 59-10831/06.
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Si evidenzia che in tutte le aree omogenee del@@, sia residenziali che
produttive artigianali ed industriali confermateaaamo ammesse tipologie di strutture

distributive i cui esercizi potranno avere una sfigie di vendita inferiore a M150.

Nel confermare le comunicazioni di apertura di @geccommerciali di cui all’art.
15 c. 3 lett. b della D.C.R. 59-1831/2006, va pastenzione al numero di esercizi
commerciali che si andranno ad insediare tenendtbahe se nello stesso edificio o piu
edifici dotati di spazi e servizi comuni funziona@gli esercizi stessi, la superficie di
vendita supera il numero consentito di #%50, verra configurata la tipologia di centro

commerciale, quindi non potra essere ammessa.

Se gli esercizi commerciali che si andranno addiase saranno separati da spazi
pubblici, vie o piazze non si configurera il centmmmerciale ai sensi dell’art. 6 c. 1/bis
della D.C.R. 59-10831/2006, quindi potranno esaarmessi.

Non si configura il centro commerciale qualoradguenza di esercizi commerciali

siano o vengano situati in un Addensamento comiaerci

4 - L'insediamento delle attivita del Commercio dgttaglio in sede fissa viene
ammesso per le seguenti tipologie di struttureridigive nelle aree omogenee definite
dal P.R.G.C.:

[- NellAREA "A” O CENTRO STORICO

Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita inferiore ai 160
2) esercizi con superficie di vendita superiore ai #80con i limiti di cui alla
Tabella 6 art. 17 D.C.R. 59-10831/2006;
Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio, come previsto all’ad.dklle presenti N.T.A. e art. 25
D.C.R. 59-10831/2006;

b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
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- a disciplinare I'orario di carico e scarico datherci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, il tutto ai sensi’dell 26 D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006;

- a introdurre le limitazioni alla circolazione atiale in funzione della

presenza di attivita commerciali e connesse aglzisgia destinare a parcheggio.

Il - Nelle AREE “B”

Tipologie di strutture distributive ammesse:
1) esercizi con superficie di vendita inferiorel&D nf;
Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio come previsto all’artdefle presenti N.T.A.;
b) ’Amministrazione Comunale provvedera:
- a disciplinare l'orario di carico e scarico delteerci in concertazione con i
rappresentanti di categoria, il tutto ai sensi’dell 26 D.C.R. 59-10831 del
24.03.2006;
- ad introdurre le limitazioni alla circolazioneadale in funzione della presenza

di attivita commerciali e connesse agli spazi dgtidare a parcheggio.

[l - Nelle AREE “C”, “Cn”, “D”

Tipologia di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita inferiorel &0 nf;

2) esercizi con superficie di vendita superiore ai 189 limitatamente agli
interventi di ampliamenti fisiologici contemplatallart. 15 c. 9 della D.C.R.
59/2006 citata;

3) nell'area residenziale di completamento C7, in lod#a fr.ne S. Croce e
ammessa la Localizzazione commerciale urbana non @ensata L1, cosi
come al precedente art. 18 c.12;

4) nelle aree produttive D3 e D4 sono ammessi Addensanti commerciali
extra urbani A5 con i limiti e prescrizioni di cui alla D.C.R. n° 563-13414
del 29.10.1999 e s.m.i. e per quanto richiamato jpiecedenti artt. 14 c.11 e
22 c. 5.

Prescrizioni:
a) superfici a parcheggio, come previsto all'adt.delle presenti N.T.A. e dall’art.
25 della D.C.R. 59-10831/2006, a seconda delldagpa di struttura distributiva;
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b) 'Amministrazione Comunale provvedera a disciple I'orario di carico e
scarico delle merci in concertazione con i rappresti di categoria, il tutto ai
sensi dell’art. 26 D.C.R. 59-10831/2006.

IV - Nelle AREE “Dn”

Nelle aree produttive artigianali ed industrialirdiovo impianto Dn l'attivita di

commercio al dettaglio in sede fissa e vietd&tia eccezione per l'area
produttiva Dn3 in localita San Defendente nella qui@ sono ammessi
Addensamenti commerciali extraurbani A5 con i limii e le prescrizioni di cui
alla D.C.R. n° 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.ip& quanto richiamato ai
precedenti artt. 14 ¢. 11,22 c.5e 24 c. 5.

Viene ammessa solo nelle aree di SUE approvan é&kse di ultimazione.

In dette aree valgono, al riguardo, le disposiz@r@ui al presente articolo.

V - Nelle AREE “S”

Tipologie di strutture distributive ammesse:

1) esercizi con superficie di vendita inferiore 301nf, convenzionato con il
Comune per attivita a servizio collettivo e di sofp alle attivita sportive e di
svago;

Prescrizioni:

- esercizi di commercio temporaneo su aree puldalich

5 — Procedure per il rilascio delle autorizzazioammerciali per le medie strutture di

vendita
Vengono di seguito elencati gli adempimenti comuimal merito alle autorizzazioni

commerciali per le medie strutture di vendita.

A — PROCEDIMENTI PER AUTORIZZAZIONI di MEDIE STRUTURE DI
VENDITA

1) Chi intende aprire, trasferire di sede, ampliarsuperficie di vendita , modificare o
aggiungere il settore merceologico di un eseraikzioui all’art. 8 del D.Lgs. 114/98

(Media struttura di vendita) deve presentare al @uerapposita domanda utilizzando
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2)

3)

4)

5)

6)

il Modello COM 2 di cui all’allegato C della delitezione della Giunta Regionale 1
marzo 2000 n. 43-29533 .
Chi intende aprire, trasferire di sede ampliarsdperficie di vendita, modificare o
aggiungere il settore merceologico di un eserailzioui all’art. 4 del D.Lgs. 114/98
(Centro Commerciale ) deve, presentare al Comupesita domanda utilizzando |l
Modello COM 4 di cui all'allegato C della deliberame della Giunta Regionale 1
marzo 2000 n. 43-29533 .
La dichiarazione resa nella citata modulisticar@gdetto, relativamente al locale, dei
regolamenti locali, di polizia urbana, annonargaemico-sanitaria e dei Regolamenti
edilizi, va inteso nel senso di rispetto da accertal momento dell’attivazione
dell’'esercizio e non all’atto di presentazione @elbmanda.
Nell'istanza dovranno essere dichiarati, a perinathmissibilita:
a) il settore o i settori merceologici
b) il possesso dei requisiti professionali in caso raihiesta di
autorizzazione per il settore merceologico alimentai sensi dell’art.
5 del Decreto Legislativo n. 114/1998;
c) [l'ubicazione dell’esercizio;
d) la superficie di vendita dell’esercizio;
e) lassenza delle condizioni ostative all’esercizioell'dttivita
commerciale previste dall’art. 5, comma 2 del Dexilesgislativo n.
114 del 1998.
In caso di societa, il possesso di uno dei requisitui al comma 4, lettera b) é
richiesto con riferimento al legale rappresentantead altra persona preposta
specificamente all’attivita commerciale, nelle famreviste dalla D.G.R. 1 marzo
2000 n. 42-29532 capitolo 2 punto 3.
Nel caso in cui la domanda presentata riguardiemmtro commerciale, identificato ai
sensi dell’art. 6 degli indirizzi Regionali il sogio richiedente pud essere un
promotore che, ai soli fini della presentazioneladstessa, pud non dichiarare il
possesso dei requisiti professionali ai sensiatell5 del D.Lgs 114/98. Prima del
rilascio dell'autorizzazione, e possibile sostédulrrichiedente originario con altri che
possiedano i requisiti di cui all'art. 5 del D.L1fs4/98. Tale fattispecie non costituisce

caso di sub-ingresso.
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8)

9)
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L'istanza di autorizzazione deve essere sottoactidd richiedente, a pena di nullita;
la sottoscrizione non é soggetta ad autenticaziome,sia apposta in presenza del
dipendente addetto, ovvero nel caso in cui I'istasia presentata unitamente a copia
fotostatica, anche non autenticata, del documaritiedtita del sottoscrittore
All'istanza di autorizzazione deve essere alle¢gmtdocumentazione comprovante la
conformita dell'intervento agli strumenti ed attiatleguamento adottati dal Comune
ai sensi dell’art. 4 della L.R. 28/99.

La domanda va altresi corredata, ai sensi del gispiell'art 26, comma 6 e seguenti
della Legge Regionale 56/77, dalla documentazi@uessaria per ottenere il rilascio
del Permesso di Costruire. Pud essere da esempittaquichiesto a corredo delle

istanze relative alle grandi strutture di venditaud al precedente art. 5.

10)1l Responsabile del procedimento, ricevuta I'is&nz

[ effettua la verifica della stessa e nel caso donmgletezza o irregolarita
richiede all'interessato, entro 10 giorni dal riceento, le necessarie
integrazioni, interrompendo i termini del procedirtee

[ effettua la verifica della sussistenza dei requestsenziali e dei presupposti
necessari per svolgere l'attivita, nonché dallaosatizione; qualora rilevi
linsussistenza di uno dei requisiti essenzialihéica I'inammissibilita della
domanda e ne dispone l'archiviazione;

[0 esamina, accertandone la completezza, la docunmemtazallegata alla
domanda e, qualora rilevi 'incompletezza o I'irodayita della documentazione
pervenuta, richiede all'interessato la necessartaiishentazione integrativa che
dovra pervenire entro il termine dei 30 gg. sudeespena l'eventuale
improcedibilita della domanda, se e in quanto lgimenti integrativi mancanti
siano tali da non consentire la valutazione de#ivento rispetto agli atti di
programmazione comunale;

00 provvede all’acquisizione dei pareri, intese o assrecessari all'espletamento
delle verifiche di compatibilita, trasmettendo,iascuno degli uffici comunali
competenti, la documentazione relativa ai vari @isjferbanistica, trasporti,
commercio, etc); ai fini delle necessarie correlaei dei procedimenti di
rilascio della Concessione o Autorizzazione edilia dell’Autorizzazione
commerciale per la contestualitd del rilascio deiddetti atti, nonché per il

rispetto dei tempi prescritti per il rilascio deléeitorizzazioni, € opportuno
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l'indizione di apposita conferenza dei servizi ansi della legge 241/90 e
127/97; in tal caso la data della conferenza éatiisqella stessa nota di
acquisizione parere;

[0 provvede a tutti i necessari adempimenti istruttaiti a verificare la
conformita dell'istanza agli atti di programmaziaremunale;

[ terminata la fase istruttoria, rilascia l'autorizmme o comunica, entro il
termine tassativo di 90 giorni dalla data di riceento della domanda, il

provvedimento di diniego.

B - DOCUMENTAZIONE

1) Allistanza di autorizzazione presentata in Comudeye essere allegata la

seguente documentazione:

relazione dell'iniziativa, corredata da adeguattogeafia, con riferimento alle
previsioni degli indirizzi e criteri regionali e gie adeguamenti adottati dai

Comuni. In particolare la relazione deve contenere:

descrizione delle -caratteristiche dell'esercizio centro commerciale con
riferimento agli indirizzi regionali contenuti nallD.C.R. n. 563-13414 del
29.10.99, cosi come modificata dalla D.C.R. n. 32314 del 23.12.2003 e dalla
D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006 ed in particoldtarticolo 8 "Tipologie di

strutture distributive" e per il centro commerciete riferimento all'art. 6;

descrizione dell'offerta commerciale dell'esercizedo degli esercizi che
costituiscono il centro commerciale con riferimeattart. 7 della D.C.R. n. 563-
13414 del 29.10.99, cosi come modificata dalla R.Cn. 347-42514 del
23.12.2003 e dalla D.C.R. n. 59-10831 del 24.03200

descrizione e rappresentazione cartografica dekmaz di insediamento
commerciale ove e ubicato l'intervento con rifemtoeall'art. 12, 13 e 14, degli
indirizzi e criteri regionali (D.C.R. n. 563-1341del 29.10.99, cosi come
modificata dalla D.C.R. n. 347-42514 del 23.122@0alla D.C.R. n. 59-10831
del 24.03.2006), nonché agli strumenti comunalpigrammazione adottati ai
sensi dell'art. 4 della L.R. 28/99; in particolalevra essere evidenziato per le

localizzazioni commerciali L1, L2, il rispetto deparametri per il loro
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riconoscimento, cosi come specificato all'art. BlladD.C.R. n. 563-13414del
29.10.99, cosi come modificata dalla D.C.R. n.-32314 del 23.12.2003 e dalla
D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006 e laddove adsessa derogato la descrizione

dettagliata della motivazione;

- indicazione della tabella relativa alla compatthilierritoriale dello sviluppo, cosi

come delineata all'art. 17 degli indirizzi regiaredla quale ci si riferisce;

- eventuali informazioni relative alla sussistenzaudi progetto di qualificazione
urbana o di rivitalizzazione delle realtd minoro#dti dal Comune ai sensi degli

art. 18 e 19 degli indirizzi regionali;

- eventuali dichiarazioni circa la sussistenza deldidi priorita ai sensi dell'art. 21
degli indirizzi e criteri regionali D.C.R. n. 563414 del 29.10.99, cosi come
modificata dalla D.C.R. n. 347-42514 del 23.12.2680%lla D.C.R. n. 59-10831
del 24.03.2006;

b) relazione tecnico progettuale contenente:

« descrizione del progetto relativo all'interventancdodicazione della superficie
lorda di calpestio, delle superfici destinate aladita, ai magazzini e/o depositi
ad altre attivita non commerciali connesse alltiis®mento ed alle eventuali

gallerie commerciali;
« superficie territoriale dell'ambito dell'intervento
« dimensioni del lotto di pertinenza dell'insedianwent

+ descrizione dettagliata del compito del fabbisogotale minimo di parcheggi
relativo alla tipologia di struttura distributivad ealla superficie di vendita
richiesta, nel rispetto di quanto prescritto dell'@5 della D.C.R. n. 563-13414
del 29.10.99;

« descrizione dettagliata del computo degli standagidtivi alla dotazione di
parcheggi pubblici, cosi come previsti dall'art.d&lla L.R. 5.12.77 n. 56 s.m.i. e

dall'art. 25 dei criteri regionali di programmazeonrbanistica;

« tavola progettuale di inquadramento generale cogidmcazione dettagliata del

fabbisogno in scala non inferiore a 1:500;
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c)

Un progetto dell'intervento, firmato da professgtaiabilitato alla progettazione,
costituito dalla planimetria dell'area, in scala maferiore a 1:500, contenente la
rappresentazione della situazione di fatto e dygito, piante, prospetti e sezioni
del fabbricato, in numero adeguato ed in scaladld@omunque nella scala
prescritta dal Regolamento edilizio comunale aii fotel rilascio della
Concessione edilizia. Resta inteso che il progekddlintervento deve, in
generale, essere redatto in conformita alle digpwsi regolamentari locali
relative al rilascio delle Concessioni edilizieevd rispettare le norme contenute
negli indirizzi generali e criteri di programmazerurbanistica di cui alla
deliberazione del Consiglio Regionale n. 563-13d&429.10.99 e comunque

deve indicare e quantificare opportunamente:

il fabbisogno totale dei posti auto, la relativgpedicie complessiva, la relativa
dislocazione ed organizzazione spaziale, nel tigpall'art. 25 della D.C.R. n.
59-10831 del 24.03.06;

il fabbisogno dei servizi pubblici;

la superficie complessiva, la quantificazione nuozerla relativa dislocazione ed
organizzazione spaziale delle aree da destinaarchgggi pubblici, nel rispetto
dell'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e dell'd&% della succitata deliberazione

regionale;

la superficie complessiva, la relativa dislocazigte organizzazione spaziale,

delle aree da destinarsi a verde pubblico, nelPdrdella L.R. 56/77 s.m.i.;
le opere di urbanizzazione esistenti e previste;

il fabbisogno complessivo delle autorimesse e decheggi privati (ex legge
122/89), le aree per il carico e lo scarico delleren la loro quantificazione

dettagliata e la relativa dislocazione e organizmazspaziale;

la quantificazione dettagliata e la relativa dislmone e organizzazione spaziale
nell'ambito degli edifici delle superfici di vendjtdelle superfici destinate agli
spazi per le attivita diverse da quelle normatdadhl 426/71 (artigianato di

servizio, pubblici esercizi, generi di monopoliarrhacie ecc.), i magazzini le

zone di lavorazione, i servizi (igienici, tecnologispogliatoi, ecc), le gallerie
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pedonali di accesso ai punti vendita (piazze, matisne di deposito di carrelli,
ogni altra attivita terziaria e non connesse akgiamento commerciale;-i

collegamenti con la viabilita, gli accessi e i st veicolari e pedonali.

d) relazione, a firma di un professionista abiditatla progettazione, che asseveri la
conformita delle opere in progetto alle prescrizidelle norme e dei Piani

urbanistici ed edilizi vigenti ed adottati dal Comex

e) ogni altra documentazione, anche in forma di autdicazione relativa a
autorizzazioni, licenze, concessioni edilizie, aa#ita, pareri, intese, atti di

assenso gia in possesso del richiedente, rifdtit@zaativa di cui alla richiesta.

f) sottoscrizione atto di obbligo registrato di culaat 15 comma 11 bische
formalizzi 'impegno a corrispondere un onere agtuo computato in una
percentuale tra il 30% ed il 50% degli oneri diamtzzazione di competenza della

Regione Piemonte.

Tutta la documentazione va prodotta in tripliceiaop

Art. 29 Aree destinate ad attivita agricola “E”
1. Nel rispetto delle limitazioni vigenti in materia dincoli e fasce di rispetto di

gualsiasi natura, sono da considerarsi compatbii la destinazione agricola dell’area
eventuali opere di urbanizzazione primaria di dlam. 51 punto 1 della L.R. 56/77 e
s.m.i. nonché i manufatti necessari al loro funamento, anche qualora non

espressamente previsti dalla cartografia di P.R.G.C
2. Nelle aree destinate alla produzione agricola satettivi prioritari la
valorizzazione ed il recupero del patrimonio ago¢da tutela e I'efficienza delle unita

produttive.

A - Interventi di nuova costruzione per abitaziomali

1- | permessi di costruire per I'edificazione detiuove abitazioni rurali possono

essere rilasciate ai soggetti individuati all’'@%.— comma 3 — della L.R. 56/77 e s.m.i.
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2- Gli indici di densita edilizia fondiaria per labitazioni rurali sono quelli
individuati all’art. 25 — comma 12 della L.R. 56/é&7s.m.i. Gli indici di densita edilizia
fondiaria si intendono riferiti alle colture in athl momento della richiesta di permesso di

costruire o poste in essere nell’'ultima annataragra

3- Il volume edificabile per le abitazioni ruratiefinito dalla densita fondiaria, e
computato per ogni azienda agricola, al netto eleeni classificati incolti non produttivi

e del lotto minimo asservito al costruendo fablidca

4 - Ai fini della definizione del volume edificabil per le nuove abitazioni rurali, €

ammessa l'utilizzazione di tutti i terreni dell’anida in proprieta del soggetto avente
titolo a proporre l'istanza di permesso di costwrdel suo nucleo familiare, anche non
contigui, anche posti in altri Comuni. Nel casdeadreni posti in altri Comuni, la distanza

ritenuta congrua dal centro aziendale e quellatigdn un cerchio avente raggio di Km.

10.

5- Tutte le aree la cui cubatura e stata utilazat fini edificatori deve essere

vincolata a non edificandi, con atto trascritto megjistri di proprieta immobiliare.

6 - Le nuove costruzioni per abitazioni rurali soammesse solo in quanto la
superficie dell’azienda in proprietd del soggetteerde titolo a proporre listanza di
permesso di costruire o del suo nucleo familiara, tale da richiedere almeno 240
giornate lavorative convenzionali (da documentane iccriteri usati per i piani aziendali
mediante relazione asseverata di professionisthtasd)) pari all’'occupazione di un

addetto all’azienda agricola.

7 - Ad ogni azienda agricola pud corrispondere hitéaione con un massimo di‘m
500.
8 - Qualora la consistenza aziendale sia tale daiedere almeno 480 giornate

lavorative convenzionali pari all'occupazione diedaddetti, pud essere consentita la

realizzazione di una seconda abitazione a condizatre il secondo addetto possegga i
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requisiti di cui al comma 2 e disponga, a titolgdbprieta, di una quota della superficie
aziendale tale da richiedere almeno 240 giornataddive convenzionali. In ogni caso ad
ogni azienda agricola puo corrispondere un masslindoe abitazioni con un massimo di
m?> 1.000.

9- L’altezza massima consentita per gli edificatitazione rurale e di m. 7,50 con il

limite di due piani fuori terra.

10 - Ladistanza dai confini di proprieta non donrai essere inferiore a m 5,00.

11 - La distanza minima da altre abitazioni sarandi 10, salvo costruzione in

aderenza.

12 - La distanza minima da altre costruzioni dviko all’attivita agricola, eccetto le

stalle, non dovra mai essere inferiore a m. 1&asb di fabbricati staccati. Nel fabbricato
di abitazione, possono essere inglobati, ai piamenho e sotterranei volumi tecnici
agricoli destinati a deposito attrezzi e/o scogecale. In questa ultima ipotesi i volumi
tecnici agricoli non potranno essere in alcun modmunicanti in modo diretto con la

zona abitativa.

13- La nuova edificazione potra avvenire solo eme individuato un lotto minimo
d’intervento asservito alla costruzione non infexia nf 800. Il rapporto di copertura di

tale lotto non dovra eccedere il 30%.

14 - Gl interventi di nuova costruzione per ahibaz rurali sono ammessi ove gli
edifici abitativi eventualmente esistenti in aziandi proprieta del nucleo familiare del
soggetto che propone l'istanza di permesso di @iosfrsiano dichiarati non piu idonei
all'abitazione con perizia asseverata da liberdgasionista, e vengano destinati, con atto
di impegno, ad usi accessori all’'attivita agricil@agazzini per scorte agricole, deposito
attrezzi, attivita agrituristiche, ...).
La vendita a terze persone o l'utilizzo da partepipri familiari diretti degli

edifici abitativi esistenti in azienda, non costte presupposto per poter realizzare una

nuova abitazione rurale.
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15- |l rilascio del permesso di costruire per iedifli abitazione rurale &€ subordinato
alla presentazione di un atto di impegno dell’agetititto che preveda il mantenimento
della destinazione d’'uso dellimmobile a servizel@ttivita agricola ed il pagamento di

una sanzione di Euro 15.000,00 per l'inosservarfidndpegno assunto, fatte comunque
salve le altre sanzioni previste da leggi e noweatiiverse da quelle del P.R.G.C. L’atto

va trascritto nei registri della proprieta immodik.

B - Interventi sulle abitazioni rurali esistenti

1- Sulle abitazioni rurali esistenti alla dataadiozione del P.R.G.C. sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmardi restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliantenha-tantum perché contenuto entro il
20% della Superficie Utile Lorda esistente senzafiga dei parametri per la nuova
edificazione, fatti salvi i limiti di altezza e thstanze dai confini e dai fabbricati.

Gli interventi anzidetti non devono comportare @mento del numero delle unita
abitative.

Per eventuali ampliamenti che eccedano il 20% d8lperficie Utile Lorda

esistente si applicano i parametri per la nuovhocadione.

C - Attrezzature e infrastrutture per I'azienda mgta

1- Le nuove costruzioni e/o gli ampliamenti difexlia servizio dell’attivita agricola,
eccetto i locali per allevamento di animali, dovramispettare un indice di utilizzazione
territoriale dei terreni in proprietd, costituetdizienda, non superiore a 0,03/m? con

un minimo garantito, per ogni singola azienda, 8200 di Superficie Utile Lorda.

2- Per gli insediamenti esistenti, che alla datadbzione del P.R.G.C. abbiano gia
esaurito la loro capacita edificatoria per attrézzae infrastrutture per I'azienda agricola,
e consentito un ampliamento una-tantum della SigoerfJtile Lorda esistente nella

misura massima del 20%.
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3- Fra le attrezzature ed infrastrutture per Eadia agricola, realizzabili ai sensi dei
commi precedenti, ci sono anche quelle per la cuagm®ne, la lavorazione, la
trasformazione e la commercializzazione dei pro@gjticoli, configurabili come attivita
agricola ai sensi dell’art. 2135 del Codice Civile.

E’ altresi ammessa l'utilizzazione di attrezzatereinfrastrutture dell’azienda
agricola, gia esistenti, per insediare modesteitattiirette alla fornitura di beni e servizi,

purché strettamente connesse con lattivita agricol

4 - Le nuove costruzioni e/o gli adempimenti degyiifici a servizio dell’attivita
agricola dovranno rispettare le seguenti limitazidistanza dai confini m. 5,00, distanza
da fabbricati di abitazione staccati m. 10,00;atiga da altri fabbricati aventi medesima

destinazione m. 10,00, altezza massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per aitegure e infrastrutture per l'azienda
agricola é subordinato alla presentazione di uo ditimpegno dell’avente diritto che
preveda il mantenimento della destinazione d’udbirdenobile a servizio dell’attivita
agricola, e I'impegno al pagamento di una sanzarieuro 15.000,00 per 'inosservanza;
fatte comunque salve le altre sanzioni previstéedgi e normative diverse da quelle del
P.R.G.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietarobiliare.

D - Locali per allevamento e ricovero di animali

1- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovanamali sono ammesse solo se
hanno carattere aziendale e cioé se l'azienda adgriba la capacita di garantire
direttamente parte considerevole del fabbisogmoeaaitare del bestiame allevato.

Il rapporto stabilito quale indice di auto-apprayienamento alimentare per la
determinazione del peso vivo massimo allevabileum insediamento zootecnico é
stabilito in gl. 40 di bestiame vivo per ogni ettgroduttivo facente capo all'azienda
agricola, compreso nei confini comunali e nei conmaamfinanti. | terreni siti nei comuni
confinanti potranno essere considerati al fine adtolo per auto-approvvigionamento
alimentare con un limite massimo del 30% dei termerproprieta o in affitto condotti

direttamente e siti nel Comune di Cervasca.
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| terreni condotti in affitto verranno consideratili per il conteggio dell'auto-
approvvigionamento alimentare, purché venga prodotintratto d’affitto della durata
minima di anni 10, regolarmente registrato a favbe#’azienda che intende edificare

nuove strutture aziendali.

2 - Nuove costruzioni per allevamenti di tipo irge®, e cioé che superano il
rapporto stabilito quale indice di auto-approvvigamento alimentare, non sono

ammesse su tutto il territorio agricolo produttivo.

3- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovdiranimali, di carattere aziendale,
di consistenza medio annuale: fino a 50 capi basapiini e suini, fino a 2000 capi ovini,
fino a 2000 capi avicoli, fino a 1000 capi cunicaliovranno rispettare le seguenti
distanze:

a) 100 dalle aree residenziali

b) m. 50 dalle aree produttive;

c) m. 20 dai confini dei comuni limitrofi;

d) m. 50 dall’abitazione di altra proprieta preesititesalva
riduzione a m. 20 con accordo scritto fra le paréscritto nei
registri della proprieta immobiliare;

e) m. 20 dall'abitazione del conduttore;

f) m. 15 dai confini di proprieta.

Per consistenze medie annuali superiori a quadlieate al punto precedente e per
canili ed allevamenti cani:

a) m. 300 dalle aree residenziali, produttive ed amzieonfini di
comuni limitrofi;

b) m. 100 dall’abitazione di altra proprieta preesiitesalva
riduzione a m. 50 con accordo scritto fra le paréscritto nei
registri della proprieta immobiliare;

c) m. 20 dall'abitazione del conduttore;

d) m. 15 dai confini di proprieta.
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4 - Gli ampliamenti di stalle esistenti alla daiaedtrata di adozione del P.R.G.C.,

sono ammessi, fatta salva la verifica dell'indicauto-approvvigionamento alimentare.
Qualora le stalle da ampliare siano poste a distamteriori a quelle prescritte,

I'ampliamento e possibile senza pero ridurre utenente le distanze intercorrenti gia

esistenti.

5- | paddoks all'aperto o coperti con tettoia, [@stabulazione del bestiame, sono

ammessi nel rispetto delle distanze indicate aimoprecedenti.

6 - Per la trasformazione del tipo di allevamenitstdlle esistenti, vanno verificati
tutti i parametri di cui al presente articolo. Lrasformazione va quindi assentita dal

Comune.

7 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuseratie stagna o i pozzi di raccolta
liguame ed in genere tutti i depositi contenentdégezioni animali, per stalle di nuova
costruzione, dovranno rispettare le seguenti digtamnime:

a) dall’abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall'abitazione di terzi: m. 50,00

c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

d) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canahgypali): m.

50,00
e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00
f) dai confini di proprieta: m. 15,00.

8 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuse rauti@ stagna o i pozzi di raccolti
liquami ed in genere tutti i depositi contenentdkgezioni animali, per ampliamento di
stalle esistenti, dovranno rispettare le seguesianze minime:

a) dall'abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall’abitazione di terzi: m. 20,00

c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

d) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canahgpali): m.

50,00
e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00
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f) dai confini di proprieta: m. 15,00.

9 - Le concimaie devono essere costruite con nwudittcontenimento del letame
almeno su tre lati, con platea di materiale impeioile e con inclinazione verso |l

pozzetto di raccolta del liguame.

10 - Non sono ammesse le vasche a cielo aperio parccaggio del liguame.

11- Tra le nuove costruzioni per allevamento eow&ro di animali e le aree
residenziali e/o produttive di piano, potra essegiesta dal Comune, in fase di rilascio
del permesso di costruire la creazione di un filteode composto da alberi di medio e

altro fusto.

12 - |l rilascio del permesso di costruire per \@i®menti e ricovero di animali é
subordinato alla presentazione di un atto di impedell’avente diritto che preveda: il
mantenimento della destinazione d'uso dellimmokileservizio dell’attivita agricola
quale allevamento a carattere aziendale con indicezlel tipo di animali allevati, ed il
pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00 pswdservanza dellimpegno assunto,
fatte comunque salve le altre sanzioni previstéedgi e normative diverse da quelle del

P.R.G.C. L'atto va trascritto nei registri dellaprieta immobiliare.

E - Altri interventi ammessi nelle aree agricol®g@uttive

E.1 - Impianti ad uso insilaggio di cereali e farag

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lawzsne di impianti e strutture per
I'insilaggio di cereali e foraggi i cui muri perirmali non dovranno fuoriuscire piu di m.

3,00 dal piano di campagna.

2 - Sono ammessi i silos in trincea. In tal casmuri perimetrali non dovranno
superare i m. 3,00 di altezza totale e comunquedaoenanno fuoriuscire piu di m. 3,00

dal piano di campagna.
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3- Le strutture e gli impianti di insilaggio dowrao essere posti ad una distanza
minima di m. 20 dall’'abitazione del conduttore,ndi 50 dall'abitazione di terzi e di

m.5,00 dal confine di proprieta.

E.2 - Impianti e strutture florovivaistiche

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa laruziene di impianti e strutture
florovivaistiche configurabili come attivita agrieoai sensi dell’art. 2135 del Codice
Civile. Tali costruzioni dovranno rispettare un icel di utilizzazione territoriale dei
terreni in proprieta, costituenti I'azienda, nompstiore a 0,07 Aim>.

3- Per gli insediamenti esistenti, che alla datadibzione del P.R.G.C. abbiano gia

esaurito la loro capacita edificatoria, € consentin ampliamento una-tantum della

Superficie Utile Lorda esistente nella misura massilel 20%.

4 - Le nuove costruzioni o ampliamenti per impiaatistrutture florovivaistiche
dovranno rispettare le seguenti limitazioni: diggrdai confini m. 5,00, distanza da
fabbricati di abitazione staccati m. 10,00; distama altri fabbricati aventi medesima

destinazione m. 10, altezza massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per inmpiae strutture florovivaistiche e
subordinato alla presentazione di un atto di impedell’avente diritto che preveda: il
mantenimento della destinazione d’'uso dellimmokbilservizio dell'attivita agricola, ed
il pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00'im@sservanza dell'impegno assunto,
fatte comunque salve le altre sanzioni previstéedgi e normative diverse da quelle del

P.R.G.C. L'atto va trascritto nei registri dellaprieta immobiliare.

E.3 - Attivita agrituristiche

1- Nelle aree agricole produttive sono ammess#ti@ta agrituristiche di ricezione
ed ospitalita esercitate dagli imprenditori agiiablcui all’art. 2135 del Codice Civile,
singoli o associati, attraverso I'utilizzazione ldelpropria azienda in rapporto di
connessione e complementarieta rispetto alle @ttidi coltivazione del fondo,

silvicoltura, allevamento del bestiame, che devoormunque rimanere principali.
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2 - Possono essere utilizzati per le attivita agstiche i locali siti nell'abitazione
dell'imprenditore agricolo ubicati nel fondo, norcgli edifici o parte di essi esistenti nel

fondo e non piu necessari alla conduzione del fondo

3- Per I'esercizio delle attivita agrituristichegsono essere effettuati interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaaraisanamento conservativo e
ristrutturazione per il recupero del patrimoniolieth esistente, nonché gli interventi
necessari per la fornitura di servizi igienici $aniai turisti dotati di tende o caravan
(max ammesso 3 tende o caravan).

Non possono essere utilizzate nuove costruzioni ggnturismo.

4 - L'insediamento di attivita agrituristiche €& sulinato alla verifica della
sussistenza delle principali opere di urbanizzazi@adeguato accesso viario, adeguato
auto-approvvigionamento idrico mediante acqueduitablico o privato.

Deve essere altresi assicurato un idoneo sistesraaltimento delle acque luride.

5- Per linsediamento di attivita agrituristicheve essere altresi assicurata una
dotazione di aree a parcheggio privato nella misirran® 50 ogni 100 mdi superficie
utile lorda di pavimento per locali adibiti allarsumazione di pasti e bevande, di20

ogni tre posti letto per i locali di ospitalita.

6 - Il rilascio del permesso di costruire per dtdivagrituristiche € subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell’aventdtdiche preveda: il mantenimento della
destinazione d’'uso dell'immobile per attivita agristica, e I'impegno al pagamento di
una sanzione di Euro 15.000,00 per I'inosservafate comunque salve le altre sanzioni
previste da leggi e normative diverse da quellePdelG.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.

E.4 - Ambulatori di medicina veterinaria

by

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa ldizesaione di ambulatori di
medicina veterinaria con annessi locali per la \dttione degli animali sottoposti a
terapia, nonché di alloggi di custodia.

La Superficie Utile Lorda della residenza non poceelere i 180.
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E.5 - Opere di urbanizzazione e impianti sportiwati

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa laizesione di opere di

urbanizzazione e di allacciamento degli edifici lplit esistenti.

2- Sono altresi ammessi modesti impianti spogiwati di pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare (piscinenrtis, campi da bocce,...) purché non

comportino strutture chiuse.

Art. 30 Recupero degli edifici rurali abbandonati o0 non pi
necessari all’attivita agricola
1- Gli edifici rurali che risultino abbandonatiqeelli che eventualmente vengano

dimessi a seguito della cessazione dell'attivit@icatp, non gravati da vincolo di
destinazione d’uso ai sensi dell’art. 25 della L5B/[77 e s.m.i., possono essere riutilizzati

per destinazioni residenziali.

2 - Per gli edifici rurali gravati da vincolo di stehazione d’'uso ai sensi dell’art. 25
della L.R. 56/77 e s.m.i., e consentito il recupeeo destinazioni residenziali, nei casi di
morte, di invalidita, e di cessazione per caustiia maggiore dell’attivita agricola da

parte del titolare dell'azienda, accertate dallan@assione Comunale di Agricoltura.

3- Per la conservazione di tali edifici sono amsnesterventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria.

4 - Il recupero con mutamento di destinazione d’asmvece ammesso attraverso
interventi di manutenzione ordinaria e straordimarestauro e risanamento conservativo

e di ristrutturazione edilizia.

5- Possono essere recuperati tutti i volumi esiste cioé sia quelli gia aventi
eventualmente una funzione abitativa preesistersia guelli un tempo destinati ad uso

agricolo (stalle, fienili, magazzini).
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Nel conteggio del volume esistente non possonoegsdcolate le “pantalere”,

ancorché parzialmente chiuse.

6 - Qualora la preesistenza sia di modeste dimensocioe non consenta di
realizzare una Superficie Utile Lorda complessivaltheno ni 150 & ammesso, una-
tantum, un modesto ampliamento nella misura massiehé20% della superficie utile
lorda esistente con un minimo garantito di2.

Qualora un edificio rurale, costituente un corpacaralla data di adozione del
presente P.R.G.C. venga frazionato per benefiaimiEampliamento anzidetto, tale

frazionamento non e considerato valido ai fini mibtaci ed edilizi.

7 - Gli interventi di recupero potranno portar@aatalizzazione di piu unita abitative.

8 - E’ ammesso I'adeguamento dell’altezza utilenmé dei vani ai minimi di legge
per renderli abitabili senza che questo sia comsideampliamento della consistenza
edilizia. Tale adeguamento non dovra comportare:

- la demolizione di volte e soffitti di pregio padiare;

- la sopraelevazione della linea di gronda oltremite di m. 1,00.

9- Il recupero degli edifici rurali abbandonatnon piu necessari all’attivita agricola
e subordinato alla verifica della sussistenza dptiacipali opere di urbanizzazione:
adeguato accesso viario adeguato approvvigionamahtoo mediante acquedotto
pubblico o privato. Deve essere altresi assicurat@oneo sistema di smaltimento delle

acque luride.

10 - (stralciato)

11 - Gli edifici rurali di cui ai commi precedermibssono essere altresi recuperati per
attivita agrituristiche, pubblici servizi, attivitalberghiere, attivita artistiche (pittori,

ceramisti,...).

12 - Perl'insediamento di attivita agrituristichmbblici esercizi o attivita alberghiere,

deve essere altresi assicurata una dotazione @iaaparcheggio privato nella misura di
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m® 50 ogni 100 rh di superficie utile lorda di pavimento per locadibiti alla

consumazione di pasti e bevande, di2® ogni tre posti letto per le attivita albergkier

13- Negli interventi sugli edifici esistenti diigine rurale le opere da eseguire, a
seguito di una documentata analisi della tipologilizia preesistente da allegare al
progetto per il rilascio del permesso di costrudebbono uniformarsi alle preesistenze
riprendendole anche attraverso moderne reintegogtiache valorizzino gli elementi da
conservare e vi si accostino con estrema sobreeténgormita. In particolare per quegli
edifici che presentano un valore documentario Baativo € vietato in genere:

- modificare o impoverire l'apparato decorativo deglilifici e dei manufatti
(pantalere, pendenze delle falde dei tetti, lespotali, affreschi ...);

- introdurre nelle coperture abbaini o altri manufelte interrompano la regolarita
delle falde del letto;

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro
materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale dretse caratteristiche. Tali
coperture, ove parzialmente compromesse da indatgrventi manutentivi,
andranno ripristinate nella prima occasione di nimzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non e ammessa la trasBzione del ballatoio stesso in
locali abitabili o accessori, 0 comunque la sudusione nel volume chiuso

dell’edificio.

14 - Gli edifici rurali abbandonati o0 non piu nesas all'attivita agricola come
descritti ai commi 1 e 2 del presente articolo, rdivecaratteristiche strutturali e
tipologiche particolari quali i capannoni prefaldati e/o le strutture ad essi assimilabili
per analogia, per i quali non é proponibile unaiuschiave residenziale, possono essere
recuperati, previa verifica di compatibilita corarfibiente circostante da parte della
Commissione Comunale di Agricoltura, per attivita rchccolta, lavorazione e
commercializzazione di prodotti agricoli, per atdvcommerciali florovivaistiche, come
magazzini per i prodotti del suolo (sementi, concimntiparassitari, fitofarmaci,...), per
attivita commerciali dei prodotti del suolo. Andnequesto caso il recupero e subordinato

alla verifica della sussistenza delle principaleagpdi urbanizzazione: adeguato accesso
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viario, adeguato auto-approvvigionamento idrico raetd acquedotto pubblico o privato.
Deve essere altresi assicurato un idoneo sistesraaltimento delle acque luride.

L’insediamento delle attivita di tipo commercialeoganzi indicate come
compatibili comporta il reperimento delle aree pervizi indicate all’'art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Art. 31 Distanze tra i fabbricati e dai confini di proprieta
1- Il presente articolo, fatta eccezione dellepdsszioni del comma 9 che segue

relativo all'area A o (Centro Storico), si appleautte le restanti aree del P.R.G.C. per gli

interventi di nuova costruzione ed ampliamentofalebricati esistenti.

2 - Restano salve le disposizioni del P.R.G. ch@omgono maggiori distanze
mediante norme espresse e speciali, oppure medappessentazioni grafiche contenute

negli elaborati grafici del P.R.G. medesimo.

3- E’ comunque sempre consentita I'edificazion@derenza a fabbricati esistenti e
insistenti sul confine del fondo limitrofo, ove pearete cui fare aderire 0 appoggiare la

costruzione, non sia una parete finestrata.

4 - Per parete finestrata si intende la paretdadddricato in cui si aprono una o piu
vedute ai sensi del Codice Civile; le semplici Jumincorché irregolari, ma prive della

capacita di consentire I'affaccio, non danno luagumareti finestrate.

5- La distanza si misura dal massimo sporto dpbaete, escludendo pero i
cornicioni e gli sporti del tetto sporgenti non miiicm. 150, gli elementi decorativi, le
pensiline, i balconi la cui sporgenza non superni 150, gli accessori quali gronde ed
impianti.

La distanza minima tra costruzioni opera ove Ereazioni stesse si fronteggino, e
nelle misura in cui si fronteggiano: essa e datia daisura della perpendicolare al fronte
della costruzione che incontra il fronte oppostdl'alga costruzione nel punto piu

vicino.
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6 - Nella realizzazione degli interventi di cuipakcedente comma 1, devono essere
rispettate le distanze minime tra costruzioni pnéscdall’art. 9 D.M. 02/04/1968 n°
1444 agli ampliamenti in altezza (sopraelevaziaii)applicano le disposizioni che
precedono ove la sopraelevazione fronteggi un’attsdruzione.

Non si applicano le disposizioni medesime, ma splelle sulle distanze dai
confini, ove la sopraelevazione sovrasti altimemente la copertura della costruzione

antistante.

7 - In tutte le aree del P.R.G.C., ad eccezion dena A, devono essere rispettate le
seguenti distanze minime dal confine della progriet

a. 5 metri minimi;

b. ove la costruzione abbia altezza superiore amg@ri, distanza pari all’altezza

della stessa diminuita di 5 metri.

8 - Le disposizioni del precedente comma non siliegm, (ed € consentita
I'edificazione sul confine, peraltro senza pregaimli delle disposizioni in tema di
distanza minima tra costruzioni) ove si verifichiaudelle seguenti condizioni:

a. il proprietario del fondo confinante presti asseregistrato e trascritto nei registri
della proprieta immobiliare, obbligandosi al neeessarretramento in caso di sua
futura edificazione o alla costruzione in aderenza;

b. sia proposta la realizzazione sul confine dbfadati insistenti sulle proprieta fra

loro confinanti, e I'intervento sia oggetto di pessi di costruire contestuali.

9- Per gli interventi da eseguire in zona A (cerdtorico), valgono le disposizioni
del Codice Civile per quanto attiene alla distagi@aconfini ed apertura di vedute.

Per le distanze tra i fabbricati si dovra fareriifeento a quanto prescritto all’art. 9
del D.M. 02/04/1968 n° 1444;... omissis ... 1) Zona A: per le operazioni di
risanamento conservativo e per le eventuali ristn@zioni, le distanze tra gli edifici non
possono essere inferiori a quelle intercorrentiitkalumi edificati preesistenti computati
senza tener conto di costruzioni aggiuntive di @poecente e prive di valore storico,

artistico o ambientale;...”
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Art. 32 Pozzi di captazione acqua dal sottosuolo
1- L'apertura di nuovi pozzi di captazione acquwh sbttosuolo & subordinata a

presentazione da parte del privato, di domanda:

- per uso domestico con permesso di costruire, caeri@mnento della potabilita
dellacqua e della falda medesima mediante anafistiali condotte a carico del
richiedente;

- per uso irriguo per l'agricoltura o ad uso indwd#] si dovra procedere ai sensi
dellart. 10 L. 24/12/1979 n° 650 e comma 3 art.L1R. 30/04/96 n° 22 e con le
procedure dell’art. 9 L. 04/08/1984 n° 464.

Art. 33 Aree a verde e di salvaguardia ambientaleEn”
1- Sono cosi definite quelle aree prevalentemegtéole inserite ai margini del

territorio antropizzato e urbanizzato.

La finalitd di queste zone é la salvaguardia deaa ridosso del centro abitato
onde evitare insediamenti sulle stesse di strutagecole incompatibili con le aree
residenziali e/o produttive per rumori e/o inquireanto atmosferico dovuti agli
allevamenti zootecnici.

Dette aree, pur mantenendo la conduzione agrisola inedificabili, anche per
quanto concerne la realizzazione di strutture ‘pgritoltura.

Le relative superfici territoriali concorrono arteggio per I'edificazione in area

agricola consentita.

2 - Sulla Tavola di Piano sono individuate quaéeadi salvaguardia; per tali aree e

vietata ogni nuova edificazione e gli edifici esigi possono essere assoggettati a:

a. manutenzione ordinaria;

b. manutenzione straordinaria;

C. restauro e risanamento conservativo;

d. ampliamento una tantum della Superficie Utilerdag dei fabbricati ad uso

abitativi, nella misura massima del 20% di quedistente;

3- Sono ammesse le costruzioni di strutture paesg/o ricoveri per attrezzature

avente carattere di provvisorieta e finalizzata adlitivazione flori-vivaistica, orticola.
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Le autorizzazioni verranno rilasciate previa sdaftizgone di atto, registrato e
trascritto, che evidenzi il carattere di provvietéi della struttura e che impegni il
richiedente all'abbattimento trascorso il termingoaizzato.

Dovra inoltre essere prodotta polizza fidejussathia garantisca l'intervento da

parte del Comune in caso di abbattimento d’ufficio.

4 - Nelle aree En sono ammesse esclusivamentéaitidirizzate alla conduzione e

coltivazione agricola ed alla costruzione di opafeastrutturali a servizio collettivo.

Art. 34 Rettifiche di allineamenti
In ottemperanza a quanto prescritto dall'art. 29 B.E. in vigore si dispone

quanto segue:

1- In caso di costruzione e ricostruzione di edifatta eccezione dell’area A (Centro
Storico) il Comune potra, ordinare la rettifica lblegllineamenti tortuosi per una

profondita non superiore a m 5,00 dalla linea dbféca preesistente.

2 - Nel caso in cui su un lato o su ambo i latiretificare non esistano opere di
fabbrica, il Comune potra chiedere la rettificaofad una profondita non superiore a m 10

dai bordi stradali esistenti.

Art. 35 Fasce ed aree di rispetto
I P.R.G.C. individua cartograficamente le areeridpetto. Tali aree possono

essere computate, ai fini dell’edificabilita nelleee limitrofe, in quanto ammesso dal

P.R.G.C. e nei limiti in esso prescritti.

1- Aree di rispetto cimiteriale

a. I P.R.G.C. definisce per ciascuno degli impiamiteriali esistenti nel territorio
comunale una zona di rispetto che tiene conto gelléicolari situazioni orografiche e

degli edifici esistenti.
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b.

All'interno della zona di rispetto cimiterialgger gli edifici esistenti, sono

consentiti interventi di recupero ovvero intervefunzionali all'utilizzo dell’edificio

stesso e piu specificamente:

C.

manutenzione ordinaria e straordinaria,;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia, con esclusione dellaoft& di attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza;

recupero in chiave abitativa di fabbricati rurabbandonati nei limiti indicati
nello specifico articolo. Per gli eventuali ampliemti, a prescindere dalla
consistenza della preesistenza, si fa riferimemsidusivo a quanto indicato al
punto seguente;

ampliamento una-tantum della consistenza edilizlagh usi abitativi, in misura
pari al 10% della Superficie Utile Lorda abitakilella costruzione, finalizzato al
miglioramento funzionale e igienico sanitario de#sidenze. Tali ampliamenti,
ove possibile, dovranno essere realizzati media®pero, con cambio di
destinazione d'uso, di strutture preesistenti e wwme dovranno risultare
compatibili con i caratteri e la tipologia dellaepsistenza. Qualora 'ampliamento
richieda un incremento della superficie copertastesso dovra avvenire sul lato

opposto dell'impianto cimiteriale.

Sono ammessi interventi per la realizzazionpascheggi, parchi pubblici anche

attrezzati, impianti sportivi a cielo libero chemcomportino volumetrie né fuori terra né

interrate.

d.

E’ ammessa la normale conduzione agricola deerie con esclusione della

possibilita di piantumazione di colture arborealtlh fusto se non con il parere dell’Ente

gestore della strada.

2 -

E’ ammessa la piantumazione di piante ornamentali.

Aree di rispetto stradale

a)

All'esterno del perimetro delle aree edificateedificabili residenziali indicate

nelle tavole del P.R.G.C., a protezione dei nastrincroci stradali, attrezzati e non, la

distanza minima dovra essere per i fabbricati:
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dal confine di strade di tipo C, Regionali e Pravé, m 30,00
dal confine di strade comunali principali m G,

dal confine di strade vicinale ad uso pubblicopmuanali secondarie m 10,00

La distanza minima dei muri di recinzione dovraeesgli:
dal confine di strade di tipo C, Regionali e Praiate, m 3,00
dal confine di strade comunali principali m 1,50

dal confine di strade vicinale ad uso pubblicopmanali secondarie  m 0,50

Si intendono inoltre fatte salve le norme del mudwdice della Strada e del

relativo Regolamento di Esecuzione.

Dovranno comunque essere osservati i valori minstabiliti dal D.M.

01/04/1968 n. 1404.

b)

All'interno del perimetro delle aree edificateedificabili residenziali indicate

nelle tavole del P.R.G.C., a protezione dei nastrincroci stradali, attrezzati e non, la

distanza minima dovra essere per i fabbricati:

c)

dal confine di strade di tipo C o Provinciale 16,00
dal confine di strade comunali e vicinale ad usbltico m 6,00
dal confine di strade interne ai S.U.E. 0 E.C.O. m 6,00

La distanza minima dei muri di recinzione dovréeessli:

dal confine di tutti i tipi di strade m 05

All’esterno dei perimetri delle aree di espansi@ di completamento produttivo

artigianale ed industriale, a protezione dei nasrincroci stradali, attrezzati e non, la

distanza minima dovra essere per i fabbricati:

dal confine di strade di tipo C o Provinciale 30,00
dal confine di strade comunali m 20,00
dal confine di strade vicinali ad uso pubblico 18,00
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d) All'interno dei perimetri delle aree di espamsoe di completamento produttivo
artigianale ed industriale, a protezione dei nasrincroci stradali, attrezzati e non, la

distanza minima dovra essere per i fabbricati:

« dal confine di strade di tipo C o Provinciale 80,00
» dal confine di strade comunali e vicinale ad usobtico m 10,00
» dal confine di strade interne ai S.U.E. o E.C.O. m 10,00
e) Le fasce di rispetto stradale dovranno comunanere le larghezze poc’anzi

indicate anche se cartograficamente non definge individuate con ampiezze minori.

f) Le fasce di rispetto stradale, in generale,ofa#flvo quanto indicato ai commi
seguenti, sono inedificabili fuori terra e sottoder

All'interno del perimetro di tutte e aree edifieab edificabili e fatta salva la
facolta di far rispettare gli eventuali allineanmiegia in atto previo parere favorevole

dell’Ente proprietario della Strada.

Q) Nelle fasce di rispetto stradale possono essgieti gli impianti tecnologici di
interesse pubblico e per I'erogazione di pubbliervii (cabine di trasformazione
dell’energia elettrica, centrali telefoniche, grump riduzione del gas e altri impianti
tecnologici pubblici) nel rispetto delle prescriziger la sicurezza stradale che verranno

eventualmente dettate dall’'Ente proprietario deftada.

h) Sugli edifici esistenti nelle fasce di rispetsadale di norma sono ammessi i
seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia, con esclusione ddHaolta di attuare la demolizione e

ricostruzione della preesistenza, fatto salvo tuardicato alla successiva lettera
).
- nuove costruzioni in aree perimetrate residdnzia produttive costituenti

allineamenti di fabbricati esistenti limitatameatk strade comunali.
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) Sugli edifici ad uso abitativo o promiscuo abite/rurale, in zona agricola,
ricadenti in aree di rispetto stradale, sono ammaspliamenti non superiori al 20%
della Superficie Utile Lorda abitabile della coginne, finalizzato al miglioramento
funzionale e igienico sanitario delle residenze.

Tali ampliamenti, ove possibile, dovranno esseadizeati mediante recupero con
cambio di destinazione d'uso di strutture preestste comunque dovranno risultare
compatibili con i caratteri e la tipologia delleepsistenza.

Qualora I'ampliamento richieda un incremento dsligerficie coperta, lo stesso
dovra avvenire sul lato opposto o laterale a quedioteggiante la strada.

L’eventuale ampliamento laterale non pud in ogrdocadurre ulteriormente la

distanza intercorrente tra il fabbricato esistautdl confine stradale.

)] Per gli edifici ad uso abitativo o promiscuo takivo/rurale, in zona agricola,
ricadenti in aree di rispetto stradale, che netassidi demolizione e ricostruzione per
inderogabili motivi statici da documentare con periasseverata in tribunale da parte di
libero professionista con specifiche competenzesedbre dei collaudi strutturali, puo
essere consentita la ricostruzione di uguale volsmarea agricola adiacente, comunque
esterna alla fascia di rispetto stradale, quantiarguesta risulti inferiore alle norme di
edificabilita su dette aree e purché non in cotdraen i DD.LLgs 156-157 del 24/03/06
e non si tratti di aree di particolare pregio amta&. Per i fabbricati ad uso promiscuo
abitativo/rurale, nei quali la parte ad uso agocsih in disuso, in fase di ricostruzione, il
volume agricolo esistente in disuso, puo essergerato per usi abitativi.

Nella ricostruzione, a seguito di una documentatisi della tipologia edilizia
preesistente da allegare al progetto per il riastel permesso di costruire, occorre
uniformarsi alle preesistenze riprendendole andh@varso moderne reinterpretazioni
che valorizzino gli elementi da riprodurre e viaicostino con estrema sobrieta ed
uniformita.

Sono da escludersi stilemi edilizi tipici delle aresidenziali di nuovo impianto.

m) E’ altresi consentita la ricostruzione di uguabdume su area agricola adiacente,
comunque esterna alla fascia di rispetto straddileedifici di abitazione esistenti, a
seguito di espropriazioni per pubblica utilita per realizzazione di strade o loro

ampliamenti e di opere pubbliche in genere.
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3- Aree di rispetto impianti acquedottistici

a) Nelle tavole del P.R.G.C. e indicata la loca#pne dei pozzi che alimentano la
rete acquedottistica comunale.

Nel raggio di 10 metri dal posizionamento del pgzaon € consentita alcuna
trasformazione urbanistica ed edilizia, ma solo sistemazione a verde del suolo e di
ambientamento dell'impianto. L'ambito cosi defingoquello di stretta pertinenza del

pozzo.

b) La profondita della fascia di rispetto in eddficle, per i pozzi, le opere di presa
degli acquedotti, le sorgenti d’'acqua destinata&c@isumo umano ha una profondita
minima di m. 200 salvo deroga regionale.

La profondita minima della fascia di rispetto desgsere garantita anche in

presenza di rappresentazioni cartografiche diffaugli elaborati del P.R.G.C.

4 - Aree di rispetto impianti di depurazione

a) La profondita della fascia di rispetto inedifida, per gli impianti di depurazione
e di m. 100, salvo deroga regionale.
La profondita minima della fascia di rispetto desgsere garantita anche in

presenza di rappresentazioni cartografiche diffaugli elaborati del P.R.G.C.

5 - Aree di rispetto per elettrodotti
a) In caso di presenza di linee elettriche aereeeventuali trasformazioni

urbanistiche previste dal P.R.G.C. dovranno ossen& seguenti distanze minime,
calcolate come disposto dal D.P.C.M. 23/04/1992:
1. linee elettriche a 15 Kv>m 5,00
2. linee elettriche a 132 Kv>m 10,00
3. linee elettriche a 220 Kv>m 18,00
4. linee elettriche a 380 Kv>m 28,00
Le profonditda minime poc’anzi indicate, sono susidit alle variazioni

eventualmente dovute all’'entrata in vigore di nomaegionali e/o regionali di settore.
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6 - Aree di rispetto del reticolo idrografico

a) Fanno parte del reticolo idrografico principaletorrente Stura di Demonte,
interessato dalle Fasce Fluviali, come definiteRiaho per I’Assetto Idrogeologico, ed il

torrente Grana, interessato da fasce di Reticolmhdi.

b) Il D.Lgs. 156 del 24/03/06, stabilisce che Rath edificatoria, nelle aree
comprese in una fascia di m. 150 dalle sponde atdiree demaniale dei Torrenti Stura e
Grana, sia sottoposta a parere vincolante da galtdssessorato Beni Ambientali della

Regione Piemonte.

C) L’art. 29 della L.R. 56/77 e s.m.i stabilisce uaadia di m 15,00 di inedificabilita
lungo i fiumi, torrenti e canali, se non arginag, dichiarati acqua pubblica e

cartograficamente individuati nelle tavole di P.ECG

d) L’art. 36 del R.D. n° 523 del 25/07/1904 fissa t@ascia di inedificabilita assoluta

di m 10,00 per tutti i corsi d’acqua, come soprec@ato, anche se arginati o vincolati.

e) Le fasce di rispetto contemplate dall’art. 2Bade.R. 56/77 e s.m.i. ed articolo 96
del R.D. n. 523 del 25/07/1904 resteranno in vigsireo a nuova disciplina locale
stabilita a seguito di ulteriori studi idraulicidrogeologici sui corsi d’acqua interessati a
seguito dei quali potranno essere ridotte od ausbent

Detti studi potranno essere promossi dall’Enteldiob e/o dai privati.

Il loro accoglimento avverra attraverso VariantiuBurali al P.R.G.C. ai sensi
dellart. 17 c. 4 L.R. 56/77 e s.m.i.,, salvo quastabilito per la zona agricola con

interventi eseguiti da agricoltori per esigenzé'azkenda agricola.

Art. 36 Tutela e valorizzazione dei beni paesagqistici - ihcoli
ambientali _per aree a parco fluviale, per aree a 8
archeologico e per aree collinari da salvaguardare

Beni paesaggistici: si richiamano i vigenti digposiormativi inerenti

l'individuazione, la tutela e la valorizzazione deéni paesaggistici, con particolare
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riferimento alla parte terza del D.Lgs 22 gennd®0£2n. 42, come modificato dal D.Lgs

24 marzo 2006 n. 157.

Le individuazioni cartografiche di P.R.G.C. ineigrbeni paesaggistici di cui alla
parte terza del D.Lgs 42/2004 e s.m.i., debbonenorsi puramente indicative e non
esaustive.

Per la definizione di bosco, anche in presenzandicazioni cartografiche
difformi, occorre fare riferimento a quanto stabildall’art. 2 del D.Lgs. 18 maggio 2001
n. 227, e per le trasformazioni boschive, debb@sere applicati i disposti dell’art. 4 del
Decreto.

La programmazione degli interventi di trasformazadello stato dei luoghi, e/o
dell'aspetto esteriore degli edifici, ricadenti’ialerno di aree sottoposte a vincolo
paesaggistico, dovra attenersi alle disposiziohiDixreto del Presidente del Consiglio
dei Ministri 12 dicembre 2005 (G.U. n. 25 del 3hgaio 2006), tenendo conto che:

- nel caso di interventi su edifici a manufatti esigt andra curata, in particolare,
'adeguatezza architettonica (forma, colore, maltertecniche costruttive, rapporto
volumetrico con la preesistenza) del nuovo intetwveron l'oggetto edilizio o il
manufatto preesistente e con l'intorno, basandosriseri di continuita paesaggistica
laddove questi contribuiscano a migliorare la gaalomplessiva dei luoghi,

- nel caso di interventi di nuova costruzione, sozitne e/o ampliamento, andranno
curati, in particolare, I'inserimento nel conteptesaggistico e nell'area d’intervento
nonché l'adeguatezza delle soluzioni, basandosrigeri di congruita paesaggistica

(forme, rapporti volumetrici, colori, materiali).

A. Aree a parco fluviale “Eg”

1- Nelle tavole del P.R.G.C. e individuata la pane di territorio comunale e cioé
I'ambito posto lungo il corso del torrente Sturaggetta a vincolo ambientale prescrittivi
per effetto del D.M. 01/08/1985 (Galassino).

2 - In tale area va salvaguardata la vocazionediqoterritoriale a servizio diretto di
un sistema di percorsi fruitivi ciclo pedonali, ie®e alla conferma dell’attivita agricola

di tipo tradizionale.
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3- Tutti gli interventi edilizi consentiti dal psente articolo dovranno comunque
essere in sintonia e compatibili con le prescrizietative alle aree di rispetto del reticolo

idrografico.

4 - Per tutti gli interventi da realizzare sui tem vincolati a parco fluviale deve
essere preventivamente acquisito il parere vintelain cui al DD.LLgs. 156-157 del
24/03/06.

5- Lungo i corsi d’acqua é fatto obbligo del rgpimo delle fasce di vegetazione
arbustiva tipica del luogo avente consistenza rdpf# al corso d’acqua di cui sono
pertinenza.

In dette fasce € vietata I'edificazione di quadgiva manufatto (muri di recinzione
- recinzioni - tubazioni) che possa comportare swiazione di continuita e comunque di

difficile conciliazione con gli obiettivi di quabtpaesaggistica.
6 - Eventuali impianti produttivi ubicati in zonampropria e situati nella

delimitazione del vincolo di cui al D.M. 01/08/198®vranno essere mimetizzati con

macchie arboree di alto fusto tipiche della zona.

B. Aree a sito archeologico “SA”

1- L'area individuata con il simbolo SA viene vatata all’attivita di ricerca

archeologica.

2 - In tutta I'area non sono ammessi interventiizdli nuova edificazione.

3- Sui fabbricati esistenti sono ammessi inteliveht manutenzione ordinaria,

straordinaria, restauri e risanamenti conservatomsolidamento statico.

4 - Ogni intervento di qualsivoglia natura comprde bonifiche, le riconversioni
agricole, gli interventi di cui al punto precedentgi interventi di urbanizzazione
dovranno essere sottoposti al preventivo parecaidal DD.LLgs. 156-157 del 24/03/06

con segnalazione specifica alla Soprintendenz8eiai Archeologici del Piemonte.
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5- Le aree cosi individuate concorreranno al amite per I'edificazione in area
agricola.
C Aree collinari da salvaguardare per il pregio saaglistico, naturalistico ed

interesse storico ambientale “Ei”

1- Sono le aree indicate in cartografia con ldaskj sulle quali € prescritta una
salvaguardia ai fini ambientali, paesaggistici eiradi.

In detta area valgono le disposizioni del D.Lgs42/04, cosi come modificato dal
D.Lgs. 157 del 24/03/2006.

In particolare per il mantenimento delle carastiezhe, morfologie ed elementi
costitutivi dei beni si prescrive che nell’areaidigd “Collinare Ei” gli interventi sul
territorio siano volti al recupero ed alla quakifetone degli immobili al fine di reintegrare
I valori paesaggistici preesistenti.

Pertanto:
non sono ammesse nuove costruzioni e per gli eddistenti sono ammessi interventi
di:

* manutenzione ordinaria e straordinaria

» restauro e risanamento conservativo

* ristrutturazione edilizia con esclusione della fecdi attuare la demolizione
e ricostruzione della preesistenza.

* Ristrutturazione con ampliamento una tantum dedlasistenza edilizia per
gli usi abitativi, in misura pari al 20% della S.@bitabile delle costruzioni
e con un massimo di 100 finalizzato al miglioramento funzionale ed
igienico sanitario delle residenze.
Tali ampliamenti, ove possibile dovranno esserelizesgti mediante
recupero con cambio di destinazione d’uso di lggadesistenti e comunque
il risultato finale dovra essere compatibile coiatteri e la tipologia della

preesistenza della zona.

I Permesso di Costruire verra rilasciato previargpe favorevole della

Commissione Regionale 91 Bis L.R. ed assolte lgadigioni di cui alla presente norma.
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Art. 37 Strade Pubbliche e Private
1- Il P.R.G.C. indica nelle tavole alle diversalsde aree destinate alla viabilita.

2- Il tracciato viario in progetto potra subire eleste variazioni ai tracciati, senza che
queste comportino varianti al P.R.G.C. se operatgestualmente all'approvazione del

S.U.E. o direttamente dall'Ente Pubblico su terggiacquisiti.

3- In sede di progettazione esecutiva o di S.WHEBvono essere precisate le
caratteristiche tecniche delle strade, tenendoocdalla loro funzione, dell'intensita del

prevedibile traffico futuro, della tipologia e delNolumetria degli edifici serviti

4 - Nelle aree residenziali, la sezione minimaeutikélle nuove strade pubbliche a due
sensi di marcia, non deve essere inferiore a m@&SDdeterminata: m 6.50 di carreggiata
stradale + m 1.50 di marciapiedi su ambo i latiadstrada. Il marciapiede pud essere
realizzato su un solo lato solo quando la nuovadatrconfini con un’area libera da
edificazione (agricola e/o di futura espansionedmwiale). In tal caso il marciapiede
deve essere previsto sul lato ove avviene I'edifaze.

Nelle aree residenziali potranno essere realizzatgle a senso unico con una
sezione minima utile di m 8,00 cosi determinatas.60 di carreggiata stradale + m 1.50

di marciapiedi su ambo i lati.

5- Nelle aree residenziali, sottoposte a S.UdEsttade principali debbono essere a

doppio senso di marcia.

6 - Nelle aree produttive la sezione minima utié#lel nuove strade pubbliche a due
sensi di marcia, non deve essere inferiore a mOltdsi determinata: m 8,00 di

carreggiata stradale + m 1,50 di marciapiedi sucantdti della strada.

7 - Nelle aree produttive non € ammessa la realiama di strade a senso unico.
8 - Sono ammesse riduzioni rispetto alle dimensilenicommi precedenti, in sede di

S.U.E., quando lo stato di fatto imponga la saleadia di preesistenze ambientali e

quando sia possibile realizzare percorsi pedonaede propria.
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9- Qualora venga realizzato un parcheggio a margielle nuove strade, la
profondita degli stalli deve essere di m 2,00 pesdsta in longitudinale, di m 4.80 per la
sosta inclinata a 45° e di m 5,00 per quella patpehre al bordo della carreggiata. La
larghezza del singolo stallo per la sosta trasiefsad5° o perpendicolare) deve essere di
m 2,30.

Per la sosta longitudinale la lunghezza occupdta di@llo deve essere di m 5,00.

10 - Gli accessi veicolari diretti sulle stradetatia provinciali e comunali di nuove

strade a servizio delle aree residenziali e/o ptoguperimetrale nel P.R.G.C. devono
essere preventivamente autorizzati dallente petarnio della strada. Tali accessi
possono avvenire solo con derivazioni, adeguatanatttezzate organicamente inserite
nella rete viabilistica e opportunamente distaeziad seconda delle caratteristiche

dimensionali e di visibilita della strada principal

11- Per il dimensionamento delle strade privagemizio di residenze con piu unita

abitative si fa rimando a quanto stabilito dal wigeRegolamento Comunale Edilizio.

Art. 38 Aree di_dissesto ed aree inedificabili, aree sotioste a
vincolo idrogeoloqgico, aree contigue ad opere di
consolidamento e protezione, vincoli geomorfologicie
tecnici di intervento

A. Aree di dissesto ed aree inedificabili

1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzaziomesoetate:

a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolalldvioni, o che comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendamalonee a nuovi
insediamenti.

b) In tutte le aree individuate come fasce di rispettei corsi d’acqua

cartograficamente individuate.
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B. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

1- Nelle tavole del P.R.G.C. sono individuate tezmni del territorio comunale
soggette a vincolo idrogeologico. In tali aree neano ammessi interventi di

trasformazione del suolo che possano alterarnailibgo idrogeologico.

2- Gli interventi ammissibili in tali aree e pee procedure autorizzative si fa

rimando alle disposizioni di cui alla L.R. 45/198%.m.i..

C. Aree contigue ad opere di consolidamento e protezio

1- Nelle aree contigue ad opere di consolidamengmtezione indicate dal P.R.G.C.
non possono essere eseguiti interventi edilizigrii @ qualsiasi specie fino all’esecuzione

delle opere anzidette.

2 - Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Conale puo con propria deliberazione
individuare aree soggette ad opere di proteziosensolidamento in aggiunta a quelle
indicate dal P.R.G.C. senza che ci0 costituiscaantg del P.R.G.C., dalla data di

esecutivita delle deliberazioni si applicano leifamioni di cui al presente articolo.

D. Vincoli geomorfologici e tecnici di intervento
a) - GENERALITA

1 - Le prescrizioni di carattere geologico-tecnietative a ciascuna area 0 accorpamenti
di aree omogenee sono da intendersi vincolanti stitaiscono parte integrante delle
Norme Tecniche di Attuazione dello strumento urb&ro.

Qualora venisse modificata la normativa nazionglesta subentrera alla presente
regolamentazione che si riterra sostituita.

Tutte le aree occupate dai corsi d’acqua dichiaa@individuati “acqua pubblica”
e classificati in classi llla di pericolosita gearfadogica non concorrono alla formazione

della superficie fondiaria sulla quale verra aplicl'indice edilizio di ciascuna area.

2 - Nelle aree soggette a dissesto ed esondapiistate nella carta di sintesi della

pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllizzazione urbanistica ed edilizia del
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territorio ai sensi della Circolare P.G.R. 08.0949n° 7/LAP e nota esplicativa,
I'edificazione sara ammessa seguendo le indicazietie Classi di pericolosita che

seguono.

3- Le prescrizioni di carattere geologico-tecnicelativo a ciascuna area o
accorpamento di aree omogenee sono da ritenersolainti e costituiscono parte

integrante e sostanziale delle presenti normedkerdi attuazione.

4 - Ogni intervento di trasformazione del territorsara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che seguotenendo presente che il D.M.
11.03.1988 citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica.

5- La verifica geotecnigandagine utile per raccogliere i dati qualitatvguantitativi

per l'attuazione del progetto ed il controllo sohtgportamento dell’opera in rapporto al
terreno.
La relazione geotecnica e sempre richiesta fatt@zione per gli interventi di

manutenzione straordinaria, ristrutturazione, nifenti tetti, opere interne.

6 - La relazione geologicaviene richiesta per i seguenti interventi, a ipartdalla

classe Il di pericolosita geomorfologica di appaeteza:

a) Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esnt, superiore al 20% del

volume esistente.

b) Opere di scavo e di fondazione relativi agli in@rir di cui al punto A)

precedente.

c) Opere di muri di sostegno, paratie, armature diego® per scavi di notevole

altezza e pericolosita.

d) Manufatti di materiali sciolti.
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e) Gallerie e materiali sotterranei.

f) Stabilita dei pendii naturali.

g) Opere su grandi aree che comprendono:

- le aree per insediamenti urbani o civili o industri

- ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistecompresi quelli da consolidare
e trasferire ai sensi della Legge 9.07.1980 n.e185n.i.;

- reti idriche e fognarie urbane e reti di sottosarsi qualsiasi tipo;

- strade, ferrovie ed idrovie;

- opere marittime e difese costiere;

- aeroporti;

- bacini idrici artificiali e sistemi di derivaziorda corsi d’acqua;

- sistemi di impianti per I'estrazione di liquidi @ gas dal sottosuolo;

- bonifiche e sistemazione del territorio;

- attivita estrattive di materiali da costruzione.

h) Discariche e Colmate;

1) Emungimenti da falde idriche;

j) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richiesta per ruaieti di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione ed ampliamenti aamenti di fabbricati esistenti contenuti
nel 20% del volume esistente, rifacimenti di tetipere interne e costruzioni di bassi

fabbricati, nonché di opere pertinenziali, comdnief da D.P.R. 380/01 art. 3, c. 1, lett.
e.6.
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b) - CLASSI DI PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA

Classe |

1- Porzione di territorio dove le condizioni di petiesita geomorfologica sono tali
da non porre limitazioni alle scelte urbanisticieedette aree gli interventi sia pubblici
che privati sono di norma consentiti nel rispetb .M. 11/03/1988.

Le ottimali condizioni di stabilita di questi sait@d i buoni requisiti geotecnici
dei terreni di fondazione non comportano limitazialte scelte urbanistiche o particolari
condizionamenti circa le soluzioni progettuali ed corrispondenti procedimenti

costruttivi.

Classe I

1- Questi settori sono caratterizzati da porzahirterritorio nelle quali le condizioni

di moderata pericolosita geomorfologica possoneresagevolmente superate attraverso
'adozione ed il rispetto di modesti accorgimemtrici ispirate al D.M. 11/03/1988 e
realizzabili a livello di progetto esecutivo esthasnente nelllambito del singolo lotto

edificatorio o dell'intorno significativo circostéa

2- Tali accorgimenti saranno esplicitati in una redae geologica e geologico-
tecnica sviluppata in ottemperanza al D.M. 11/08818 realizzabile a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nelllambito del singolatolo edificatorio realizzando
eventualmente le opere di fondazioni su piani afafger contenere gli shancamenti.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideregativamente sulle aree

limitrofe, né condizionarne la propensione all’egibilita.

3- In dette aree l'edificazione potra avvenire a carmlie che ogni intervento di
nuova costruzione, ampliamento superiore a 20%edgdtente, ristrutturazione totale o
ristrutturazione urbanistica, ottemperi al D.M. A3/1988 con studi geologici e

geotecnici che verifichino la stabilita della stané portante del fabbricato.

4 I Comune e tenuto ad inserire nei certificati dBstinazione urbanistica la

classificazione di pericolosita geomorfologica.
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5- Lo stoccaggio e/o il deposito di materiali ndcpericolosi insalubri o comunque

inquinanti & vietato.

6 - Il permesso a costruire rilasciato dal Comuaeipterventi nelle aree di Classe I
di pericolosita geomorfologia € subordinato alltaserizione da parte del richiedente di
una dichiarazione di impegno rivolta a sollevare dgni responsabilita civile
I’Amministrazione Comunale per danni che dovesskenivare ai manufatti, strutture e/o
contenuti a seguito dell’attuazione dell’'intervestesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdak alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con dofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il

provvedimento conclusivo.

7 - Per le aree ricadenti in Classe Il, & prescrgalvo migliori ed approfonditi studi
specifici ritenuti necessari, in attuazione alldagini geologico-tecniche ed in esecuzione
di accorgimenti tecnici idonei, le seguenti predoni sui progetti esecutivi di interventi
relativamente a:
a) Dinamica della rete idrografica per aree pianedgiattigue a corsi
d’acqua potenzialmente soggette a modesti allagiardeacque a bassa
energia ed altezze non superiori a 30/40 cm.

Prescrizioni esecutive:

- soprelevazione del piano abitabile rispetto anpi campagna in funzione

delle altezze potenziali della lama d’acqua;

- valutazioni specifiche in merito all’opportuni@di costruzione di locali

interrati e seminterrati con adozione di accorgitngenici adeguati;

- previsione di interventi di regimazione delle aeq superficiali e

programmazione interventi manutentivi;

- accertamenti puntuali in merito alla soggiacenzéadalda libera ed alla
Sua escursione massima;
b) dinamica dei versanti, per interventi su pendii,presenza di materiali

argillosi, limosi, molto compressibili e potenziante instabili.
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Prescrizioni esecutive:
- regimazione delle acque superficiali;

- verifiche di stabilita delle scarpate, stabiliziome delle coltrisuperficialia

valle e a monte;

- esecuzione degli scavi a campione.

c) Interventi alla base di pendii.

Prescrizioni esecutive:

- eliminazione e/o minimizzazione della pericolasiterivante da potenziali
processi legati all’instabilita delle coltri superéli con interventi sul versante a

monte e/o al piede del versante;

- esecuzione degli scavi a campione e verifictatabilita delle scarpate.

d) Interventi a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:

- assoluta regimazione delle acque evitando iafiloni subsuperficiali o

profonde;
- raccolta ed allontanamento in appositi colletti®lie acque;

- operare in funzione della stabilizzazione debaeate a valle per evitare ogni

possibile forma di dissesto;

- nei settori potenzialmente allagabili dovrannseges previsti idonei sistemi
di drenaggio e smaltimento delle acque superficraintenendo la quota del
piano di abitazione al di sopra dell’attuale piahcampagna di almeno m 0,50.
Eventuali locali interrati saranno ammessi unicammese dotati di particolari
accorgimenti tecnico-costruttivi atti a garantiaesicurezza dei locali stessi (es.
locali a tenuta). Detti locali potranno essere idast esclusivamente ad uso
rimesse e /o cantine o locali sgombero. Partica@acorgimenti dovranno

anche essere previsti per le rampe di accessdidodeti.

e) Interventi in presenza di coltri eluvio-colluviai spessori imprecisati.

Prescrizioni esecutive:
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- esatta valutazione della potenza dei depositeigmli mediante sondaggi
(pozzetti esplorativi, prove penetrometriche, caggt), con ['eventuale

supporto di prove geofisiche indirette.

Classe lll (indifferenziata)

1—-  Porzioni di territorio nelle quali gli elemenli pericolosita geomorfologica e di
rischio, derivanti questi ultimi dall’'urbanizzazendell'area, sono tali da impedirne
I'utilizzo qualora inedificate, richiedendo vicegarla previsione di interventi di riassetto

territoriale a tutela del patrimonio esistente.

2 - In dette aree sono ammessi comunque i sega&rtrenti:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieataldei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica

fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenho ammessi:
- b;)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- bs)) mutamento di destinazione d’uso in destinaizzominor

rischio geologico nelle quali non vi sia un auneedel carico
antropico e/o non ci sia la presenza stabile dqrex (punto 6.3
della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%)
del volume originario per adeguamento igienico,itagan e
funzionale; realizzazione dei volumi tecnici, datee di opere

e/o volumi pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico soloeswal da una
piu razionale fruizione degli edifici esistenti @@ a seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione delhisc¢il modesto
aumento di carico antropico € ammesso ove Si peevad
dismissione di locali a rischio (ad esempio disioiss di piani

terra e utilizzazione di piani superiori) e comuaquon deve
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comportare un aumento della S.U.L. residenzialegwag del
20% di quella esistente; non € ammesso I'aumente daita

abitative esistenti.

c) la realizzazione di nuove costruzioni che rigira in senso stretto
edifici per attivita agricole e residenze ruralnoesse alla conduzione
aziendale; tali edifici devono risultare non diarente localizzabili
nellambito dell'azienda agricola e la loro fattith deve essere

verificata da opportune indagini geologiche.

4- La fattibilita degli interventi ai punti § bs, ¢, dovra essere attentamente
“verificata ed accertata” a seguito dell’espletatoedi indagini di dettaglio, finalizzate
alla valutazione dei caratteri geologici, idroggpdd e,qualora necessario, facendo
ricorso a indagini geognostiche, in ottemperanzk d&rcolare Regionale 16/URE e del
D.M. 11/03/1988e secondo quanto indicato dalla N.T.E. alla C.P.G/RAP; tali studi
dovranno contenere, nella fase esecutiva, le detiagprescrizioni relative alla

mitigazione dei fattori di rischio presenti.

CLASSE llla
1- Porzioni di territorio le cui aree descrittensoinidonee a nuovi insediamenti,

quindi inedificabili sia per privati che per I'Entpubblico, vale comunque quanto

precisato all'art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

2 - In dette aree sono ammessi comunque i segagienti:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieataldei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica
fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenho ammessi:

- b;)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;
- by) mutamento di destinazione d’uso in destinazeominor rischio

geologico nelle quali non vi sia un aumento deiccaantropico
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e/o non ci sia la presenza stabile di persone @6t della
N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%)
del volume originario per adeguamento igienico,itagan e
funzionale; realizzazione dei volumi tecnici, datexe di opere

e/o volumi pertinenziali;

- bs) un modesto aumento del carico antropico soloeswal da una
piu razionale fruizione degli edifici esistenti @l a seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione delliis¢il modesto
aumento di carico antropico € ammesso ove si peevad
dismissione di locali a rischio (ad esempio disioiss di piani
terra e utilizzazione di piani superiori) e comuaquon deve
comportare un aumento della S.U.L. residenzialegoag del
20% di quella esistente; non € ammesso I'aumente daita

abitative esistenti.

La fattibilita degli interventi ai puntighbs dovra essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell'espletamento di indadirdettaglio, finalizzate alla valutazione
dei caratteri geologici, idrogeologici e,qualoracessario, facendo ricorso a indagini
geognostiche, in ottemperanza della Circolare Red#16/URE e del D.M. 11/03/1988
e secondo quanto indicato dalla N.T.E. alla C.P.GIRAP; tali studi dovranno
contenere, nella fase esecutiva, le dettagliatecpgmoni relative alla mitigazione dei

fattori di rischio presenti.

Per le aree in condizioni di dissesto si applicengeguenti norme: aree classificate
Fa e Fq: art. 9, commi 2 e 3, N.D.A. del P.A.leaclassificate Ee ed Eb: art. 9, commi 5
e 6, N.D.A. del P.A.l.; aree comprese nelle fadoeidli del P.S.F.F.: artt. 2-30-31
N.D.A. del P.A.L

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e folieftamprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescam@fieni di dissesto.

Per le opere di interesse pubblico non altrimketlizzabili varra quanto previsto
dall’art. 31 della L.R. 56/77.
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| permessi a costruire ove ammessi secondo indicagbpra riportate e ricadenti
in aree di Classe lll indifferenziata o Classe Btzno subordinati alla sottoscrizione di
una dichiarazione liberatoria registrata che solleda ogni responsabilita

I’Amministrazione Comunale da eventuali danni.

Classe llIb

Porzioni di territorio edificate contraddistinte el@vate condizioni di pericolosita
geomorfologica e di rischio. Non sono ammessi nuotgrventi urbanistici in assenza
delle analisi mirate a verificare la validita delipere per la mitigazione del rischio
esistente o0 ad individuare gli eventuali intervatitiriassetto del territorio e della loro
realizzazione.

Per le aree ricadenti in Classe lllib, individuagdlan Carta geomorfologica e dei
dissesti in condizioni di dissesto, si applicanedguenti norme:
- aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. di A.R¥&l;
- aree classificate Fq: art. 9, comma 3, N.di A.Ri&l,

- aree classificate Ee e Eb: art. 9, commi 5 e @li W. del PAI.

In riferimento alla N.T.E. della circ. del P.G.R. T/LAP dell'8/5/1996, le aree
classificate Fa ed Ee nel P.A.l possono essermigats alla Classe 1lib4, mentre quelle
classificate Fq ed Eb alla Classe IlIb3. Ne consegertanto, che in queste aree, stante
lattuale quadro di dissesto, anche a seguito ded#lalizzazione delle opere di
sistemazione indispensabili per la difesa delltesite, saranno possibili soltanto gli
interventi previsti dall’art. 9 delle Norme di Attmione del P.A.l. e le relative prescrizioni

non potranno, comungque, essere meno vincolanti.

In particolare, sono consentiti i seguenti intetzen
a) interventi idraulici e di sistemazione ambientalde? versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica
torrentizia ed alla dinamica dei versanti;
b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ammessi;
bl)  manutenzione ordinaria;

b2)  manutenzione straordinaria;
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b3)  restauro e risanamento conservativo;

b4)  mutamento di destinazione d’'uso in destinazemninor rischio
geologico nelle quali vi sia una diminuzione deli@a antropico e non ci sia
la presenza stabile di persone (punto 6.3 dellaBNdlla C.P.G.R. 7/LAP);

b5) gli interventi di ristrutturazione edilizia (pke aree classificate Fq
ed Eb), senza aumenti di superficie e di volume;

b6) un modesto aumento del carico antropico (perée classificate
Fg ed Eb), solo se deriva da una piu razionaleitrne degli edifici esistenti
(cambio di destinazione d’'uso) e solo a seguitopdire per la riduzione del

rischio.

La fattibilita degli interventi ai punti b5 e b@&de essere attentamente “verificata
ed accertata” a seguito dell’espletamento di indagii dettaglio, finalizzate alla
valutazione dei caratteri geologici, idrogeologei qualora necessario, geotecnica,
facendo ricorso a indagini geognostiche, in ottelanea alla Circolare Regionale
16/URE e al D.M. 11/03/1988 e secondo quanto irtdidalla N.T.E. alla Circ. P.G.R. n.
7/LAP; tali studi dovranno contenere, nella fasecativa, le dettagliate prescrizioni
relative alla mitigazione dei fattori di rischiogsenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimerdalizzabili vale quanto previsto
dall’'art. 31 della L.R. 56/77.

4 - Il Permesso a Costruire rilasciato dal Comueeipterventi nelle aree di Classe
lllb di pericolosita geomorfologia € subordinatolaalsottoscrizione da parte del
richiedente di una dichiarazione di impegno rivadtesollevare da ogni responsabilita
civile ’Amministrazione Comunale per danni che desero derivare ai manufatti,
strutture e/o contenuti a seguito dell’attuazioalidtervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrdak alla richiesta del
permesso di costruire in duplice originale con dofma del documento di identita del
richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificagli interessati con il
provvedimento conclusivo.

| dissesti individuati nelle aree di pericolosiigomorfologica di classe llla e llib

impongono uno stretto coordinamento con il PianonQuale di Protezione Civile,
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cosicché i sistemi operativi di allerta possano tiade | necessari strumenti per
l'allontanamento delle persone e il controllo dellabilita, nonché gli opportuni

interventi rivolti all’eliminazione e/o alla minimzazione delle pericolosita

E. Delimitazioni fasce fluviali

Agli interventi sulle reti idrografica e sui verdadei corsi d’acqua pubblica
individuati dalla D.G.R.P. 15/07/2002 n. 45-6656 $arrente Stura di Demonte e sul
Torrente Grana-Mellea sono estese le disposiziooudal Piano Stralcio per I'assetto
idrogeologico (P.A.l.) Legge 10/05/1989 n. 183 ant.c. 6 ter.

Pertanto, ogni intervento dovra attenersi allenmordi attuazione adottate
dall’autorita di Bacino del fiume Po con atto deliitivo del Comitato Istituzionale n. 18

datato 26/04/2001 che si intendono qui integraleepbrtate.

- Gli ambiti perimetrali ed assegnati alle classi Ed, Em dovranno essere
vincolati dalle conseguenti limitazioni all'attigitdi trasformazione e d’'uso del suolo
derivanti dalle condizioni di dissesto idraulico mftogeologico (crf. Art.9 N.t.a. del

P.A.L).

- | canali irrigui presenti bel territorio comunalen® protetti dalle fasce di rispetto
di cui al R.D. 523/1904 se la proprieta del sedamaeessi occupati risulti dello Stato o
della Regione e le portate non sono regimate inariaté da poter defluire, all'interno

delle sezioni disponibili, con adeguato francoidigezza.

Art. 39 Valutazione impatto ambientale (V.I.A.)
1- In ottemperanza alla L.R. 40/98, modificataladl.R. 54/2000 ed ai fini della

valutazione della compatibilitd ambientale gli menti contemplati all’art. 4 della citata
Legge Regionale dovranno essere sottoposti al Vrieh modi e con le procedure della

stessa Legge Regionale.
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Art. 40 Tutela dall'inguinamento acustico
1. Le Leggi quadro dell’inquinamento acustico dél1®/1995 n° 447 e la L.R. del

20/10/2000 n° 52 dispongono che ogni Comune praaved

- al controllo, al contenimento e ove necessarialdlattimento delle
emissioni acustiche prodotte dall’attivita umaniaeol limiti consentiti.

- ad adottata ed approvata la classificazione meust il regolamento per il

controllo, il contenimento e I'abbattimento dellissioni acustiche.

2. E’ fatto obbligo ai titolari di attivita lavorat produttive, artigianali ed industriali
presenti sul territorio di produrre entro sei meklla pubblicazione sul B.U.R.
dell’avvenuta approvazione della classificazionestica del territorio comunale, una
documentazione di verifica di impatto acustico evalutazione delle proprie emissioni
sonore compatibili con i livelli previsti dalla z@azazione e dalla normativa acustica in
vigore (art. 14 L.R. 52/2000).

Se la verifica acustica delle emissioni sonore nsultasse contenuta nei limiti
fissati nelle zone, si dovra presentare un Piandatiifica all’Ufficio Tecnico del
Comune, il quale provvedera a trasmetterlo all’Arpampetente per la relativa

valutazione (art. 8 L. 447/95).

3. In sede di progettazione per i nuovi insediaindotra essere presentata una
verifica di valutazione e di rispetto dei livellrqvisti dalla zonizzazione acustica e del
tassativo rispetto di tutti i requisiti acusticigsavi di cui al D.P.C.M. del 05/12/1997 e

che dovranno essere attestati in sede di richikkstgibilita da parte del D.L.

4. Gli edifici di tipo residenziale da edificarsi prossimita di attivita soggette alle
disposizioni di cui sopra, hanno I'obbligo di pretge una valutazione previsionale di
“clima acustico” che dovra essere prodotta conédstente alla richiesta di permesso di

costruire.
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Art. 41 Domanda di atti autorizzativi all’edificazione e pocedure
per gli interventi in zona sismica
1- I Comune di Cervasca risulta compreso neleghlto 1- Classificazione sismica

dei Comuni piemontesi (estratto dall’Allegato A'@lidinanza 3274/2003) della D.G.R.
n. 61-11017 del 17/11/2003 (pubbl. sul B.U.R. ndéB27.11.2003) nella zona 3.

2 - | progetti delle nuove costruzioni private (qmesi gli interventi sulle costruzioni

esistenti), devono essere depositati ai sensiadell93 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380,

presso lo Sportello Unico dell’Edilizia, ove cosiib, ovvero presso i Comuni

competenti per territorio.

3- Per i progetti di cui al punto precedente ligp il controllo a campione da
effettuarsi secondo le procedure previste dall’artdella L.R. 19/85 come risultanti a
seguito della Legge Regionali 28/2002 e con maaldkfinite nelle relative deliberazioni
attuative. Lo sportello Unico per I'Edilizia o i @wuni singoli per i casi di cui lo Sportello
Unico non sia operante sono altresi tenuti a cocamaitrimestralmente alla Direzione

OO.PP. I'elenco dei progetti presentati.

4 - | progetti degli edifici pubblici sono sottopioad autorizzazione ai sensi dell’art.
94 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e sono depositasgw la provincia competente per
territorio, la quale rilascia I'autorizzazione diicsopra per gli effetti dell’'art. 2 della L.R.

28/2002.

5- Nella zona 3, gli strumenti urbanistici geniegdloro varianti strutturali nonché gli
strumenti urbanistici esecutivi sono tenuti al eigp dell’art. 89 del D.P.R. 06/06/2001 n.
380, secondo le modalita stabilite dalla L.R. 19#85relativa D.G.R. n. 2-19274
dell’08.03.1988 cosi come aggiornate con la L.R02& la relativa D.G.R. n. 37-8397
del 10.02.2003.

6 - La possibilita di deroga, all'art. 88 D.P.R.0BB001 sopra richiamata, viene
prevista nelle presenti N.T.A. per la gestioneRI&.G.C. ed ove ritenuto necessario, alla

stessa deroga dovra essere confermata in piamgglareggiati.
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7 - Sulla base di un’approfondita documentaziondéta aad assicurare una
soddisfacente sistemazione statica, per gli edificiostanti si potra intervenire anziché

nelle operazioni di conservazione ad interventiringati alla ricostruzione.

Art. 42 Requisiti di agibilita
1- Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste in cui si prevede la modificazione

delle quote di imposta degli orizzontamenti e negterventi di nuova costruzione,

I'altezza minima tra pavimento e soffitto e neiivantabili e stabilita in m 2,70.

2 - Nelle operazioni di restauro conservativo, otidamento statico, ristrutturazioni
e risanamento in cui non si prevede la modificaledejuote di imposta degli
orizzontamenti, per interventi su edifici di valoseorico e/o ambientale in area A o
Centro Storico o comunque per fabbricati dichiat@ti € ammessa l'altezza media netta

tra soffitto e pavimento pari a m 2,40.

3- Si richiamano le disposizioni di cui all’art 8lel Regolamento Edilizio vigente e
guanto prescritto all'art. 24 del D.P.R. n° 380 0&/06/2001.

Art. 43 Deroghe
1- Sono ammesse deroghe alle presenti Norme TrexdicAttuazione ai sensi e nei

termini previsti dall’art. 70 del Regolamento Eziidi.

Art. 44 Norme in contrasto
1- Il presente Piano Regolatore Generale Comumaliga in salvaguardia ai sensi

dell'articolo 58 L.R. 56 del 05/12/1977 e successmodificazioni, restano valide le
concessioni ed i permessi di costruire gia rilagcanche quelli in contrasto purché sia

gia stato comunicato nei modi e forme di leggejio dei lavori.
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2 - Ove risulti un contrasto di applicazione traligposizioni delle presenti norme si
provvedera all'interpretazione mediante deliberszicconsigliare di interpretazione
autentica senza che cio costituisca variante al@@® sino all'approvazione di tale

deliberazione si applichera la disposizione pitrittsa.

Art. 45 Norme transitorie
1- Le norme di cui ai precedenti articoli, rimama valide se non in contrasto con

normativa nazionale e regionale in materia.

Art. 46 Attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande
Sul territorio, in tutte le aree omogenee indiatiu dal P.R.G.C. e

dettagliatamente descritte dall’art. 28 p. 4 delgenti N.T.A. relativo all'esercizio del
commercio al dettaglio in sede fissa, viene anchmesso I'insediamento di attivita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevancesi come previsto e disciplinato
dalle L.R. n° 38 del 29.12.2006 e con le modaliEjtazioni e criteri adottati ed
approvati dal Consiglio Comunale contestualmente aklazione dei criteri per
I'insediamento di attivita di somministrazione albblico di alimenti e bevande.

Il volume delle presenti Norme Tecniche di Attuams viene cosi integrato con la
modifica dell'art. 14 e con l'inserimento del “Regmento di attuazione per l'attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevandieseguito riportato.

1. Ambito di applicazione

I Regolamento attuativo per l'esercizio dell'aitav di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande opera sul territagioviene applicato agli esercizi che
esercitano la loro attivita su aree private e see goubbliche, queste ultime previo
convenzionamento con I'Ente proprietario.

I Regolamento stabilisce che per somministraziahipubblico di alimenti e
bevande deve intendersi la vendita ed il consumgasto, da parte degli acquirenti con
apposito servizio dei prodotti, nei locali dell'esigio stesso o in aree al pubblico, a tal

fine attrezzate.
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Stabilisce altresi che l'attivita di somministrazeo al pubblico di alimenti e

bevande al domicilio del consumatore ed in eseprizati, trova la sua applicazione.

2. Finalita ed obiettivi

Si da atto che le disposizioni nazionali e regioisaino operanti per le sotto

indicate attivita, cosi come precisato all’artc86 della L.R. 29.12.2006 n° 38 e cioeé non

sono soggette alle disposizioni di cui ai cc. 13Z& 4 del citato articolo le attivita di

somministrazione al pubblico di alimenti e bevaatfettuate:

a.

negli esercizi in cui la somministrazione al pubbldi alimenti e bevande
e effettuata congiuntamente ad attivita di intrdtteento e svago, quando
quest’ultima é prevalente, cioé nei casi in cusu@erficie utilizzata per |l
suo svolgimento € pari almeno ai tre quarti delipesficie complessiva a
disposizione, esclusi i magazzini, i depositi, gffici e i servizi, e la
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande effettuata
esclusivamente nei confronti di chi usufruisce gamaento dell’attivita di
intrattenimento e svago. Non costituisce attivitanttattenimento, svago e
spettacolo la semplice musica di accompagnamecbongagnia;

negli esercizi annessi ad alberghi, pensioni, Idean ad altri complessi
ricettivi, limitatamente alle prestazioni rese agloggiati;

negli esercizi situati all'interno delle aree dnseio delle autostrade e
strade extraurbane principali, sui mezzi di tragppubblico e all’interno
delle stazioni dei mezzi di trasporto pubblico;

negli esercizi posti nellambito degli impianti atlali, di distribuzione
carburanti, purché I'attivita sia funzionalmentéogisticamente svolta in
connessione con lattivita di distribuzione carlmirala titolari di licenza
di esercizio per la vendita di carburanti;

al domicilio del consumatore;

nelle mense aziendali, purché esercitata in viettdira favore dei propri
dipendenti da amministrazioni, enti o imprese pidbie!;

nei circoli e associazioni aderenti ad enti od niggazioni nazionali le cui
finalita assistenziali sono riconosciute dal Miarst dell'Interno, di cui
all'articolo 2 del D.P.R. 235/2001;
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h. in scuole, ospedali, comunita religiose, stabilithdelle forze dell’ordine,
caserme, strutture d’accoglienza per immigratifegiati ed altre strutture
similari di accoglienza o sostegno, case di cuesecdi riposo, asili
infantili;

I. all'interno di sale cinematografiche, musei, teasale da concerto,
complessi sportivi e simili, limitatamente ai fiit delle attivita stesse;

J- negli esercizi situati in immobili aventi caratsithe turistico-ricettive, di
proprieta di enti pubblici, utilizzati ai fini dell valorizzazione del
patrimonio enogastronomico, culturale e turistmcale. La gestione di tali
esercizi &€ affidata direttamente dall’ente propriet dell'immobile nel
rispetto dei requisiti professionali e morali psdvidalla normativa
vigente;

K. negli altri casi disposti dalla Giunta Regionalentita la competente

commissione consiliare.

3. Esclusioni, limitazioni e deroghe

Sono inoltre escluse dall'applicazione del Regolatmele autorizzazioni
temporanee rilasciate in occasione di fiere, fedtaltre riunioni straordinarie di persone.

I Comune potra rilasciare autorizzazioni in derag@resenti criteri, a richiedenti
naturalmente in possesso dei requisiti morali degsionali di cui agli artt. 4 e 5 della
citata L.R. 38/2006.

L’Amministrazione Comunale valutato ogni singolso, potra limitare o vietare
I'insediamento dell’'esercizio per motivi palesi didine pubblico, sicurezza stradale,
alterazione dei caratteri naturali dei luoghi, decadell’ambiente, inquinamento

atmosferico, inquinamento acustico.

4. Zonizzazioni Territoriali

L'insediamento di attivitd esercenti somministraial pubblico di alimenti

e bevande precisate all'art. 1, pud avvenire naftlee omogenee urbanistiche
individuate dal P.R.G.C..

L’esercizio di somministrazione al pubblico di aéimi e bevande € ammesso in
tutte le aree omogenee del P.R.G.C., cosi comeve dono ammesse le attivita di

commercio al dettaglio in sede fissa.
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Pertanto, nelle aree elencate all’art. 28, p.toeledN.T.A. per la gestione del
P.R.G.C. relativamente agli esercizi del commeatidettaglio in sede fissa sono anche
ammessi insediamenti di esercizio per attivita @nsninistrazione alimenti e bevande
secondo le seguenti prescrizioni, limitazioni eeliv

Per le aree residenziali esistenti con caratiehniststoriche o Centro Storico A
valgono le seguenti disposizioni:

1. In tutte le aree A o Centro Storico sono ammes&damenti di attivita esercenti
la somministrazione al pubblico di alimenti e bedan

2. L’insediamento dovra avvenire in locali gia predisp i cui interventi siano stati
condotti nel rispetto delle disposizioni richiamateéart. 11, e 16 delle N.T.A. per
la gestione del P.R.G.C. e dellart. 32 del vigemegolamento Edilizio
Comunale.

3. Nei locali inseriti in fabbricati dichiarati storiche costituiscono testimonianza
storica culturale tradizionale ai sensi della L1R.03.1995 n° 34, si stabilisce che
per gli arredi, la conformazione degli spazi inierle vetrine ed ogni altro
elemento di decoro, meritevoli di tutela stabiiitisede di esame ai sensi della
L.R. n. 32 del 01.12.2008, potra essere impostweinecolo di destinazione d’'uso
al fine di evitarne lo snaturamento.

4. Nella Frazione di S. Michele non saranno consentige attivita di
somministrazione non assistita in quanto territaligarticolare pregio storico-

ambientale.

Per le aree residenziali a capacita insediativilizied esaurita B valgono le
seguenti disposizioni:

Nelle aree B o area residenziale a capacita tlizzarzione fondiaria esaurita,
posizionate generalmente a confine con le areeCagltro Storico, sono ammessi
insediamenti di esercizi per attivita di sommiragtoni al pubblico di alimenti e bevande
con le stesse modalita, prescrizioni e limitazioshiamate nel precedente punto A
relativi all’area A o Centro Storico e descrittidal al n. 3 compresi.

Nell’area B valgono le disposizioni dei punti 5¢ & seguenti.
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5. Fabbisogno di parcheggi

Il fabbisogno dei parcheggi e standard, relatgph @sercizi di somministrazioni al
pubblico di alimenti e bevande per il rilascio diowe autorizzazioni o di ampliamento
dei locali di esercizi esistenti e limitatamenta gbla parte ampliata, o oggetto di cambio

di destinazione d’'uso dei locali, viene stabiliedl@rt. 14 p. 7 delle N.T.A..

6. Monetizzazione aree a servizi

Al fine di consentire l'ubicazione di esercizishmministrazione anche in aree di
particolare concentrazione urbana edificata viemenassa la “monetizzazione” della

superficie corrispondente al fabbisogno.

7. Orario di apertura degli esercizi

L'orario di apertura e di chiusura, i turni e lerie degli esercizi di
somministrazioni al pubblico di alimenti e bevarsgguono le prescrizioni dell’art. 17
della L.R. n° 38/2006.

Le disposizioni non si applicano agli esercizicdi all’art. 8, c. 6 della L.R. n°
38/2006, nonché alle associazioni e circoli diadud.P.R. 235/2001.

Gli esercizi di somministrazione di alimenti e bede aperti al pubblico hanno
facolta di osservare giornate di riposo settimarfaléo salvo I'obbligo di comunicazione

al pubblico.

8. Orario di carico e scarico merci e regolameptazidella sosta

L’Amministrazione Comunale, come previsto dall'a26 della D.C.R. n° 563-
13414/99, regolamentera se necessario, I'oraricadco e scarico e la sosta dei veicoli
sul suolo pubblico al fine di evitare lo sviluppgiecremento dell’inquinamento acustico

ed atmosferico.

9. Pubblicita dei prezzi

La pubblicita dei prezzi e regolamentata dall'a&.della L.R n° 38/2006.

10. Nuove aperture di esercizi, trasferimenti dieseampliamenti delle superfici di

somministrazioni e sub-ingressi.

a. Nuove aperture di esercizi
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L’apertura di nuovi esercizi di somministraziohpabblico di alimenti e bevande,
comprese quelle alcooliche di qualsiasi gradazi@mo soggette all’autorizzazione
rilasciata dal Responsabile del Servizio.

L'istanza di autorizzazione della somministrazioale pubblico di alimenti e
bevande dovra soddisfare ai requisiti richiamaglidartt. 4 e 5 della L.R. n° 38/2006 e
seguira le procedure stabilite dagli artt. n° 9,11De 18 della L.R. n° 38/2006.

Viene richiamata I'attenzione alle disposizionicdi all’art. 7 della citata L.R. n°
38/2006, ed in particolare al c. 6 del citato aftcper quanto attiene alle comunicazioni
che il titolare dell’'esercizio ha I'obbligo di esece.

Inoltre, ogni modifica ai locali dovra essere maata da opportuna segnalazione e
documentazione ai sensi dell’art. 22 del D.P.R380/2001 e s.m.i..

Vengono richiamate le disposizioni impartite com D.G.R. n° 85-13268
dell’08.02.2010 e s.m.i. relativamente agli indiridati dalla Regione Piemonte.

Dovra essere prodotta autocertificazione nelldegsadichiari la sorvegliabilita
dei locali di pubblico esercizio ai sensi del DM.12.1992 n° 564.

Dichiarazione attestante i requisiti dei locali nmateria di sicurezza pubblica
previsti dalle normative specifiche vigenti, prezeme incendi, igiene e sanita nonché

I'agibilita sotto I'aspetto edilizio-urbanistico.

b. Trasferimenti di sede

Il trasferimento di sede degli esercizi di somntiaizione di alimenti e bevande al
pubblico, comprese quelle alcoliche sono soggeltautorizzazione rilasciata dal
Responsabile del Servizio del Comune.

La documentazione a corredo dellistanza ed i mafuirisultano quelli

espressamente richiamati al precedente punto a.

C. Ampliamenti delle superfici di somministrazioni

L’ampliamento delle superfici di somministrazionli pubblico di alimenti e
bevande, comprese quelle alcoliche, € soggettoraiag di Inizio Attivita (D.1.A.) ai
sensi dell’art. 12 della L.R. 38/2006.

Il richiedente dovra inoltre dichiarare di avereotiperato a tutte le prescrizioni in
materia edilizia, urbanistica, sicurezza, prevemeioncendi, igiene e sanitaria e le

disposizioni di sorveglianza dei locali.
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Sono fatte salve le disposizioni richiamate al pdente punto a.

d. Sub-ingressi

| sub-ingressi della gestione di un esercizio dnswonistrazione di alimenti e
bevande al pubblico in dipendenza di atti tra \0d a causa di morte, determina il
trasferimento dell’autorizzazione all’avente causa.

Il Comune verifichera le effettive condizioni delasferimento dell’attivita e
verifichera altresi che il sub-entrante sia in pase dei requisiti di cui agli artt. 4 e 5
della L.R. 38/2006.

Nel caso di sub-ingresso per causa di morte, sebdentrante non € in possesso
dei requisiti professionali di cui all'art. 5 dellaR. 38/2006 e fermo restando i requisiti
di cui all’art. 4 della L.R. 38/2006 citata pu0 tiomare nell’esercizio dell’attivita a mesi
18 dalla morte del titolare, in attesa di acquisirequisiti e salvo proroga per causa di
forza maggiore.

Il sub-entrante e soggetto a Denuncia di Iniziovi# (D.1.A.) ai sensi dell’art. 13

della L.R. 38/2006 e non implica il rilascio di umaova autorizzazione.

11. Regolazione delle aree di sosta e verificengiatto sulla viabilita

La valutazione di impatto sulla viabilita € obbligaa per gli esercizi di
somministrazione superiore & 80 ed & richiesta nel caso di ampliamento di Sigier

La valutazione di impatto sulla viabilita & esclusdle aree omogenee A o centri
storici, nelle realta minori a rischio desertificare, in caso di trasferimento nel
medesimo addensamento o localizzazione commerciale.

La relazione di valutazione dovra essere esegaifaafessionista abilitato.

I Comune, in funzione delle caratteristiche del€ecizio, considerata la posizione
rispetto alle strade, al flusso viario, al trafficalinario, potra richiedere la citata verifica
di impatto sulla viabilita ai sensi dell’art. 9 eD.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

12. Decoro delle strutture

I Comune valutera caso per caso la possibilitindtare I'esercizio delle attivita
di somministrazione anche non assistita, in prasaimhei beni culturali, ambientali e
paesaggistici e in parti piu estese e di partieopaiegio, previa motivazione che le attivita

stesse o per modalita di fruizione, dannegginalibre storico-ambientale e paesaggistico
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della zona considerata. Quanto sopra in osservalhezalisposizioni di cui all'art. 11
della D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

Qualora l'esercizio di somministrazione venga adsediarsi in contesti
paesaggistici di particolare pregio, sottopostirc®lo paesistico — ambientale o storico-
architettonico occorre la dimostrazione, con r@agiasseverata, che sono state rispettate
le norme del D.Lgs. n. 42 del 22 gennaio 2Q@®4lice dei beni culturali e del paesaggio,

ai sensi dell’art. 10 della legge 6 luglio 2002,187.

13. Barriere architettoniche

Per interventi di nuova apertura di esercizi, dsterimenti di sede, previo cambio
di destinazione d'uso dei locali e nel caso di aampénto di superficie occorre
documentare con relazione asseverata corredatalag@mptrie e sezioni attestanti
'assenza di barriere architettoniche che impedisco rendono difficoltosa la fruizione
dell'esercizio di somministrazione da parte deieddamente abili in ottemperanza della

Legge 13/89, fatto salvo quanto diversamente pi@dai Regolamenti Comunali.

14. Revoche

I Responsabile del Servizio dispone la revoca 'algibrizzazione alla
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandecasi previsti dall’art. 16 della L.R.
38/2006.

Nel caso di attivita di somministrazione al pubbldi alimenti e bevande soggette
a D.L.A., invece della revoca dell’autorizzaziomedisposto il divieto di prosecuzione
dell’attivita, cosi come meglio precisato all’'at4 della D.G.R. del 08.02.2010 n° 85-
13268.
15. Sanzioni

Le sanzioni come previste dall’art. 21 della L.R38/2006.

16. Norme di rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel pressgaamento si fa integrale
rinvio alle disposizioni statali, regionali vigergd in particolare alla L.R. 26.12.2006 n°
38 e successivi indirizzi di cui alla D.G.R. n° 83268 e s.m.i. dell'08.02.2010 ed ai

regolamenti locali in vigore.
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Le modifiche e gli adeguamenti a nuove disposizitiniegge non costituiranno
variante al presente Regolamento per l'insediameéelie attivita di somministrazione di

alimenti e bevande. Esse si intenderanno accapernti a tutti gli effetti.

*kkkkkhkkhkk
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ELENCO AREE
AREA Strumenti Urbanistici Esecutivi LOCALITA’ FOQD DI
MAPPA
Al S. Defendente XV
A2 S. Croce IX
A3 S. Michele XVII
A4 PdR 1a, PdR 2a, PdR 3a Concentrico Xl = XVII
Bl S. Bernardg I—=1=1
B6 S. Defendente VI
C1 SUE 0.r UL S. Bernardg -1l
C2 SUE 4.r UL - SUE 5.r UL S. Defendente X = XIV = VI
SUE25.r UL
C3 SUE 26.r - SUE 27.f S. Defendente VI
C4 S. Defendente Xl
C6 S. Croce VI
C7 SUE 7.r UL - SUE 8.r Ul S. Croce VI - IX
Cc8 SUE 24.r UL S. Michele XVII
C9 S. Michele XVII
Cil1 SUE 14.r UL - SUE 22.r UL Concentrico Xl = XVII
Ci12 SUE 21.r UL Concentrico Xl =Xl = XV —
XVI-=XVII
Cil4 Concentrico XV
Cnl SUE 1.r - SUE 2.1 S. Bernardg Il
Cn2 SUE 3.r S. Defendente VI
Cn3 SUE 6.r S. Defendente VI
Cn5 SUE 9.r S. Croce IX
Cn6 SUE 10.r S. Croce IX
Cn7 SUE 12.r S. Croce IX
Cn9 SUE 15.r Concentrico XVII
Cnl0 SUE 16.r - SUE 17.r - SUE 18.r Concentrico Xl
Cnll SUE 20.r Concentrico XV
D1 ECO4.p-ECOS5.p S. Defendente v
D2 ECO1.p S. Defendente Xl
D3 S. Defendente VI
D4 S. Defendente VI
D5 S. Defendente VI
D6 S. Defendente VI
D7 S. Croce VI
D8 S. Croce IX
D9 Concentrico Xl
D10 Concentrico XV
D12 ECO 2.p S. Defendente v
D13 S. Bernardg Il
Dnl SUE 1.p S. Defendente \Y
Dn3 SUE 3.p-SUE 4.p UL S. Defendente Vi

SUE 5.p UL - SUE 6.1
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Dn8 SUE 8.p S. Defendente VI
S1 S. Bernardag 0
S2 S. Bernardag Il
S3 S. Defendente Xl
S4 S. Croce IX
S5 S. Michele XIX
S6 S. Michele XV
S7 S. Defendente XV
S8 Concentrico Xl
S9 S. Defendente v

S10 S. Defendente VI
SA S. Michele XIX
E1l S. Bernardag Il
E2 S. Defendente VI
E3 S. Croce VI
E4 S. Croce VI = IX
E5 S. Croce IX
E6 S. Croce IX
E7 Concentrico Xl
E8 Concentrico Xl
E9 Concentrico X=Xl

E10 Concentrico Xl

E12 Concentrico XV

E16 S. Croce VI = IX

E18 S. Defendente v

E23 S. Croce
Ei Concentrico-S. Michele
Eg S. Croce

E
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SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE
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AREE RESIDENZIALI
ESISTENTI CON CARATTERI-

ART. 15
ART. 16

SAN DEFENDENTE
Al

STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 1=

- cubatura prevista “n 0.=

: superficie territoriale : fn 2.713.=

- destinazioni d'uso ammesse sigenza, artigianato di servizio (non moles
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire.

Interventi con D.LA.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

-Incremento di superficie utile lorda del 20% peifiei esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna

-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate
dall'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A2
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=

- cubatura prevista “n 0.=

- superficie territoriale . fn 11.848.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura
- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici

C) Condizioni di intervento

Interventi con D.I.A.

dall'art. 28 delle presenti NTA.

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, artidani servizio (non niesto)

commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

- densita volumetrica fondiaria: preesistente

. preesistente
. preesistente
. preesistente o art\BT.A.
. preesistente o &NJ.A.
. preesistente o &.N.T.A.

Interventi diretti con permesso di costruire.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN MICHELE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A3
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=

- cubatura prevista “n 0.=

- superficie territoriale : fn 12.579.=

- destinazioni d'uso ammesseresidenza, artigianato di servizio (non mole
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.LA.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,

con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina

-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate
dall'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Ad
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti :n° 5.=

- cubatura prevista “n 0.=

- superficie territoriale : in28.520.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenza, artitpardi servizio (non molesto), commerci

terziario superiore, depositi non agricoli, garagesinzioni.
- P.d.R.1a Superficie Territoriale’rh.565,
Volumetria massima recuperabilé r8.400
- P.d.R.2a Superficie Territoriale’a76,
Volumetria recuperabile pari all'esistente
In entrambi i Piani di Recupero sono ammessi:
- cambi di destinazione d’'ugtei volumi esistenti in residenza.
- altezza fronti fabbricati pari a quelli esistenti
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite.
- P.d.R.3a Superficie Territoriale’rh.263
Volumetria massimo recuperabile alla residen22.800
Sono ammessi:
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite
- Distanza fra fabbricati m 3
- Distanza dai confini m 3 (art. 905 c.c.)
- L’Amministrazione Comunale avra facolta di mome#re le aree a servizi. E' ammessa
rilocalizzazione, nell'ambito del Piano di Recupettei volumi relativi a fabbricati privi di vincoli
Per ogni intervento € prescritto I'assolvimentoel@irescrizioni di cui all'art. 38 , punto 7 ledt) della
Classe di pericolosita geomorfologica.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria . preesistente

- rapporto di copertura . preesistente

- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artNBT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o0 &MNIJ.A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o 8d.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire

- Interventi con D.1.A.

- Interventi con Piani di Recupero individuati oiddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna
-Attivita di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate dall’art. 28 dellg
presenti NTA.

ali,
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN BERNARDO
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 Bl
ESAURITA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 3.=

- cubatura prevista “n 0.=

- superficie territoriale : fn 10.437.=

- destinazioni d’'uso ammesse . resideremdigianato di servizio

(non molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria . preesistente
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici cart. 31 N.T.A.
- tipologie . preesistente

Possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con D.L.A.

Incremento di superficie utile lordd 86% per edifici esistenti non vincolati,
con un massimo di frL00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna
Non e ammessa la costruzione di nuassbfabbricati.

-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissone ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN DEFENDENTE
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 B6
ESAURITA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 0.=

: cubatura prevista “n 0.=

: superficie territoriale . fn 1.417.=

- destinazioni d’'uso ammesse . resideresdigianato di servizio

(non molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria . preesistente
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini cart. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici cart. 31 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con D.1.A.

- Incremento di superficie utile lordd 86% per edifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitina
- Non € ammessa la costruzione di nuassbfabbricati.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall'art. 28 delle presenti N.T.A.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 SAN BERNARDO
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 Ci
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 1=
- cubatura prevista . th 104.=
- superficie territoriale :fn 85.530.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricetfiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

- SUE O0.r U.L. Superficie Territoriale m 12.946.=

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria *m?0,80

- rapporto di copertura fondiaria : 40% del lotto

- altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 -.81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.L.A.

| S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti
N.T.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della volurae#sidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 SAN DEFENDENTE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C2
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 4.=
- cubatura prevista . P 0.=
- superficie territoriale :fn 272.485.=

- destinazioni d'uso ammesse : residenzammercio, artigianato ¢
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricettiattivita terziarig
di supporto al commercio all'industria e all'agfiitma, servizi sociali
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero)
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

- SUE 4.r U.L. Superficie Territoriale ‘m 37.810.=
- SUE 5.r U.L. Superficie Territoriale ‘m  7.786.=
- SUE 25.r U.L. Superficie Territoriale ‘m  7.380.=

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria 3m?0,80

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima : m 7,50 dalla lineaginda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.d81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

| S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle present

N.T.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraegsidenziale esistente con
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolament
dall'art. 28 delle presenti N.T.A.

un

ate
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AREE RESIDENZIALI DI COM-
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE
DI NUOVO IMPIANTO

ART. 15
ART. 18
N.T.A.

SAN DEFENDENTE
C3

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 220=
- cubatura prevista ‘' 19.535.=
- superficie territoriale :fn 90.901.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricetfiattivita terziarie
di supporto al commercio all’industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

- SUE 26.r Superficie Territoriale  °m  16.763.=
- SUE 27.r Superficie Territoriale  °m  18.080.=
B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

- densita volumetrica fondiaria 3m?0,80

: 40% del lotto
: m 7,50 dalla lineaginda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.
: n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

- rapporto di copertura
- altezza massima

- piani fuori terra

- distacchi dai confini :m 5,00 t.a81 N.T.A.
- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.O..44rtc. 5, L.R. 56/77
Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.L.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della volurae#sidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.

Le aree a servizi SV 44 e 4%n funzione di barriera acustica non possono ess
rilocalizzate.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 SAN DEFENDENTE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C4
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti 'n° 25.=
cubatura prevista 't 2.157.=
superficie territoriale :fn 17.365.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricgtfiattivita terziarie
di supporto al commercio all’industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

B) Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica fondiaria >tm?0,80

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

distacchi dai confini : m 5,00 t.&81 N.T.A.

distacchi dalle strade : - art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% della volurae#sidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥a@apporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 S. CROCE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 Cé6
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

abitanti previsti 'n° 50.=
cubatura prevista :th 4.388.=
superficie territoriale :fn 32.572.=

destinazioni d'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricattiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agritwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica fondiaria 3m?0,80

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% della volurmaegsidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥@apporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 S. CROCE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C7
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

C)

Interventi diretti con Permesso di Costruire.

Interventi con D.L.A.

| S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti
N.T.A.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraegsidenziale esistente con un
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28e dall’art. 18 c. 12delle presenti N.T.A.

Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti 'n° 4.=
cubatura prevista . P 0.=
superficie territoriale :fn 223.068.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricetfiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

SUE 7.r U.L. Superficie Territoriale ‘m 17.589.=
SUE 8.r U.L. Superficie Territoriale ‘m  17.000.=

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica fondiaria 3m?0,80

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra . n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

distacchi dai confini :m 5,00 .81 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 SAN MICHELE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C8
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.

C)

Caratteristiche dell’Area

abitanti previsti 'n° 10.=
cubatura prevista ‘'t 724.=
superficie territoriale :fn 13.257.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricetfiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agrittoa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

SUE 24.r U.L. Superficie Territoriale ‘m 5.388.=

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica fondiaria 3m?0,80

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra . n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

distacchi dai confini :m 5,00 .81 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.L.A.

| S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti

N.T.A.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraetsidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥@apporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 SAN MICHELE
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C9
DINUOVO IMPIANTO N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della volumegésadenziale esistente con ur
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.

abitanti previsti 'n° 1=
cubatura prevista . P 0.=
superficie territoriale :fn 5.976.=

destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricgtfiattivita terziarie
di supporto al commercio all’industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica fondiaria 3tm?0,80

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

distacchi dai confini : m 5,00 t.@81 N.T.A.

distacchi dalle strade : - art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 CONCENTRICO
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 Cl1
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 8.=
- cubatura prevista . P 0.=
- superficie territoriale :fn 231.539.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricetfiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

- SUE 14.r U.L. Superficie Territoriale ‘m 4.156.=
- SUE 22.r U.L. Superficie Territoriale ’m 27.373.=

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria >tm?0,80

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

- distacchi dai confini : m 5,00 t.@81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : - art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.L.A.

| S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti
N.T.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraetsidenziale esistente con U
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥@apporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.

La progettazione degli edifici dovra essere pdete dall’effettuazione di indagini
geotecniche approfondite.

Il progetto dovra contenere le opere di drenaggioegimazione delle acqus
superficiali.

U
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 CONCENTRICO
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 C12
DINUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 81.=
- cubatura prevista ‘'t 6.917.=
- superficie territoriale :fn 169.687.=
- destinazioni d’'uso ammesse : residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricgtfiattivita terziarie
di supporto al commercio all’industria e all’agrittwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.
Lotto a Volumetria disponibile m467,80
Lotto b Volumetria disponibile m1.100,57
- SUE 21.r U.L. Superficie Territoriale 18.977.=
Lotto c Volumetria disponibile 1.174,10
Lotto d Volumetria disponibile 410,80
Lotto e Volumetria disponibile 438,89
B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria #m?0,80

: 40% del lotto
: m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.
: n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

- rapporto di copertura
- altezza massima

- piani fuori terra

- distacchi dai confini :m 5,00 t.a81 N.T.A.
- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici : m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.L.A.

Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraetsidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥aapporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15 CONCENTRICO
PLETAMENTO, SOSTITUZIONE ART. 18 Cl4
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
: cubatura prevista . th 0.=
- superficie territoriale :fn 22.923.=

destinazioni d’'uso ammesse residenzammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, ristoro, ricattiattivita terziarie
di supporto al commercio all'industria e all’agritwa, servizi sociali,
attivita di supporto alla persona (sanitarie, spere tempo libero),
stoccaggio prodotti non nocivi e non molesti.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria *m?0,80

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Sono ammessi ampliamenti del 20% della voluraegsidenziale esistente con u
massimo di m200 per miglioramenti igienico-sanitari fatto sal¥@apporto di
copertura del lotto massimo del 40%.

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN BERNARDO
DINUOVO IMPIANTO ART. 20 Cnl
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 245.=

- cubatura prevista :h 22.086.=

- superficie territoriale :fn 36.811.=

- destinazioni d’'uso ammesse . residercanmercio,

artigianato di servizio non nocivo e non molestojtture
ricettive e di ristoro, uffici e studi professionatervizi
sociali, attivita di supporto alla persona, atévit
finanziarie (banche, assicurazioni, ecc.) seduibnali e
di rappresentanza, strutture per il tempo libero..

- SUE 1.r Superficie Territoriale  °m 14.584.=
- SUE 2.r Superficie Territoriale  °m 22.227.=

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m

9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 .81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A. -
distacchi dagli edifici :m 10,00 $.a81 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire prewpprovazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi.

- L’edificazione dovra garantire I'intervento sm lotto minimo di n3600.

- In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepetteta la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14 delle N.T.A.

- Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN DEFENDENTE
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn2
N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti residenti 'n° 138.=
- volumetria complessiva prevista m 12.438.=
- superficie territoriale totale n  20.730.=
- destinazioni d’'uso ammesse . resideoammercio, artigianato di

servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici
e studi professionali, servizi sociali, attivitaglipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero..

- SUE 3.r Superficie Territoriale:n  20.730

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sogtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire predpprovazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi.

L’edificazione dovra garantire I'intervento sm lotto minimo di n3600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14 delle N.T.A.

Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti N.T.A.

L'area a servizi SP 35 con funzione di barrierastica non pud essere
rilocalizzata e dovra garantire la messa a dimoedberature ad alto fusto tali da
assolvere a detta funzione.

La porzione di ex-fabbricato produttivo esistentéingerno dell’ambito potra
essere recuperata a fini residenziali, solo setat@uall'interno dello studio,
complessivo dell’ambito stesso, sia per gli aspeéittinserimento ambientale,
architettonico-compositivi che per gli aspetti qiaivi.

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




148

AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. DEFENDENTE
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn3
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 185.=

: cubatura prevista :th 19.693.=

- superficie territoriale :fn 35.912.=

- destinazioni d’'uso ammesse . resideo@ammercio, artigianato di

servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici
e studi professionali, servizi sociali, attivitaglipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero..

- SUE 6.r Superficie Territoriale ’m 35.912.=

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sogtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire preaprovazione di Strumento
Urbanistico Esecutivo

I S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti
N.T.A.

L’edificazione dovra garantire I'intervento s lotto minimo di n600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall'art. 14 N.T.A.

Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn5
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 28.=
: cubatura prevista :th  2.546.=
- superficie territoriale :fn 6.364.=

- destinazioni d’'uso ammesse

- SUE 9.r Superficie Territoriale

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale
- rapporto di copertura

residenzaffici e  studi

professionali.

‘n  6.364.=

3m 20,40
: 40% del lotto

- altezza massima : m 4,50 dalla lineagdinda e m
6,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra :n. 1 oltre n. 1 piano sodtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.81 N.T.A.
- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

- L’edificazione dovra garantire I'intervento s lotto minimo di n3600.

- In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’'art. 14 N.T.A.

- Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

- Non & ammessa l'attivita del commercio al deitagl sede fissa.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn6
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 133.=
cubatura prevista :th 12.041.=
superficie territoriale :fn 20.069.=
destinazioni d’'uso ammesse . resideoammercio, artigianato di

servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici
e studi professionali, servizi sociali, attivitaglipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero.

SUE 10.r Superficie Territoriale ~ m 20.069.=

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano soétibo

distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

L’edificazione dovra garantire I'intervento sm lotto minimo di n3600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14.

Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 S. CROCE
DINUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn7
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 87.=

: cubatura prevista :th 7.890.=

: superficie territoriale :fn 19.722.=

- destinazioni d’'uso ammesse . residenzaiffici e  studi

professionali.
- SUE 12.r Superficie Territoriale  m  19.722.=

B) Caratteristiche edificatorie

: densita volumetrica territoriale 3tm?0,40

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima : m 4,50 dalla lineagdinda e m
6,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra :n. 1 oltre n. 1 piano sogtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

- L’edificazione dovra garantire I'intervento sm lotto minimo di n3600.

- In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’'art. 14 N.T.A.

- Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

- Non sono ammesse attivita di commercio al datiaglsede fissa.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn9
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 51.=
: cubatura prevista :th 4.602.=
- superficie territoriale :fn  8.775.=

- destinazioni d’'uso ammesse

. residec@ammercio, artigianato di
servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici

e studi professionali, servizi sociali, attivitaglipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero..

- SUE 15.r Superficie Territoriale  n  8.775.=

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale

- rapporto di copertura
- altezza massima

- piani fuori terra

3tm?0,60

: 40% del lotto
. m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.
: n. 2 oltre n. 1 piano sodttbo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.881 N.T.A.
- distacchi dalle strade : - art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

L’edificazione dovra garantire I'intervento s lotto minimo di n3600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14.

Non € ammessa la costruzione di nuovi bassrrifzdii

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.

La progettazione degli edifici dovra essere pdata dall'effettuazione di indagini
geotecniche approfondite.

Il progetto dovra contenere le opere di drenaggioegimazione delle acque
superficiali.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
DI NUOVO IMPIANTO ART. 19 Cnl0
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 439.=
cubatura prevista :h 39.630.=
superficie territoriale :fn 68.170.=
destinazioni d’'uso ammesse . resideoammercio, artigianato di

servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici
e studi professionali, servizi sociali, attivitaslipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero..

SUE 16.r Superficie Territoriale  m  25.678.=

SUE 17.r Superficie Territoriale  °m  36.537.=
SUE 18.r Superficie Territoriale  m  5.955.=

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica territoriale 3tm?0,60

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sédtibo

distacchi dai confini :m 5,00 @81 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire preaf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

L’edificazione dovra garantire I'intervento s lotto minimo di n3600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepetteta la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14.

Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cnll
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 180.=
: cubatura prevista :th 16.214.=
- superficie territoriale netta m 27.023.=
- destinazioni d’'uso ammesse . resideo@ammercio, artigianato di

servizio non nocivo e non molesto, strutture rigete di ristoro, uffici
e studi professionali, servizi sociali, attivitaglipporto alla persona,
attivita finanziarie (banche, assicurazioni, esedli istituzionali e di
rappresentanza, strutture per il tempo libero..

- SUE 20.r Superficie Territoriale ‘m 27.023.=

B) Caratteristiche edificatorie

: densita volumetrica territoriale 3m?0,60

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima . m 7,50 dalla lineagdinda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

- distacchi dai confini :m 5,00 t.&81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici :m 10,00 art. 31 N.T.A.

(03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presf@provazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

I S.U.E. “U.L.” (in fase di ultimazione lavori) sondisciplinati dalla vigente
normativa del P.R.G.I. e richiamati nelle dispasizidell'art. 19 delle presenti
N.T.A.

L’edificazione dovra garantire I'intervento s lotto minimo di n3600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14 N.T.A.

Non e ammessa la costruzione di nuovi bassi fedutinr

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti N.T.A.
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AREE ED IMpIANTI ART. 22 SAN DEFENDENTE
PRODUTTIVI ARTIGIANALI B ART. 23 D1
INDUSTRIALI N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista m13.906.=
- superficie territoriale : fn 264.144.=

- destinazioni d’'uso ammesse

Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- altezza massima

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade
- distacchi dagli edifici

C) Condizioni di intervento

Interventi con D.I.A..

dall’art. 28 delle presenti NTA.

- indice di utilizzazione fondiaria
- rapporto di copertura fondiario

. impiantigeanali di servizio e di

E.C.O. 4p Superficie Territoriale =*r804.504
E.C.O. 5p Superficie Territoriale =185.977

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di

trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e daistode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,

locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.

- 1,00°m?
: 50%

:m 10,00

.m

5,00 - art. 31 NAT
-art. 35 N.T.A

:m 10,00 - art. 31TNA.

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.O. 44rtL.R. 56/77

- Non e consentita la realizzazione di bassi faalbiri
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




156

AREE ED IMPIANTI ART. 22 SAN DEFENDENTE
PRODUTTIVI  ARTIGIANALI E ART. 23 D2
INDUSTRIALI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

C)

abitanti previsti 'n° 0.=

superficie coperta prevista ’m 844.=

superficie territoriale ‘fn 2.145.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

ECO 1.p Superficie Territoriale M 2.145.=

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

Condizioni di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.O..44rt_.R. 56/77

Non e consentita la realizzazione di bassi fataibiri

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate

dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D3
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista ’m 6.982.=
- superficie territoriale :fn 78.074.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di
produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unl&rvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°%m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A..

- Non e consentita la realizzazione di bassi fahlir
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dagli art.14 c. 11, art.22 c. 5 ed art28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D4
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista ’m 4.354.=
- superficie territoriale :fn 35.212.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°fm?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima : m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A..

- Non e consentita la realizzazione di bassi fabbr
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dagli art.14 c. 11, art.22 c. 5 ed art28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D5
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 2.=
- superficie coperta prevista ’m 10.128.=
- superficie territoriale :fn 47.983.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unl&rvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°%m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A..

- Non e consentita la realizzazione di bassi fabbr
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D6
N.T.A.
Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
: superficie coperta prevista ’m 6.126.=
- superficie territoriale :fn 23.195.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

C)

Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.LA..
Le superfici libere comprese nella fascia di rigpetel pozzo di acqua potabile)

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unl&rvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°%m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

Condizioni di intervento

sono in edificabili sino all'inattivita dello stesagli effetti potabili.

Non e consentita la realizzazione di bassi faiaibiri

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate

dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 S. CROCE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D7
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie coperta prevista ’m 2.926.=
- superficie territoriale :fn 17.970.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di
produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

Caratteristiche edificatorie

- distacchi dagli edifici

- distacchi dalle strade

.m

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?
rapporto di copertura fondiario : 50%
- altezza massima :m 10,00
- distacchi dai confini 5,00 - art. 31 MAT

-art. 35 N.T.A

:m 10,00 - art. 31TNA.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A..

Non e consentita la realizzazione di bassi fataibiri

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate

dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 S. CROCE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D8
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previst 'n° 0.=

- superficie coperta prevista ’m 14.140.=

- superficie territoriale :fn 37.387.=

- destinazioni d’'uso ammesse : raccolta, depesitattamento di
veicoli fuori uso.

Sub-area D8.a  Superficie Territoriale* m 33.690

Sub-area D8.b  Superficie Territoriale* m  3.697

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00%m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT

- distacchi dalle strade ; -art. 35 N.T.A

- distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.I.A.

Non e consentita la realizzazione di bassi faialbiri

E’ ammessa l'attivita di commercio dei pezziiduita derivanti dall’attivita.

La destinazione dell’area restera tale finchéedun'attivita in atto, al termine,
detta area verra riqualificata.

Nessun accesso diretto alla Strada Provincidleus produttiva D8 potra esserg
autorizzato. La viabilita dell’area produttiva D&varra attraverso le strade
secondarie che si immettono sulla viabilita esistenche verra programmata cof
specifici piani di adeguamento della viabilita corale.

L’area produttiva artigianale D8.a manterra la destinazione e le attivita in ess
operanti saranno regolamentate dal D.M. 05/02/1998.

L’area produttiva artigianale D8.b € disciplindtlle disposizioni di cui all’art. 23
cc.le?

Vol. B/10 — N.T.A. al P.R.G.C. a seguito della 5&r\ante Parziale — Comune di Cervasca




163

AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 CONCENTRICO
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D9
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 2.=

- superficie coperta prevista ’m7.691.=

- superficie territoriale : 61.220.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di

trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e daistode, con
superficie utile max, di 180 Il numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unl&rvizi sociali,

locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°fm?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima : m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Non e consentita la realizzazione di bassi faialbiri
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI E ART. 22 CONCENTRICO
ARTIGIANALI DI NUOVA ART. 23 D10
EDIFICAZIONE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

C)

abitanti previsti 'n° 0.=
superficie coperta prevista ’m 952.=
superficie territoriale : fn 3.300.=
destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Non e consentita la realizzazione di bassi faialbiri
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 S. DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D12
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° A4

- superficie coperta prevista ’m5.095.=

- superficie territoriale : N76.924.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

C)

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

ECO 2.p Superficie Territoriale Mi2.361.=

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

Condizioni di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.0O..48rtc. 5, L.R. 56/77

Non e consentita la realizzazione di bassi fataibiri

Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate

dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI E ART. 22 SAN BERNARDO
ARTIGIANALI DI NUOVA ART. 23 D13
EDIFICAZIONE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

C)

abitanti previsti 'n° 0.=
superficie coperta prevista ’m  1.090.=
superficie territoriale : fn 3.770.=
destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazianetoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva e di 2 unlrvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.
Attivita di commercio.

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici :m 10,00 - art. 31TNA.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire
Interventi con D.I.A.

- Non e consentita la realizzazione di bassi faialbiri
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fissano ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
E ARTIGIANALI DI NUOVA ART. 24 Dn1l
EDIFICAZIONE N.T.A.

C)

A) Caratteristiche dell’area

abitanti previsti 'n° 2.=
superficie coperta prevista ’m 8.124.=
superficie territoriale :fn  18.054.=
destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di

trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Il numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unB&rvizi sociali,

locali di ristoro ed attrezzature varie per gli effidalla produzione.

SUE 1.p Superficie Territoriale m 18.054.=

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire presdjgprovazione di S.U.E. o
E.C.O.
- Non é consentita la realizzazione di bassi falalbii
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI H ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI DI NUOVA ART. 24 Dn 3
EDIFICAZIONE N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 8.=

- superficie coperta prevista ’m 26.160.=

- superficie territoriale . fn 80.328.=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di

trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unl&rvizi sociali,

locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.

- SUE 3.p Superficie Territoriale ‘m 22.811.=
- SUE 4.p U.L. Superficie Territoriale ‘m 28.819.=
: SUE 5.p U.L. Superficie Territoriale ‘m 13.120.=
- SUE 6.p Superficie Territoriale m 15.578.=
B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria ~ : 1,00°%m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m 10,00

- distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
- distacchi dalle strade -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

03] Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire presdigprovazione di S.U.E. o
E.C.O.

- Non é consentita la realizzazione di bassi falalbii
- E' ammessa lattivita di commercio al dettaglio sede fissa—sele—ed

esclusivamente nelle-aree perimetrale-dk5-in-ulimazione {UL) cosi come
regolamentato agli art. 14 c.11, art. 22 c. 5, arR4 c. 5 ed art. 28 c. 4.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIV ART. 22 SAN DEFENDENTE
E ARTIGIANALI DI NUOVA ART. 24 Dn 8
EDIFICAZIONE N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

C)

abitanti previsti 'n° 2.=

superficie coperta prevista ’m =

superficie territoriale :fn 34.205.=

destinazioni d’'uso ammesse . impiantigeanali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaimpianti di

trasformazione prodotti agricoli con conservazi@etoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prida ad 1/5 della
superficie coperta. Alloggi del proprietario e dalstode, con
superficie utile max, di 180 Ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva € di 2 unl&rvizi sociali,

locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etfidalla produzione.

SUE 8.p Superficie Territoriale *m  28.060.=
SUE 8.pbis  Superficie Territoriale’m  6.145.=

Caratteristiche edificatorie

indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m 10,00

distacchi dai confini :m 5,00 - art. 31 NAT
distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
distacchi dagli edifici : m 10,00 - art. 31TTNA.

Condizioni di intervento

- Interventi diretti con Permessi di Costruire paewapprovazione di S.U.E. o

E.C.O.

- Nessun accesso diretto dall’area produttiva Do8apessere autorizzato, sullg
strada provinciale SP 41 e la viabilita per 'apraduttiva Dn8 dovra avvenire

esclusivamente attraverso la Via 1° Maggio.

Non e consentita la realizzazione di bassi faiaibiri

1
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN BERNARDO
N.T.A. S1
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 5.451.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

(03] Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN BERNARDO
N.T.A. S2

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze

- superficie territoriale : fn 4.312.=

- destinazioni d'uso ammesse -edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.

- tipologie preesistente

C) Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’'art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN DEFENDENTE
N.T.A. S3
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 10.439.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 S. CROCE
N.T.A. S4

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze

- superficie territoriale : fn 10.940.=

- destinazioni d'uso ammesse -edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.
- tipologie preesistente

(03] Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN MICHELE
N.T.A. S5
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 165.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

(03] Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’'art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN MICHELE
N.T.A. S6
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 1.121.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN DEFENDENTE
N.T.A. S7

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze

- superficie territoriale : fn 3.200.=

- destinazioni d'uso ammesse -edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.

- tipologie preesistente

C) Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 CONCENTRICO
N.T.A. S8
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 61.714.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi realizzati dal’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 SAN DEFENDENTE
N.T.A. S9

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze

- superficie territoriale : fn 4.732.=

- destinazioni d'uso ammesse -edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.

- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.

- tipologie preesistente

C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi di costruire

- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 CONCENTRICO
N.T.A. S 10
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 3.018.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

-edificabdeondo le norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire

- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.
L’'area a servizi SP 128 con funzione di barrieraisica non puo essere
rilocalizzata e dovra garantire la messa a dimoedletrature ad alto fusto tali da

assolvere a detta funzione.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettagliosSede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se&@azionati con il Comune.
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AREE A SITO ARCHEOLOGICO ART. 36 SAN MICHELE
N.T.A. SA
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici *m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 42.240.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

. interventul alle Leggi di settore
e secondo l'art. 36 delle N.T.A.

- rapporto di copertura /

- distacchi dai confini art. 31 N.T.A.
- distacchi dalle strade art. 35 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.

- tipologie

03] Condizioni di intervento

preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire
- interventi con D.I.A..
- interventi realizzati dall'Ente Pubblico.

- Segnalazione alla Soprintendenza dei Beni Ardgol del Piemonte e parere ai
sensi del D.Lgs. 156 del 24/04/2006 per tutti iglerventi comprese le bonifiche e
le riconversioni agricole.
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AREE A VERDE

E

SALVAGUARDIA AMBIENTALE

D ART. 33
N.T.A.

E1-E2-E3-E4-E5
E6-E7-E8-E9-E10
E12-E16- E18

E 23
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti (in tutte le zone) 'n° 5.=
- superficie territoriale  zona E 1 — S. BERNARDO : n? 11.782.=
- superficie territoriale  zona E 2 — S. DEFENDHENT: nf 50.163.=
- superficie territoriale zona E 3 - S. CROCE m?: 181.392.=
- superficie territoriale zona E 4 — S. CROCE m? 85.319.=
- superficie territoriale zona E 5 - S. CROCE m?:  10.393.=
- superficie territoriale zona E 6 — S. CROCE m?:  35.997.=
- superficie territoriale  zona E 7 - CONCENTRICO: m? 29.073.=
- superficie territoriale  zona E 8 - CONCENTRICO: m? 52.146.=
- superficie territoriale  zona E 9 - CONCENTRICO: m?  121.380.=
- superficie territoriale  zona E 10 - CONCENTRICON? 51.271.=
- superficie territoriale  zona E 12 - CONCENTRICON? 64.859.=
- superficie territoriale zona E 16 — S. CROCE mé:  27.407.=
- superficie territoriale  zona E 18 — S. DEFENDHEN: nt 15.220.=
- superficie territoriale zona E 23 — S. CROCE mt: 426.971.=
- destinazioni d’'uso ammesse sinterventi di alliart.33 delle Norme
Tecniche di Attuazione
B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria preesistente
- rapporto di copertura preesistente
- altezza massima preesistente
distacchi dai confini art. 31 N.T.A.
distacchi dalle strade art. 35.T.A.
distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.
tipologie
C) Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi a costruire 0.8.
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, maraibee straordinaria, restauro
e risanamento conservativo. Ampliamento una tarttalla Superficie Utile Lorda
dei fabbricati ad usi abitativi, nella misura massidel 20% di quella esistente
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AREE A PARCO FLUVIALE ART. 36 Eg
N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- superficie territoriale : fn 705.508.=
- abitanti previsti (in tutta I'area) 'n° =2

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria

- rapporto di copertura

- altezza massima
distacchi dai confini

’7 distacchi dalle strade

L distacchi dagli edifici
tipologie

(03] Condizioni di intervento

iinterventi cdi all’art. 36 delle
Norme Tecniche di Attuazione

preesistente
/

/

art. 31 N.T.A.
art. 35.T.A.
art. 31 N.T.A.

- Interventi diretti con permessi a costruire 0.8.l
- Ampliamento una tantum della Superficie Utile dardei fabbricati ad usi
abitativi, nella misura massima del 20% di quedistente.
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AREA COLLINARE DA
SALVAGUARDARE PER IL PHREGIO
PAESAGGISTICO, NATURALISTICO E
INTERESSE STORICO AMBIENTALE

ART. 36
N.T.A. Ei

A) Caratteristiche dell'area

- superficie territoriale
- abitanti previsti (in tutta I'area)
- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria

- rapporto di copertura

- altezza massima
distacchi dai confini

’7 distacchi dalle strade

L distacchi dagli edifici
tipologie

(03] Condizioni di intervento

: fn 3.703.596.=
'n° 7.=

interventicdi all’'art. 36 delle
Norme Tecniche di Attuazione

preesistente
/

/

art. 31 N.T.A.
art. 35.T.A.
art. 31 N.T.A.

- Interventi diretti con permessi di costruire d.B..
- Ampliamento una tantum della Superficie Utile dardei fabbricati ad usi
abitativi, nella misura massima del 20% di quedistente.
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AREA AGRICOLA ART. 29
N.T.A. E
A) Caratteristiche dell'area
- superficie territoriale ' 10.321.118.=
- abitanti previsti (in tutta I'area) 'n° £7.

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura fondiaria
- altezza massima
distacchi dai confini
’— distacchi dalle strade
L distacchi dagli edifici
tipologie

C) Condizioni di intervento

iinterventi @i all'art.29 delle
Norme Tecniche di Attuazione

preesistente

30%

7,50 alla linea di gronda
art. 31 N.T.A.

art. 35.T.A.
art. 31 N.T.A.

- Interventi diretti con permessi di costruire d.B..
- Ampliamento una tantum della Superficie Utile dardei fabbricati ad usi
abitativi, nella misura massima del 20% di quefistente
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AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE A
LIVELLO COMUNALE ART. 21 L.R. N° 56
DEL 5 DICEMBRE 1977 E S.M.I.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZI ALI
Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
Cnl-SUE 1.r i 2.42% 2.425* 2.425
Cnl - SUE 2.r 2 1.392 1.392 1.392
3 2.308 2.308 2.308
C1 4 618 618 618
5 595 595 595
6 265 265 265
C1-SUEO.r U.L. 7 200 200 200
8 2.200 2.200 2.200
9 600 600 600
S1 10 654 654 654
11 4.797 4.797 4.797
S2 12 3.086 3.086 3.086
13 1.226 1.226 1.226
C2 14 186 186 186
15 89§ 898 898
16 583 583 583
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

Destinazioni e superfici sono espresse i m

IN ZONE RESIDENZI ALI

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
N°

C2 17 583 583 583
18 228§ 228 228
19 310 310 310
20 222 222 222
21 115 115 115
22 5.15% 5.155 | 5.155
23 611 611 611
24 796 796 796
25 4.547 4.542 4.542
26 2.627 2.627 2.627
27 4.774 4774 | 4.774

C2-SUE 4.rU.L. 28 1.562 1.562 1.562
29 3.000 3.000 3.000
30 1.933 1.933 1.933
31 1.600 1.600 1.600

C2 - SUE 25.r U.L. 32 823 823 823
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI
Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
C2-SUE4.rU.L. 33 2.201 2.201 2.201
Cn2 - SUE 3.r 35 3.450 3.450 3.450
C2-SUES.r U.L. 36 765 765 765
Cn3 - SUE 6.r 38 5.650* 5.650*| 5.650*
C3 39 32@ 320 320
40 1172 112 112
41 299 299 299
42 2.238 2.238 2.238
C3 - SUE 27.r 43 3.398 3.398 3.398
C3 - SUE 26.r 44 1.661 1.661 1.661
45 3.688 3.688 3.688
C4 49 625 * 625* 625 *
C7 -SUE 7.r U.L. 50 58( 580 580
51 304 300 300
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ| IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
NG

C7-SUE 7.r U.L. 52 220 220 220
53 370 370 370
54 361 361 361

C7 55 1.032 1.032 1.032
56 330 330 330
58 11.134 11.134 11.134
59 1.566 1.566 1.566
60 6.492 6.492 6.492
61 1.260 1.260 1.260
62 2.263 2.263 | 2.263

S3 63 10.439 10.439 10.439

C7-SUE 8.r U.L. 64 1.092 1.092 1.092
65 519 519 519

Cn5 - SUE 9r 66 700 * 700*  700*

Cn6 - SUE 10r 67 3.325* 3.325* 3.325*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI
Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG

C9 68* 400 * 400* 400*

Cn7 - SUE 12r 69 2.175* 2.175* 2175

S4 70 3.711 3.711 3.711
71 372 372 372
72 5645 565 565
73 3.306 3.306 3.306

S6 74 1.121 1.121 1.121

S5 75 165 165 165

A3 76 676 676 676
77 1.388 1.388 1.388

C8 - SUE 24.r U.L. 78 464 464 464
79 444 444 444
80 364 368 368

Cnll 8T 166* 166* 166*

C 11 - SUE 14.r U.LL 82 424 426 426
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZI ALI

Destinazioni e superfici sono espresse fji m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
N°
Cn9 - SUE 15.r 84 1.275* 1.275* 1.275*
Cnl0 - SUE 16.r 85 4.275* 4.275* 4275
Cnl0 - SUE 17.r 86 5.725* 5.725* 5.725*
Cnl0 - SUE 18.r 87 975 * 975 * 975 *
Cnl1l - SUE 20.r 89 6.140 6.140 6.140
90 691 691 691
C12 - SUE 21.r U.L. 92 909 909 909
93 1.059 1.059 1.059
C11 - SUE 22.r U.L. 95 1.584 1.584 1.584
96* 2.891* 2.891~* 2.891*
C6 97* 1.550* 1.550* 1.550*
S8 98 2.510 2.510 2.510
99 4.698 4.698 4.698
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI
Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
100 3.294 3.294 3.294
101 9.777 9.777 9.777
102 4.585 4.585 4.585
103 1.080 1.080 1.080
105 18.880 18.880 18.880
106 5.203 5.203 5.203
Ad 108 1.244 1.244 1.244
109 2.066 2.066 2.066
110 203 203 203
Cl1 112 3449 349 349
113 782 782 782
114 4.209 4.209 4.209
115 1.939 1.939 | 1.939
116 2.006 2.006 2.006
117 155 155 155
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ| IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
NG
118 166 166 166
C12 119 1.185 1.185 | 1.185
120 1.262 1.262 1.262
121 4.450 4.450 4.450
122 3964 396 396
123 3.149 3.149 3.149
124 49( 490 490
125 5.950 5.950 | 5.950
126 7.776 7.776 | 7.776
127 430 430 430
S10 128 3.018 3.018 3.018
SA 135 3.155 3.155 3.155
S4 136 2.554 2.554 2.554
C14 137 431 431 431
138 434 434 434
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ| IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
Cc2 139 404 404 404
140 1.475 1.475 1.475
Cl1 141 138 138 138
S7 142 3.200 3.200 3.200
TOTALE 133.383 129.760 | 263.143 | 35.767 62.916 99.329 65.131

* aree a servizi che verranno individuate in seddi approvazione S.U.E.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE PRODUTTIVE

Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE |PROGETTO | TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG

Dnl1-S.UE.1p 1 1.805 1.805 1.805*
D12 -E.C.O. 2p 2 1.349 1.349 1.349
D1-E.C.O.5p 3a 1.626 1.626 1.626
D1-E.C.O.4p 3b 1.012 1.012 1.012
D1-E.C.O.4p 4 3.925 3.925 3.925
D1-E.C.O.5p 5 1.165* 1.165* 1.165*
D1-E.C.O.4p 6 2.721 2.721 2.721
D1-E.C.O.5p 7 539 539 539
D12 8 414* 414* 414
D2 -ECO 1.p 9 214* 214* 214*
D3 10* 6.583 6.583 6.583
Dn3 - SUE 3p 11 2.281* 2.281* 2.281*
Dn3 - SUE 4p-UL 12 2.882* 2.882F 2.882*
Dn3 - SUE 5p-UL 13 656 656 656

14 656 656 656
Dn3 - SUE 6p 15 4.645 4.645 4.645
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE PRODUTTIVE
Destinazioni e superfici sono espresse i m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO | TOTALE SI sC SV SP Sz
N°
D4 16* 3.201* 3.201* 3.201*
Dn8 — S.U.E. 8p 17 2.800* 2.800* 2.800*
D5 18 1.202 1.202 1.202
“ 19 1.349 1.349 1.349
“ 20 * 1.092* 1.092* 1.092*
D6 22* 2.053* 2.053* 2.053*
D7 23* 1.633* 1.633* 1.633*
Dn8 24* 620* 620* 620
D8 25* 336* 336* 336*
“ 26* 3.000* 3.000* 3.000
D9 29 167 167 167
“ 30 288 288 288
“ 31 234 234 234
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE PRODUTTIVE

Destinazioni e superfici sono espresse ficosi distribuite:

N
ZONA AREA ° |ESISTENTE |PROGETTO TOTALE Sl SC SV SP SZ

D9 32 627 627 627
” 33 2.248 2.248 2.248
” 34* 1.718 1.718 1.718
D1-E.C.O.4p 35 1.886 1.836 1.836
D10 36 300 300 300
D12 -E.C.O. 2p 37 5.706 5.706 5.706
D13 38 377 377 377
S9 39 4.732 4.732 4.732
D1E.C.O.4p 40 6.487 6.487 6.487
D1E.C.O.4p 41 131 131 131
D1 E.C.O. 5p 42 1.201 1.201 1.201
D1 43 1.433 1.433 1.433
D1 E.C.O. 4p 44 316 316 316
D1 E.C.O. 4p 45 700 700 700
D1 E.C.O. 4p 46 176 176 176
D1 E.C.O. 4p 47> 432* 432* 432*
TOTALE 28.150 51.327 79.477 | / / / 79.477

* aree a servizi che verranno individuate in sedeicgpprovazione S.U.E.
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Villafalletto, li 15 Dicembre 2014

Gli Architetti Pianificatori:

Il presente volume diNorme Tecniche di Attuazione - B/10”, per la gestioe
del P.R.G.C. della 5* Variante Parziale al P.R.G.C& composto da n° 198 pagine e sin
qui della n°® 199, e viene adottato in sede di RtogeRELIMINARE dal Consiglio

Comunale nella seduta del cortalitoerativo n°

Cervasca, li

IL SINDACO:

IL SEGRETARIO COMUNALE:

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO:
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