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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

Comunita Montana Valle Stura
(D.P.G.R. 28.08.2009 n° 74)

COMUNE DI CERVASCA

VARIANTE AL P.R.G.C. N° 4

Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi dell'art. 17, c.5, L.R. 56/77 e s.m.i.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA AL PROGETTO DEFINITIVO

1. PREMESSA

I Comune di Cervasca con Delibera n. 33 del 29/11/2013 ha adottato il progetto
preliminare della Variante Parziale n. 4 del P.R.G.C.

A seguito della pubblicazione all’Albo Pretorio e on-line della D.C.C. n. 33 del
29/11/2013 si prende atto che non sono pervenute osservazioni da parte di privati.

Contemporaneamente alla pubblicazione, il Responsabile dell’Ufficio Urbanistico
del Comune ha provveduto a trasmettere la Delibera del Consiglio Comunale, con
tutta la documentazione inerente, alla Provincia di Cuneo — Settore Gestione Risorse
del Territorio — Ufficio Pianificazione.

La Provincia dava risconto con Deliberazione della Giunta Provinciale n. 2 del
07/01/2014, esprimendo parere favorevole di compatibilita della Variante Parziale in
esame con il Piano Territoriale Provinciale e con i progetti sovra comunali.

Con la stessa delibera, onde garantire il rispetto di tutte le condizioni richiamate

dall’art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i., chiedeva di stralciare alcuni argomenti.
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Il progetto preliminare della Variante Parziale in esame € stato ritenuto esente
dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) da parte dell’Organo
Tecnico Comunale, confortato dai pareri degli Enti interessati quali la Provincia di
Cuneo - Ufficio Pianificazione, I'A.R.P.A. Piemonte — Dipartimento Provinciale di
Cuneo e l’AS.L.CN 1 di Cuneo.

2. ESAME OSSERVAZIONI GIUNTA PROVINCIALE

La Giunta Provinciale con Provvedimento n. 2 del 07/01/2014 ha esaminato e

deliberato sul progetto preliminare della Variante Parziale n. 4 al P.R.G.C. costituita

dai seguenti argomenti:

A. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 - Localita S.
Defendente Sud (Via Cuneo).

B. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D1 con
riperimetrazione urbanistica, per accorpamento dell’area produttiva D11,

assoggettamento ad E.C.O. e formazione nuova area a servizi.

C. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 — Localitad San
Defendente.
D. Riperimetrazione del SUE “17.r" in area residenziale di nuovo impianto Cn10 per

adeguamento ai confini catastali.
E. Ricomposizione planimetrica dell’area a servizi SV35 in area residenziale di

nuovo impianto Cn2, nel S.U.E. 3r.

F. Cambio di destinazione dell’area a servizi SV128, in area a servizi SP 128 in area
S10.

G. Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela di cui D.Lgs. n°
42/2004.

H. Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi dell’art. 24 della L.R.
56/7 e s.m.i.

Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centfro Storico A3 in
Fr.ne San Michele.

J. Modifica intervento edilizio per fabbricati e individuazione Piano di Recupero
in area residenziale di Centro Storico A4 - Capoluogo di Cervasca.

K. Modifiche ed integrazioni alla normativa per la gestione del P.R.G.C. (artt. 7,
14,16,17,18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46 delle N.T.A.).
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Con la sopra richioamata Delibera della Giunta Provinciale segnala quanto

segue:

2.1) Il Settore Pianificazione

rileva I'inconguenza dell’art. 17, ¢. 5 della LR. 56/77 e s.m.i. con quanto proposto

- al punto | — “Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centro
Storico A3, in frazione S. Michele”;

- al punto J - “Modifica intervento edilizio per i fabbricati ed individuazione di
Piano di Recupero in aree residenziali di Centro Storico A4 nel capoluogo™;

- all'art. 7 delle N.T.A. c. 2, lett. L), p. 1 “Struttura per ricovero veicoli”;

- al’art. 23 delle N.T.A. c. 4 — "Ammissione di nuove destinazioni d'uso alla
residenza in vani esistenti in aree produttive artfigianali e industriali per un massimo di
m?2 200 di SUL.".

Inoltre, in riferimento all’art. 14, c. 7 delle N.T.A. (Inserimento delle disposizioni
per aree a servizio a parcheggi in occasione di impianti per esercizi commerciali di
somministrazione di alimenti e bevande di cui alla L.R. 38 del 29/12/2006), consiglia di
limitare I'adeguamento delle N.T.A. del P.R.G.C. richiamando solo la D.C.C. di
approvazione dei criteri, senza riportarne I'intero testo.

Ricorda altresi che per tutte le aree oggetto di variante interessate da nuovl

insediamenti deve essere predisposta idonea relazione geologico — tecnica.

2.2) Il Settore Viabilita
rieva la necessita di far precedere ogni intervento sul territorio, che interessi la
viabilita provinciale o comunqgue aree di proprieta della Provincia, dalla domanda di

nulla —osta all’ Ufficio Tecnico della Provincia.

2.3) Il Settore Tutela del Territorio
rileva le discordanze di classe acustica della Variante Parziale in esame con quella
presa come riferimento, approvato con la D.C.C. n. 60 del 20/11/2009 nell’area

produttiva D1.
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3. CONTRODEDUZIONI ED ACCOGLIMENTO

Il Consiglio Comunale
- visti i rilievi riportati nella Delibera della Giunta Provinciale, richiamata, ed
elencati al punto 2.1 nel capitolo precedente;
- visto il dispositivo della Delibera n. 2 della Giunta Provinciale in data
07/01/2014;

- ritenuto di accogliere le disposizioni di stralcio di alcuni argomenti.

Dispone

che nel progetto definitivo della Variante in esame vengano stralciati i seguenti
argomenti:

- argomenti individuati con le lettere |) e J) relativi alla proposta di individuare un
Piano di Recupero nelle aree residenziali di Centro Storico A4 del capoluogo e
Centro Storico A3 in frazione San Michele, in quanto tali interventi esulano
dalla definizione di Variante parziale ai sensi dell’art. 17, ¢. 5 L.R. 56/77 € s.m.i.,
cosi modificato dalla L.R. n. 3/2013.

- Argomento individuato con la lett. K) p.1, di modifica dell’art. 7 delle N.TA.:
disposizione ritenuta di carattere generale che pud incidere sull'impianto
generale del P.R.G.C.; quindi si riconferma la normativa attualmente in vigore.

- Argomento di modifica ed integrazione dell’art. 23, c. 4 delle N.T.A., proposto
per inserire I'ammissibilitad del cambio d’'uso di vani esistenti inseriti in strutture
produttive artigianali ed industriali, da locali produttivi a residenza, limitata ad
una S.U.L. di m2 200,00.

Precisa e da atto che:
per quanto aftiene alla modifica ed integrazione dell'art. 14, c. 7 delle N.T.A.,
relativamente alla disponibilitad infrastrutturale e regolamentazione per gl
insediamenti commerciali per il commercio al dettaglio in sede fissa e per gli esercizi
di somministrazione alimenti e bevande, le disposizioni inserite riflettono esattamente
quanto indicato dalle rispettive disposizioni Regionali.Dette disposizioni sono state

inserite nello specifico articolo per una gestione oculata della norma.
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Per quanto riguarda gli esercizi del commercio al dettaglio questi seguono le
disposizioni della D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 e successive integrazioni e
modifiche, sino alla D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012.

Va da sé che per quanto riguarda indirizzi e criteri di programmazione
urbanistica relativa al commercio al dettaglio in sede fissa, questi sono stati esaminati
e valutati dal Settore Terziario Commerciale della Regione Piemonte con nota del
02.12.2004, Prot. 15058/17-1, indirizzato al Comune di Cervasca ed al Settore
Urbanistico Territoriale, Prov. di Cuneo.

Il Piano di sviluppo del commercio al dettaglio in sede fissa e stato approvato
con D.C.C. n. 20 in data 02/04/2007, accogliendo le osservazioni e i rilievi di cui alla
nota citata del Settore Commerciale della Regione Piemonte.

| criteri e le modalita operative sono state disciplinate ed inserite nelle N.T.A. ed
approvate contestualmente al nuovo Piano Regolatore Generale con D.G.R. 16-8827
del 26/05/2008.

L'art. 14, c. 7 delle N.T.A. riflette solamente quanto era stato autorizzato, fatta
eccezione della tabella del fabbisogno totale dei posti a parcheggio di cui all’art. 25
della citata D.C.R. relativa ai parcheggi, modificata dalla Regione con le successive
modificazioni ed integrazioni alla citata D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/1999.

L'articolo viene riformulato in modo tale da comprendere anche le necessita
operative relative agli esercizi di somministrazione e bevande di cui alla L.R. n. 38 del
29-12-2006, cosi come indicato dalla D.G.R. 08.02.2010 n. 85-13268 € D.G.R. 01.03.2010
n. 43-13437 ed alle indicazioni interpretative datate 13/12/2010 emanate dal Settore
Programmazione del Settore Terziario - Direzione Commercio — Regione Piemonte i cui
indirizzi ed il Regolamento Attuativo sono stati approvati dal Consiglio Comunale con
D.C.C.n. 21 del 27/09/2012.

| criteri ed il Regolamento Attuativo relativo agli esercizi di somministrazione
alimenti e bevande, attualmente operativi sotto ogni aspetto, sono stati trasmessi e

condivisi con la Regione Piemonte.

Per le motivazioni sopra espresse il

Consiglio Comunale

- dichiara legittimo I'inserimento nell’art. 14 N.T.A. al c. 7 del dispositivo per le

aree a servizi, parcheggi relativi agli esercizi di commercio al detftaglio in sede fissa e
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agli esercizi di somministrazione alimenti e bevande, programmate sul territorio, in

quanto riflettente disposizioni di Legge e di atfti autorizzativi.

- Ritiene aliresi legittimo il non procedere alla Verifica geologico-tecnica delle
aree interessate agli ampliamenti in quanto sono tutte posizionate in classe | di
pericolositd geomorfologica, come risulta dalla “Tavola di sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzazione urbanistica” verificata in sede di
approvazione del nuovo Piano Regolatore Generale Comunale il 26/05/2008 con
D.G.R. n.16-8827.
Le aree interessate da ampliamenti sono le seguenti:
- Area produttiva arfigianale ed industriale D5 — Localita S. Defendente Sud (Via
Cuneo) — argomento A.
- Area produttiva artigianale ed industriale D1 — argomento B.
- Area produttiva artigianale ed industriale D12 — Localita San Defendente —
argomento C.

- Arearesidenziale di nuovo impianto Cn10 — argomento D.

- Precisa che per quanto attiene alle aree su menzionate ed interessate dai
nuovi insediamenti, saranno comunque soggette alla verifica geo-tecnica prima di

ogni intfervento di trasformazione del territorio, in sede attuativa.

- Precisa altresi che il Settore Tutela del Territorio evidenzia un errore nel Volume
di compatibilitd acustica, nella cartografia di riferimento (Tav. 2) relativa all’area
produttiva D1. La tavola di riferimento era relativa alla verifica di compatibilita
acustica eseguita in occasione della Variante Parziale n. 3 (D.C.C. n® 30 del
23/09/11), anziché alla tavola del Piano di zonizzazione acustica approvata con
D.C.C. n. 60 del 20/11/2009.

Le verifiche di compatibilitad acustica riguardanti all’area produttiva D1 sono
state fatte partendo dalla zonizzazione acustica modificata sulla base delle
osservazioni precedentemente sollevate dalla Provincia durante |'esame della
Variante Parziale n°3, di cui alla D.C.C. n°30 del 23/09/2011. Tale zonizzazione, pur non
essendo ancora stata inserita nel Piano di zonizzazione acustica, € migliorativa
rispetto a quella vigente (D.C.C. n° 60 del 20/11/2009). In tal senso, in
oftemperanza alle indicazioni di cui alla D.G.P. n. 2 del 07/01/2014 la

documentazione viene aggiornata comprendendo: la Tav. 2 con la zonizzazione
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vigente, la Tav.2a con la zonizzazione modificata in base alle osservazioni recepite
nell’approvazione della Variante Parziale n°3 e la Tav. 2b con la situazione proposta
per la Variante n°4 in oggetto.

La stessa precisazione viene apportata per la compatibilitd acustica dell’area
produttiva D12 che prendeva come riferimento sempre la tavola di compatibilita
della Variante n° 3. Le due aree produttive D1 e D12 formano un contesto
ambientale unico e seguono gli stessi indirizzi urbanistici, quindi in ottemperanza alle
indicazioni di cui alla D.G.P. n. 2 del 07/01/2014 la documentazione viene aggiornata
comprendendo: la Tav. 3 con la zonizzazione vigente, la Tav.3a con la zonizzazione
modificata in base alle osservazioni recepite nell’approvazione della Variante

Parziale n°3 e la Tav. 3b con la situazione proposta per la Variante n°4 in oggetto.

- Evidenzia inoltre che I'Amministrazione Comunale intende procedere, a
breve termine, all’aggiornamento del Piano di zonizzazione acustica inserendo, nello

stesso, tutte le Varianti fino a qui adottate ed approvate.

I Consiglio Comunale
aisensidell’art. 17, c. 5 della LR 56/77 e s.m.i.

In primo luogo

- Accoglie le osservazioni ed irilievi della Provincia di Cuneo riportati nella D.G.P.
n. 2 del 07/01/2014;

- Da atto che la presente Variante Parziale n. 4 al P.R.G.C. & esclusa dalla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica, cosi come motivato
dall’Organo Tecnico Comunale di V.AS;

- Da atto che gli interventi proposti nella Variante in esame sono stati verificati
softo l'aspetto di “Clima acustico”, come risulta dalla Relazione di
compatibilita, riveduta e corretta a seguito delle osservazioni del Settore Tutela
del Territorio della Provincia;

- Da atto che la presente Variante Parziale non € in contrasto con i Piani Sovra
comunadali (P.T.R., P.T.P., P.P.R.);

- Da atto che la Variante risulta esonerata dalla richiesta di parere preventivo
sotto I'aspetto di pericolosita sismica, ai sensi della D.G.R. n. 61-11107 del 17-11-
2003.
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- Da atto che le osservazioni richiamate nella D.G.P. n. 2 del 07/01/2014 sono

accolte perché considerate nel pubblico interesse ai sensi dell’art. 17, c. 7
della L.R. 56/77 e s.m.i.

In secondo luogo:

- Approva il presente progetto di Variante Parziale n. 4 al P.R.G.C. qi sensi

dell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. che riveste carattere di progetto

definitivo ed € composto dai seguenti argomenti:

A. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 — Localita S.
Defendente Sud (Via Cuneo).

B. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D1 con
riperimetrazione urbanistica per accorpamento dell’area produttiva
D11, assoggettamento ad E.C.O. e formazione nuova area a servizi.

C. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 — Localita
San Defendente.

D. Riperimetrazione del SUE “17.r" in area residenziale di nuovo impianto
Cn10 per adeguamento ai confini catastali.

E. Ricomposizione planimetrica dell’area a servizi SV35 in area residenziale
di nuovo impianto Cn2 nel S.U.E. 3r.

F. Cambio di destinazione di area a servizida SV128 a SP 128, in area S10.

G. Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela, di cui D.Lgs.
n° 42/2004.

H. Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi dell’art. 24
della L.R. 56/7 e s.m.i.

l. Stralciato.

J. Stralciato.

K. Modifiche ed integrazioni alla normativa per la gestione del P.R.G.C.
(artt. 7, 14,16, 17,18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46 delle N.T.A.), cosi come risulta
nel Vol. B/? allegato le cui modifiche ed integrazioni vengono riportate
con carattere grassetto o con carattere barato.

- Approva
- le tavole:

-Tav. 2b/7 Azzonamento del Capoluogo - San Defendente - Scala 1:2000

-Tav. 2c/8 Azzonamento del Capoluogo — San Defendente Sud - Scala 1:2000
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-Tav. 2f/5 Azzonamento del Capoluogo — Concentrico - Scala 1:2000

-Tav.3/9 Azzonamento del Territorio - Scala 1:5000

-Tav. 4a/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
—San Bernardo - Scala 1:2000

-Tav. 4b/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— San Defendente - Scala 1:2000

- Tav. 4c/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- San Defendente Sud - Scala 1:2000

- Tav. 4d/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
—Santa Croce - Scala 1:2000

-Tav. 4e/3 Stato difatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— San Michele - Scala 1:2000

- Tav. 4f/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— Concentrico - Scala 1:2000

-Tav. 4g/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici

— Borgata Massa - Scala 1:2000.

- le integrazioni all’art. 7 delle N.T.A.:
= 2°c., lett. D), ultimo capoverso:

“Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli

consistenti nella demolizioneseiccessivaicostruzione-cen-ta-stessa-volumetria—e-sagoema di

allfaWalda¥a aYalda a V/aWla Nl alaValVi:WalaVala aWiala ! geg Manto ala tlva

antisismica secondo quanto previsto dall’ultimo periodo dell'at. 3 — comma 1 — lettera d)
—del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.".

= 2°c., lett. K), punto 4:

“4 - | porticati a servizio della residenza, di abimento degli edifici principali—devrarno

debbono rispettare la distanza dai confini di propreta. Potranno essere costruiti sul confine
di proprieta qualora sussista accordo tra i confinda esprimersi a mezzo di atto di assenso
registrato e trascritto-hel-rispetto-delle—distatrmeifabbricati{D-M-—1444/68)nei registri
della proprieta immobiliare. Dovra essere garantita la distanza dalle stracensio i limiti di
Legge del P.R.G.C.. Debbono rispettare la distalazdabbricati di proprieta di terzi, ma non
concorreranno al conteggio della S.u.l. ai sen$ade 18 del Regolamento Edilizio”.
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= 2°c., lett. L), punto 2:
2 - Le autorimesseealizzate in costruzioni fuori terra, costituenti corpo dibbricato
autonomo o realizzato in aderenza al fabbricatocjpale, dovranno avere altezza—massima
utile interna di m 2,50 interna e/o all'imposta perimetrale @¢lo e quest’'ultimo se coperto a
falde non potra superare la pendenza del 40% ctaitezra massima all’estradosso della
linea di colmo di m 4,00. Il riferimento della gadnferiore sara la quota del terreno sistemato
del lotto. Debbono rispettare la distanza dai
confini di proprieta.Per questi fabbricati devono essere impiegate forme materiali
coerenti al contesto; sono esclusi prefabbricati ilmmiera o in altri materiali similari.

Potranno essere realizzate sul confine di prapropialora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi con atto di assenso neqese trascrittanei registri della proprieta
immobiliare nel rispetto delle distanze tra i fabbricati (D.M44/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradended limiti di Legge del P.R.G.C.
Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dippeta di terzi. La distanza minima
dall’edificio principale non potra essere inferiaen 3,00; se in difetto, si dovra costruire in

aderenza. Sono computate al fine del conteggia dajperficie coperta.”

- le integrazioni all’art. 14 delle N.T.A., c. 7:

7 - Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedefissa e per esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevande,jn aree di completamento gia

urbanizzate od in aree di nuovo impianto dovra garatire la dotazione minima di
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superficie a parcheggio e di aree di sosta relativad interventi di nuova edificazione,
ampliamenti, cambi di destinazione dei locali comsegue:
a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci slovra attenere a
quanto stabilito dall’'art. 21 della L.R. 56/77 e sn.i. e quantificato secondo
guanto previsto dall’art. 25 della D.C.R. n° 59-1081 del 24.03.2006.

- per gl interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie di
vendita inferiore a mg. 400 la dotazione a standardninimo per parcheggi
pubblici non dovra essere inferiore alla superficielorda di pavimento
dell’'esercizio stesso;

- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie di
vendita superiore a mg. 400 la dotazione di posti parcheggio dovra essere
determinata secondo quanto stabilito dalla tabelladi cui all’art. 25 della
D.C.R. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.m.i., quisgiguito riportata:

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL

|
STRUTTURE | SUPERFICIE DI VENDITA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE - MQ. (S) PARCHEGGIO (N)

M-SAM2 ™ 400-800 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 301-1800 N = 60+0,10(5-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 FINOA 4500 N = 245+0,20(S-2500) ***
G-SMm2

.~ G-SM3 OLTRE 4500 | N =845+0,25(S-4500)
G-SM4

M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1 B
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE | = :
T 8000 | N = 40+0,08(5-900)
G-SE4

i 151-1500 - + lawal
M-CC 251.2500 NCC = N+N

e FINO A 12000 NCC = N+’ (%)
G-CC3 FINC A 18000 | i " [
G-CC4 OLTRE 18000 | NCC = (NHNx1,5

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.

(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mq. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari e/o miste da mq. 1,801 a mg. 2.500.
(***} N & calcolato sommando il fabbisegno di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,

N' & uguale a 0,12 x §', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dialimenti e
bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilito digart. 21 della L.R. 56/77 e
s.m.i. e le indicazioni della D.G.R. 08.02.2010 r85-13268 e rettificata con
D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 ed esplicative defl:a8 della L.R. 29.12.2006

n° 38 nelle quantita e metodologia di calcolo chegue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)
(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
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NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1
S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S—25)
50<S<100 N=3+0,1*(S-50)
S>100 N=8+0,12* (S —100)
SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI PARCHEGGIO
DI SOMMINISTRAZIONE (N)
(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI NEGLI

ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE AREE URBANE
ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50 <S<100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12*(S-100)

c- Per gli interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di commercio
al dettaglio in sede fissa e per esercizi di somnigtrazione al pubblico di
alimenti e bevande, in aree residenziali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area A cCentro Storico”;

- a capacita insediativa esaurita “Area B”;

- di completamento e di sostituzione “Area C”;

- € ammessa la monetizzazione parziale e/o totalelleé superfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisthe omogenee;

- ’Amministrazione Comunale in sede di verifiche elle istanze
seguendo le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-288 e s.m.i. del 08.02.2010 e
valutando il contesto urbano entro il quale avviend'intervento, determinera

'ammissibilita totale o parziale della monetizzazine.

d- Per interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di commercio al
dettaglio in sede fissa e per gli esercizi di somnistrazione al pubblico di
alimenti e bevande in aree residenziali “Cn” di nu@o impianto, non e
ammessa la monetizzazione delle aree relative abf@isogno dei parcheggi, ma
la dismissione o l'assoggettamento ad uso pubblicdpvra avvenire secondo
guantita e metodologie di calcolo sopra precisati el presente punto 7 delle
vigenti N.T.A. fatti salvi i casi specifici delle mgole aree assoggettate a S.U.E.
per le quali sono ammesse, in deroga, parziali motizzazioni di aree a servizi

di cui al punto 4.
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La superficie lorda di pavimento relativa a:

- impianti per attivita commerciali deve intendewsisuperficie di vendita cosi come
stabilito dell’art. 3 del D.Lgs del 31/03/1998 nt4t

- impianti per attivita ricettive, case di ripososatenziali e alberghi la superficie
lorda di pavimento deve intendersi la superficibadeamera e del servizio igienico
occupata dall'utente della struttura, inoltre canooo al conteggio anche le
superfici dei locali entro i quali vengono svoltigivata sussidiarie quali gabinetti
diagnostici, palestra, bar e ristoranti, negozienere;

- impianti per attivita sanitarie devono intendeesisuiperfici dei locali entro i quali
vengono svolte le attivita proprie e quelle sussidiquali gabinetti

analisi, palestra, negozi in genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano-campagna;

- m? 28 comprensivi della viabilita interna di accesse,situati in struttura di edifici o
silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico, comratia alla superficie di intervento,
come sopra precisato, assolve alle prescriziotind#tolo 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Si dovra comunque sempre assicurare la dotaziomaeedi a parcheggio pubblico che
risulta maggiore tra il calcolo dei posti auto el determinato in funzione della superficie
utile lorda.

Le attivita commerciali al dettaglio in sede fisgano regolamentate dall’art. 28 delle
presenti N.T.A., nel rispetto della L.R. 28 del112P9 e delle Delibere attuative del Consiglio
Regionale, modificate cosi come riportate nell’4éo A del Testo coordinato alla D.C.R. n.
563-13414 del 29/10/1999 e s.m.i..

Per i centri commerciali al cui interno sono psgvipubblici esercizi o impianti
destinati allo svago e al tempo libero, per unadige utile complessiva non superiore al 20
per cento, il fabbisogno di posti a parcheggio eelativa superficie non subisce incremento.
Per superfici eccedenti il suddetto 20 per centetabilito un incremento di 1 posto a
parcheggio ogni 20 M

Per gli esercizi di vicinato e per le medie strgf compresi i centri commerciali
ubicati nelladdensamento storico rilevante (A.hpn e richiesto il soddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto; € cormerfgtto salvo quanto prescritto dall’art. 21

primo comma, numero 3) della L.R. 56/77 e s.m.i.”.
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- le integrazioni all’art. 14 delle N.T.A., c. 10:
“10 — L’'area a servizi-SSP 128 in zona S10 e l'area a serviziS¥35 in area Cn2, per
posizione , dimensione e caratteristiche dovrarveoeafunzione di fascia cuscinetto tra I'area
residenziale e l'area produttiva artigianale indakt, pertanto, non dovranno essere
rilocalizzate, ma piantumate con alberi di altadusi speci autoctone.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiareee a parcheggicse ritenute utili.”

- le integrazioni all’art. 16 delle N.T.A. al p.to 3:

- insediamento attivita di somministrazione al pubbico di alimenti e

bevande nei limiti e modalita di cui all’art. 46 cklle presenti N.T.A.”

- le integrazioni all’art. 16 delle N.T.A. elenco B p.to 8:

“8.  Villa padronale in Via Bisalta”.

- le integrazioni all’art. 17 delle N.T.A. c. 8:

“8- Sono ammesse attivita di somministrazione apubblico di alimenti e
bevande nel rispetto della L.R. n° 38 del 29.12.26( nel limite di cui all’art. 46 delle
presenti N.T.A.”.

- le integrazioni all’art. 18 delle N.T.A. c. 7, ultimo punto:

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevade nel rispetto della L.R.
n° 38 del 29.12.2006 e nel limite di cui all’art.@ delle presenti N.T.A.”.

- le integrazioni all’art. 20 delle N.T.A. c. 8, lett. e., 5° punto:

- esercizi di ristorosomministrazioneal pubblico di alimenti e bevandai sensi
della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.”.

- le integrazioni all’art. 22 delle N.T.A. c. 2, 11° punto:
attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande nel rispetto
della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e nel limite di call’'art. 46 delle presenti

N.T.A."

- le integrazioni all’art. 23 delle N.T.A. c. 2, left. a) del seguente dispositivo

dopo:
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“... nonsi dovra superare l'indice di utilizzazione fondtapari a 1,00 fim?, fatta

eccezione per l'area produttiva di completamento D1l cui rapporto di copertura degli

edifici produttivi viene elevato al 54,30% della sperficie fondiaria mantenendo

inalterato I'indice di utilizzazione fondiaria pari all’1,00 m?/m?".

- le integrazioni all’art. 24 delle N.T.A., c. 3, lett. ¢):

“c)  ristoro e somministrazione al pubblico di alimenti e bevae ai sensi della

L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.”

- le integrazioni all’art. 29 delle N.T.A., lett. D, c. 3:

“a) m. 100 dalle aree residenzial—produttive—arthe—dai—confini—dei—comini

b) m. 50 dalle aree produttive;

C) m. 20 dai confini dei comuni limitrofi;”

- le integrazioni all’art. 29 delle N.T.A,, lett. E.1, cc. 1 e 2:

“1- Nelle aree agricole produttive € ammessa lIstroaione di impianti e strutture per

l'insilaggio di cereali e foraggi i cui muri perirmmali non dovranno fuoriuscire piu di m—2,50

3,00dal piano di campagna.

2- Sono ammessi i silos in trincea. In tal casauri perimetrali non dovranno superare i

m. 3,00 di altezza totale e comungue non dovranoouscire piu di m—58,00dal piano di

campagna.”

- I'inserimento de nuovo art. 46 nelle N.T.A.,

- Le schede sinottiche modificate a seguito delle integrazioni.

- Approva il Vol. B/9 delle N.T.A. e conseguenti schede sinoftiche rivedute e

corrette a seguito delle osservazioni della Provincia;

- Dichiara che il Vol. 4/d - Relazione lllustrativa al progetto definitivo della

Variante Parziale n. 4 al P.R.G.C., costituisce parte integrante e sostanziale del

provvedimento deliberativo;

Vol. V4/d - Relazione lllustrativa al progetto DEFINITIVO - Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




Precisa che il progetto preliminare della Variante, cosi come adottato dal
Consiglio Comunale con D.C.C. n. 33 del 29//1/2013, costituisce documento

illustrativo ed integrativo al progetto definitivo.

Precisa la validita delle tavole vigenti:

Tav. 1c/2 Individuazione tipi di intervento nel centro storico A3
San Michele Scala 1:500

Tav. 1d/3 Individuazione tipi di infervento nel centro storico A4
Concentrico Scala 1:500.

Evidenzia che la presente Variante Parziale al P.R.G.C. € composta dai
seguenti atti ed elaborati:

Vol. V4/d Relazione lllustrativa

Vol. B/9 Norme Tecniche di Attuazione

Tav. 2b/7 Azzonamento del Capoluogo - San Defendente -

Scala 1:2000

Tav. 2c/8 Azzonamento del Capoluogo - San Defendente Sud -
Scala 1:2000

Tav. 2f/5 Azzonamento del Capoluogo — Concentrico -
Scala 1:2000

Tav. 3/9 Azzonamento del Territorio - scala 1:5000

Tav. 4a/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici

—San Bernardo - Scala 1:2000

- Tav.4b/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- San Defendente - Scala 1:2000

- Tav.4c/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- San Defendente Sud - Scala 1:2000

- Tav.4d/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- Santa Croce - Scala 1:2000

- Tav.4e/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- San Michele - Scala 1:2000

- Tav. 4f/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— Concentrico - Scala 1:2000

Tav. 49/3 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
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- Borgata Massa - Scala 1:2000.
- Tav.1/2 Perimetrazione degli abitati — Scala 1:5000.
- Vol dell’Organo Tecnico Comunale.

- Vol Verifica di compatibilita tra il piano di classificazione acustica

e la Variante n° 4.

STRALCIO DELLE TAVOLE che tornano alla situazione ante-preliminare:

Tav. 1¢/2 Frazione San Michele

Tav. 1d/4 Concentrico
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TABELLA DEI SEGNI CONVENZIONALI

Perimetrazione area centro storico

Piano di recupero

INTERVENTI AMMESSI

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

LAAALALAAA
AAAAAALAL]
AAAAALAEA

fevrwowovey Demolizione e ricostruzione con vincolo della
volumetria esistente

OO Demolizione senza ricostruzione

Riqualificazione formale

Ristrutturazione edilizia

\\
& Restauro e risanamento conservativo

Fronti degli edifici da trattare
con restauro e risanamento conservativo

Mantenimento caratterlistiche tlpologliche delle fror
degli edifici

@ Affreschi da mantenere
@ Elementi tipologici da conservare

EdIflclo sottoposto alla tutela del D. Lgs. 490/99

AREE PER INFRASTRUTTURE

:—]—.
e Spazl pubblici eslstenti
[
/ |
fors) Spazl pubblicl In progetto
SI Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per I'istruzione
SC Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per interesse comune
SV Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per parco, gioco, sport
SP Aree per attrezzature e servizi in insediamenti

residenziall per parcheggi
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Tl

Area A3 - FRAZIONE SAN MICHELE
SITUAZIONE VIGENTE - rimane immutata
Stralcio Tav.1c/2 - Scala 1:500
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Area A4 - CONCENTRICO
SITUAZIONE VIGENTE - rimane immutata
Stralcio Tav.1d/3 — Scala 1:500
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STRALCIO DIMENSIONAMENTO - Vol C/7 - Situazione modificata

Aree A3, A4 - ritornano alla situazione ante-preliminare
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A3 AREA RESIDENZIALE ESISTENTE
CON CARATTERISTICHE STORICHE,
DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE

N.T.A. art. 16
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m 12579 m’ Im’ 12.579
Indice di densita edilizia mim’ | L14|mY o | esistente 0% 7 | 1,14
territoriale
Volume m 14.439 )’ m’ 14.439
Urbanizzazione prim. (strade) |y’ 1.043 1’ m” 1.043
Urbanizzazione secondaria m- 2.064| 1y’ Im’ 2.064
Superficie fondiaria m- 9.472| m 9.472
Indice di densita edilizia mim’ | 152 mY m’ | esistente % * | 1,52
fondiaria
Abitanti n. 27\n. 2(n. 29
Vani occupati n. 36/ n. 2|n. 38
Vani non occupati n. 10{n. -2|n. 8
Vani per abitanti 1,70 1,00 1,58

AREA RESIDENZIALE ESISTENTE CON CARATTERISTICHE STO RICHE,
DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE

N° | ISTRUZIONE | N° | INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI

m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
77 | Esist. 1.388 76 Esist. 676
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N.T.A. art. 16

AREA RESIDENZIALE ESISTENTE
CON CARATTERISTICHE STORICHE,
DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE

(PdR 1a Superficie Territorialeé’ni.565)

(PdR 2a Superficie Territorialém 976)
(PdR 3a Superficie Territoriale’rh.188)

PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m- 28.520 m’ Im’ 28.520
Sede canali m’ m’ 413| 413
Inedificabilita P.A.I. m° m 621 m° 621
Sup. territoriale residua m’ m- m’ 27.486
Indice di densita edilizia m/m’ | esistentg .3, 1 Esistentg (%"
territoriale
Volume m 30.709 1’ m 30.709
Urbanizzazione prim. (strade) |m° 3.792| m 3.792
Urbanizzazione secondaria m 3.513 m 3.513
Superficie fondiaria m 20.181 Im° 20.181
Indice di densita edilizia fond. |’ m’ | esistente % | esistentg °\" | Esistentg
Abitanti n. 131n 5(n. 136
Vani occupati n. 173 n 5|n. 178
Vani non occupati n. 23|n - 5(n. 18
Vani per abitanti 1,49 1,44
AREE A SERVIZIO IN AREA RESIDENZIALE ESISTENTE CON
CARATTERISTICHE STORICHE, DOCUMENTALI E/O ARTISTIC HE
N° | ISTRUZIONE | N° INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, N° PARCHEGGI
m COMUNE m’ SPORT m’ PUBBLICI m’
108| Esist. 1.244 114 Esist. 20
109| Esist. 2.066
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STRALCIO N.T.A. - Vol B/9 - Situazione modificata
Artt. 7, 16, 23 - Modificati con il progetto DEFINITIVO

Le modifiche introdotte sono state riportate in carattere grassetto, mentre le

disposizioni eliminate sono evidenziate con il carattere barato-
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Art. 7 Definizione degli interventi edilizi ed urbanistici

1- Le tipologie unitarie degli interventi edilizono definite e disciplinate dalle vigenti
norme di legge statale e regionale.

Le definizioni riportate, in modo sintetico ed esdale nei commi successivi, hanno
funzione di dare completezza alle presenti Normé&tuiazione.

Ogni modifica della legislazione statale o regienial materia determina I'automatica e
conseguente variazione della disciplina fin quirenata.

In caso di contrasto fra le norme di legge e lesgmé norme si applicheranno
esclusivamente le prime.

2 - Le modalita di intervento sono:
manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione
ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

r o mmoOoO w2

mantenimento caratteristiche tipologiche delle firdegli edifici

demolizione senza ricostruzione

J. mutamento di destinazione d’uso
K. strutture pertinenze
L. strutture per ricovero veicoli e manovra veicoli
M. strutture leggere.
A. Interventi di manutenzione ordinaria
1- Sono gli interventi edilizi che riguardano Ipeoe di riparazione, rinnovamento e

sostituzione delle finiture degli edifici e quelleecessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria
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1- Sono interventi rivolti a modificare, rinnovagesostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare od integrare i sgrigienico-sanitari e gli impianti tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superficilaledingole unita immobiliari e non

comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consena@tiv

1- Sono interventi rivolti a conservare I'organisedilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,isgétto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, né consentastirgezioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elenti accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elemeritiageei all'organismo edilizio.

Restano ferme le disposizioni di cui all'art. 34.8s. 29/10/99 n° 490 che recit®ér restauro

si intende lintervento diretto sulla cosa volto raantenere l'integrita materiale ed a
assicurarne la conservazione e la protezione dei galori culturali.

Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichte a rischio sismico, in base alla

normativa vigente, il restauro comprende l'interteedi miglioramento strutturale”.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgemi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere possono portare ad un organesiiizio in tutto od in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi
costruttivi dell'edificio, I'eliminazione, la modih e linserimento di nuovi elementi ed
impianti.

Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli consistenti

nella demolizione esuccessivaricostruzione—eend-stessa—volumetria—e—sagema—di—guello

. . y
avaraden NQ alaYa Manto ala
siveas - -

ativa

antisismicasecondo quanto previsto dall’'ultimo periodo dell’at. 3 — comma 1 — lettera d)
—del D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

E. Interventi di nuova costruzione
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interventi rivolti a trasformazione eddize urbanistica del territorio non

rientranti nelle categorie definite alle letteregedenti.

Sono comunque da considerarsi tali:

e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori terra wterrati, ovvero I'ampliamento
di quelli esistenti all'esterno della sagoma esiste fermo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto allaéett e.6);

e.2 gli interventi di urbanizzazione primaria e wwtaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;

e.3 la realizzazione di infrastrutture e di impiaanche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

e.4 I'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;

e.5 I'installazione di manufatti leggeri, anche fpbbricati, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, cada@limionbarcazioni, che siano
utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, ayp come depositi, magazzini
e simili, e siano diretti a soddisfare esigenzeatlue nel tempo;

e.6 gli interventi pertinenziali che le norme tetm degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientalgaesaggistico delle aree,
guantifichino come interventi di nuova costruziongyero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% delird dell’edificio principale;

e.7 la realizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di impianti
per attivita produttive allaperto ove comportin@skecuzione di lavori cui
consegna la trasformazione permanente del suatiificedo.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica
1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico-edilizio con altro

diverso, mediante un insieme sistematico di intativedilizi, anche con la modificazione del

disegno dei lotti, degli isolati e della rete salzd

G. Interventi di riqualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di recente

costruzione i cui elementi compositivi sono estraheontesto ambientale in cui si trova.
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Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagiadell’edificio e modifica dei
prospetti finalizzate ad una riabilitazione formalgpologica.

H. Interventi di mantenimento delle caratteristidimlogiche delle fronti deqli edifici

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di antica
costruzione i cui elementi compositivi di facciatano di interesse ambientale.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagiaell’edificio con demolizione e
ricostruzione dei prospetti finalizzate al mantesimto dei caratteri tipologici originali delle
facciate preesistenti.

l. Interventi di demolizione senza ricostruzione

1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudeconsistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi peritérastrutture, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionensente in modo irreversibile il solo

abbattimento dell’'edificio, manufatto o pertinenzdividuata.

J. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immofaliee o edifici o parti di essi) costituisce
un intervento di trasformazione urbanistico-eddliia cui attuazione, a norma dell'art. 8 della
L.R. n° 19 del 08/07/1999, comporta la richiesthpdemesso di costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'wsocattui con l'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta di permesso di costruire gemutamento di destinazione d'uso deve

essere presentata congiuntamente alla domandaaedatipo di intervento edilizio.

3- La destinazione d’'uso legittimamente in attd’'inemobile € quella risultante dalla
concessione, autorizzazione o licenza ediliziamencanza degli indicati provvedimenti, e
guella risultante dalla classificazione catastatgibaita al’immobile. In assenza di tali

documenti, la destinazione d’'uso puo essere didestanite autocertificazione.
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K. Interventi di strutture pertinenziali

1- La pertinenza consiste in un manufatto o spdeimodeste dimensioni, e quindi non
significativo in termini di superficie e di volumppsto al servizio o ad ornamento esclusivo
dell'edificio principale preesistente o realizzatmntestualmente che non porti aggravio sulle

opere di urbanizzazione primaria e secondaria ateradl’art. 51 L.R. 56/77.

2 - Sono ad esempio da considerarsi pertinenzaticat di abbellimento degli edifici
principali a servizio della residenza, le pensingbalzo per la protezione e 'ombreggiatura di

porte e finestre.

3- Le pensiline debbono essere a sbalzo senzaeeiewerticali portanti (pilastrini e
simili), la sporgenza dal filo del muro esterno tadbricato deve essere quella strettamente
necessaria allo svolgimento della funzione protate deve comunque essere raccordata con
quella di eventuali altri elementi presenti sulicdiata (aggetti, rientranze, decorazioni e
simili). Nel caso di protezione di balconi, la spemza della struttura di riparo non puo
superare quella del balcone sottostante. In nesss0 la sporgenza potra superare la
profondita di m 1,50. Entro detti limiti le supeifiaggettanti non concorrono al conteggio

della superficie coperta.

4 - | porticati a servizio della residenza, di dbivento degli edifici principali—devrarno

N Nnarficio ophe infariore I':g:’: .:-- a alalaWa onho-he nza

debbono rispettare la distanza dai confini di propreta. Potranno essere costruiti sul confine
di proprieta qualora sussista accordo tra i confinda esprimersi con atto di assenso
registrato e trascritto-hel-rispetto-delle-distatmeifabbricati{D-M-—144/68). nei registri
della proprieta immobiliare. Dovra essere garantita la distanza dalle stracenslo i limiti di
Legge del P.R.G.C. Debbono rispettare la distamidadbbricati di proprieta di terzi, ma non
concorreranno al conteggio della S.u.l. ai sen$ade 18 del Regolamento Edilizio.

5- Le autorimesse, sia interrate che fuori teman possono in alcun modo essere

assimilate alle strutture pertinenziali.

6 - Le pertinenze di cui ai precedenti punti 2—8&— 5 sono soggette al regime giuridico

del Permesso di Costruire o della Denuncia di ¢nixttivita e saranno considerate tali se
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contenute nelle disposizioni di cui all’'art. 3, pois del DPR 380 del 06/06/2001, che limita la
volumetria della pertinenza al 20% della volumetoi@le dell’edificio principale.

7 - | bassi fabbricati per ricovero attrezzi dargjao, accessorio dell’abitazione potranno

essere costruiti una-tantum nella misura di mqilS.dll. ogni unita abitativa e seguiranno le

prescrizioni delle autorimesse richiamate allaeletto. comma 2 del successivo paragrafo L.

L. Interventi di strutture per ricovero veicolinganovra veicoli

1- Gli spazi compresi nel corpo principale ddédlfacato o quelli coperti ad esso esterni
adibiti al ricovero e alla manovra dei veicoli, pggo esclusivo dei residenti, seguiranno le
prescrizioni dell’art. 18, comma 2, lettera e delgBlamento Edilizio in vigore, per quanto
attiene alla verifica della S.u.l. con i segueimtiti:

a. Le autorimesse poste in locali interrati e/oiséerrati purché contenuti nel perimetro
della sagoma del corpo principale dell’edificiojamo ammessi sino ad un massimo 82m
ogni 10 ni dell’'unita abitativa residenziale.

b. Per le autorimesse costruite fuori terra o postedali interrati esterni al perimetro del
corpo principale dell’edificio, saranno ammess® fil un massimo di ™. ogni 10 m della
volumetria abitativa residenziale per edifici ptamiliari con oltre tre unita abitative.

C. Per gli edifici costituiti uni, bi e trifamiliari/e case a schiera, le autorimesse ricavate
in locali fuori terra e/o interrati all’esterno dpérimetro della sagoma del corpo principale
dell’edificio saranno ammesse con superficie di sims nf 30 di S.u.l. per ogni unita

abitativa.

2 - Le autorimesseealizzate in costruzioni fuori terra, costituenti corpo dabbrica
autonomo o realizzato in aderenza al fabbricatocpale, dovranno avere altezza—massima
utile interna di m 2,50 interna e/o all'imposta perimetrale @¢lo e quest’'ultimo se coperto a
falde non potra superare la pendenza del 40% ctaiterza massima all’estradosso della
linea di colmo di m 4,00. Il riferimento della gadnferiore sara la quota del terreno sistemato
del lotto. Debbono rispettare la distanza dai acorti proprietaPer questi fabbricati devono
essere impiegate forme e materialcoerenti al contesto; sono esclusi prefabbricati in

lamiera o in altri materiali similari.
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Potranno essere realizzate sul confine di praproptalora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi con atto di assenso meq@se trascrittanei registri della proprieta
immobiliare nel rispetto delle distanze tra i fabbricati (D.M44/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradended limiti di Legge del P.R.G.C.
Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dippeta di terzi. La distanza minima
dall’edificio principale non potra essere inferiaen 3,00; se in difetto, si dovra costruire in

aderenza. Sono computate al fine del conteggia dalperficie coperta.

3- Le autorimesse poste in locali interrati esteah sedime del corpo principale
dell'edificio non concorrono alla verifica delle stiinze dai confini o dai fabbricati. La

costruzione di tali manufatti non € comunque ammesdie fasce di rispetto stradali.

4 - L’autorimessa si considera interrata quandstidglosso del solaio di copertura,
sistemata a lastrico solare o a verde, non emergettsi lati dal piano terreno sistemato con
esclusione delle sistemazioni artificiosamentenoifie mediante innalzamento del terreno. Su

un lato € ammessa la formazione della rampa peel@falcarrabile.

5- Nelle nuove costruzioni le autorimesse realbezn locali interrati o in locali fuori
terra ai sensi dei precedenti punti-b-en@) possono in ogni caso essere conteggiate come
spazi per parcheggio privato ai sensi della L. H2P 24/03/1989, per cui nelle aree di
pertinenza delle nuove costruzioni debbono esssgevati appositi spazi per parcheggi privati

in misura non inferiore ad 1%per ogni 10 mdi costruzione.

M. Interventi di strutture leggere

1- La disciplina delle strutture leggere e regaartata all’art. 27 delle presenti N.T.A.
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Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristiche stiche - Zona A 0
Centro Storico - Aree ed edifici di particolare preyio ambientale
e architettonico

1- La presente norma disciplina gli interventi lnegsediamenti urbani di interesse storico

o semplicemente documentale (zone A o centro siprisugli edifici civili o rurali ed i
manufatti, con le relative aree di pertinenza, @veslore storico, artistico e/o ambientale o

documentario, vengono individuati ai sensi dell'@a L.R. 56/77 e s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” 0 centsborico

2 - Nelle aree incluse nella zona “A” o centro &ty che rappresentano l'insediamento
abitativo di carattere storico, si rendono oppdrtumterventi finalizzati al recupero delle
connotazioni ambientali di testimonianza storiedturale, tradizionale, all’eliminazione degli
elementi deturpanti, al miglioramento delle quatied patrimonio edilizio e la permanenza del
tessuto sociale preesistente.

3- Le destinazioni d'uso in atto negli edifici soni norma confermate, salvo che le
attivita in esse ospitate siano oggetto di prouwerhti per la tutela dell’igiene e della salute
pubblica. Sono in ogni caso consentiti mutamendieditinazione d’uso compatibilmente con:

- usi abitativi e sussidiari quali arti e professioni

usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale

- insediamento di attivita commerciali al dettagle himiti e modalita di cui all’art. 28 delle
presenti N.T.A.

- destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande.

- insediamento attivita di somministrazione al pubblco di alimenti e bevande nei limiti

e modalita di cui all’art. 46 delle presenti N.T.A.

4 - Con provvedimento di permesso di costruire@dmgono ammessi i seguenti interventi

sugli edifici esistenti non vincolati:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia con esclusione della facodi attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza fatti salvi gtementi programmati nell’apposita tavola
del P.R.G.C. in scala 1:500;
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- ampliamento una tantum della consistenza edilizlagh usi abitativi, in misura pari al
20% della Superficie Utile Lorda abitabile dellastazione, con un massimo df rh00,
finalizzato al miglioramento funzionale e igieniceanitario delle residenze. Tali
ampliamenti, ove possibile, dovranno essere reatliznediante recupero con cambio di
destinazione d’uso di strutture preesistenti e ampe dovranno risultare compatibili con i
caratteri e la tipologia della preesistenza;

- riqualificazione degli spazi liberi interni alle Izde edilizie con eliminazione degli
elementi deturpanti (demolizione senza ricostrugjoquali baracche, tettoie e altre
preesistenze degradanti.

- Intutte le aree A o centro storico, in casordpéamenti consentiti e/o per I'aperture di
finestre sono in vigore le disposizioni degli asti@73 e 869 del codice civile, in virtu
della sentenza della Cassazione Civile 08/07/2002464.

5- Tutti gli interventi programmati sui fabbricagd individuati nell’apposita Tavola di

Piano in scala 1:500.

6 - E’ ammesso I'adeguamento dell’altezza utileenm& dei vani abitabili ai minimi di
legge senza che questo sia considerato ampliardeh#oconsistenza edilizia.
Tale adeguamento non dovra comportare:
- la demolizione di volte e soffitti di pregio paxiare;
- la sopraelevazione della linea di gronda oltrémiite di m. 1,00 fermo restando che i tetti
dovranno mantenere le pendenze preesistenti;

- se richiesto dovra essere prodotto atto di assdeltoproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettaseguenti parametri:

- Altezza degli edifici: non & consentito di superdistezza degli edifici preesistenti,
computata senza tenere conto di sovrastrutturesepilaelevazioni aggiunte alle originarie
strutture.

- Piani abitabili: non e consentito realizzare un atordi piani fuori terra superiore a quelli
esistenti.

- E’ ammesso il recupero di eventuali sottotetti looiti e nel rispetto dei parametri fissati
dalla L.R. 21/1998.
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8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, esistenti nella demolizione e ricostruzione
con la stessa volumetria e sagoma dell’edificicepistente fatte salve le sole innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amtisgs sono ammessi unicamente per gli
edifici individuati nelle tavole del P.R.G.C. o peyuei fabbricati individuati con
perimetrazione e ricorso al P. di R.

Vengono individuate nell’area A o Centro Storicd BaR.G.C. i seguenti ambiti da
sottoporre a preventiva approvazione del P.d.Rngriel rilascio del Permesso di Costruire
(art. 24 L.R. 56/77).

| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.d2R” sono i seguenti e dovranno
osservare le seguenti prescrizioni:

- cambio di destinazione d’uso dei volumi esistemtidsidenza,;
- distanza dai confini m. 5,00;
- altezza fronti fabbricati esistenti;
- piani fuori terra n. 2;
- rapporto di copertura fondiario 50%;
- volumetria massima recuperabile:
-perilP.d.R.1a 12.400
- peril P.d.R. 2a volumetria esistente.

le superfetazioni e le strutture produttive esistgéovranno essere demolite.

Il “Piano di Recupero 3a” dovra rispettare le segugrescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residen221300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m. 3,00;

- Distanze dai confini m. 3,00 — art. 905 c.c.

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monetizz le aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nelllambito del féiadi Recupero, dei volumi relativi a
fabbricati privi di vincoli.

Per ogni intervento é prescritto I'assolvimentdealerescrizioni di cui all’art. 38, punto 7 lett.

d) della Classe di pericolosita geomorfologica.
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9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi
eccezionali e motivati, sempreché disciplinati ttarsenti urbanistici esecutivi. Ove non gia
individuati nel P.R.G.C., gli ambiti soggetti a SBJ potranno essere definiti con specifiche
deliberazioni del Consiglio Comunale e dovrannees®stesi ad una cellula edilizia avente

significato urbanistico — edilizio compiuto.

10- Per gli edifici compresi in ambiti soggetti QAU.E., fino alla loro approvazione,
potranno essere concessi unicamente interventiagiutenzione ordinaria, straordinaria e di

restauro e risanamento conservativo.

11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati allilizzo di quei materiali da costruzione tipici
degli edifici di piu antico impianto. In particoai tetti saranno realizzati in legno con manto
di copertura in pietra o lose locali, in coppi gli@montese o comunqgue con tegole nei colori
similari. Le sporgenze devono essere realizzatetreom lignee e passafuori lasciati a vista o
con cornicioni intonacati e sagomati secondo kg dell’epoca dell’edificio.

Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro battuto,
davanzali, cornicioni, portali, porte ed altri peotari di pregio artistico, dovranno essere
rigorosamente ripristinati.

Le finestre e le porte finestre dovranno essettegno, protette con persiane a gelosia
in legno.

Gli intonaci esterni dovranno essere di norma el tustico in calce o cemento o di

tipo civile.

12 - |l colore esterno delle pareti dell’edificiowda essere eseguito in conformita al Piano

Colore qualora definito dal’Amministrazione Comisma

13- Nel riguardo degli edifici e vietato in genere

- modificare 'apparato decorativo degli edifici & deanufatti (pantalere, cornicioni, lesene,
portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di altro
materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale isletse caratteristiche. Tali coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventi megmivi, andranno ripristinate nella

prima occasione di manutenzione ad esse relative;
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- negli edifici con ballatoio non € ammessa la trasfizione del ballatoio stesso in locali
abitabili o accessori, 0 comunque la sua inclusizgiezolume chiuso dell’edificio.

14 - Negli ambiti individuati ai sensi del presemieicolo delle norme e fatto divieto di

modificare, di norma, i caratteri ambientali deglama viaria ed edilizia ed i manufatti, anche

isolati che costituiscono testimonianza storic#tucale, tradizionale.

Disciplina deqgli Interventi sugli immobili aventialore storico, artistico e/o ambientale o

documentario.
15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono stativiisibati gli edifici che presentano interesse
storico, archeologico o demo-etno-antropologice sbno vincolati ai sensi del D.Lgs. 156
del 24/03/06, quali beni culturali. Gli intervesetililizi ammessi su tali edifici sono subordinati
al parere vincolante della Soprintendenza.

Gli interventi ammessi sui sotto indicati immolsiino:
- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Il vincolo é esteso sui seguenti beni:
Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;
Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatome Ft. San Defendente;
Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;
Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Ro3(a,
Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via GrouaXXIIl in Fr. San Michele;
Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuvlaio;
Cappella della Concezione (1633), Via dellaa/ifi Fr. San Michele.

N o g M wDd e

16 - Nella cartografia del P.R.G.C. sono statieaitrindividuati gli insediamenti aventi
carattere storico artistico o di interesse arcluiteto documentale, da salvaguardare ai sensi
dell'art. 24 —comma 1 — punti 1 e 2 — della L.B/7 e s.m.i. e sui quali non esistono vincoli
che richiedano autorizzazione ai sensi del D.L§6.del 24/03/06.

Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sosabordinati al parere vincolante della

Commissione Regionale per i beni culturali e amiaiedi cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e
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s.m.i. e risultano elencati nel Catologo “Beni Astitali ed Architettonici” rilevati ai sensi

della L.R. n° 35/95 ed allegati al Regolamento iEZdilComunale.

N

N o g M w

© N o g M w D PE

17 -

| beni individuati sono:

Elenco A)

Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FrarsDefendente;

Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Martiri della iberta angolo Via Marconi in Fr. San
Defendente;

Pilone votivo (sec. XIX) Via Prato Gaudino ind.d’ra Gaudino;

Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;

Pilone di Vinay (1906), Via Martiri;

Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;

Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. RVIVia Cotoni in Loc. Ruata
Cotoni;

Cappella dell”’Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.

Elenco B)

Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passatd@in Fr. San Bernardo;
Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XVIlll) in Via Cuneo;
Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Bermdo;

Cascina Tetto Garrone (sec. XVII), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;
Cascina Colombero (sec. XVIl), Via Mondole, Aimc. Colombero;

Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIII), Via Martidella Liberta;

Villa Dalmasso (XVIII), Via Sottano Tetto Gratin29 in Fr. San Bernardo;

Villa padronale in Via Bisalta.

Interventi edilizi ammessi:

Per gli immobili di cui all’elenco A):

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia con esclusione delladia di attuare la demolizione e ricostruzione

della preesistenza;
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- recupero alla residenza di tutti i vani non resmali chiusi da tre lati ed appartenenti al
corpo principale del fabbricato.

- recupero dei vani non residenziali alle atthdgthmesse nell'area omogenea di appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono essdigalizzati ad un rigoroso recupero
architettonico degli stessi.

| parchi di pertinenza sono inedificabili; e fattivieto di abbattimento delle alberature
di particolare pregio ornamentale ed ambientalearamettono le normali operazioni di
manutenzione e I'abbattimento solo in comprovateessita con I'obbligo comunque della

sostituzione delle essenze eliminate.

18 - Le operazioni di restauro conservativo e uttirazione edilizia (ove prevista) hanno
per obiettivo il restauro statico ed architettoniegli edifici ed il loro adattamento interno per
il recupero igienico e funzionale, da attuare nehp rispetto delle strutture originarie interne
ed esterne, con eliminazione delle successive atgideturpanti e la sostituzione degli
elementi strutturali degradati interni ed esteromn elementi aventi gli stessi requisiti
strutturali di quelli precedenti, senza alcuna rficdiné volumetria né del tipo di copertura.
Ogni immobile & stato individuato in cartografismnc una perimetrazione di

salvaguardia. Le aree comprese nella perimetrazone inedificabili.

19 - Nei complessi rurali di interesse architettort+ documentale, individuati ai sensi del
comma 16 elenco B), fatte salve le destinazionsa'in atto, € ammesso il recupero delle parti
di fabbricati, ad uso agricolo (ex stalle, fiendgranai) in disuso, per destinazioni residenziali

permanenti o stagionali o attivita ammesse nellanmogenea di pertinenza.
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Art. 23 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali esistenti e

confermati - Aree di completamento — “D”

1 -

Nelle aree a destinazione artigianale o indhlstesistente e confermate dal P.R.G.C.

come aree di completamento, sono ammessi con pa&rmiiesostruire singoli interventi di

ristrutturazione, ampliamento e nuova costruzioee gdifici le cui destinazioni d’uso sono

contemplate all'art. 22 comma 2.

2 -

Ogni intervento dovra essere verificato congise

a) L’area coperta dagli edifici, in totale non dovissere superiore al 50% della superficie

b)

d)

fondiaria e comunque non si dovra superare lindicatilizzazione fondiaria pari a
1.00 nf/m?, fatta eccezione per l'area produttiva di completameto D1 il cui
rapporto di copertura degli edifici produttivi viene elevato al 54,30% della
superficie fondiaria mantenendo inalterato I'indicedi utilizzazione fondiaria pari

a 1,00 mi/m?.

Altezza massima non dovra essere superiore a mmiEQrata al piano di imposta
perimetrale della struttura portante del tetto icdq).

Altezze superiori potranno essere edificate selolimitate e particolari sovrastrutture
per impianti tecnologici; in tal caso la distanzd donfine dovra essere pari all'altezza
delle sovrastrutture oggetto di intervento, dimiawi m. 5;

per ogni intervento di nuova edificazione dovraeesseperita nel lotto edificando,
all'esterno della recinzione, la superficie pervegrprevista dall’art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione minima di servizi
prevista dall'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. pafdata alla sola superficie oggetto di
ampliamento;

le opere e gli interventi necessari per gli adegeratndegli impianti alle leggi nonché
per attrezzature strettamente tecnologiche checoomportino aumenti di superficie
utile per il ciclo produttivo sono sempre ammessi;

per i lotti a capacita insediativa esaurita, sapacmmungque ammessi ampliamenti una-
tantum di strutture produttive esistenti nella masdel 20% della superficie utile con
un massimo di M500, fatti salvi le distanze dai confini e dalieade.
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f) nessun accesso diretto dall'area produttiva Dn8apessere autorizzato, sulla strada
provinciale SP 41 e la viabilita per l'area prodwtt Dn8 dovra avvenire

esclusivamente attraverso la Via 1° Maggio.

3 - L'area produttiva artigianale D8 viene regolama¢a come segue:
a) L’area produttiva D8.a manterra la sua destinazehe attivita in essa operanti
saranno regolamentate dal D.M. 05.02.1998 e seosi,come richiamate alla lett. d)
che segue.
Tale destinazione verra mantenuta sino a quandattieita attualmente operanti

nell’area manterranno la loro validita.

b) L’area produttiva D8.b € disciplinata dalle dispdmni di cui al presente art. 23,
commi 1 e 2 e dall’art. 22 delle N.T.A. in vigore.

c) Nellarea produttiva D8.a potranno operare intetivestrutturali, cosi come
contemplato dallo stesso articolo 23, se l'intetggproposto risulta documentato e

funzionale all'attivita stessa.

d) Nell’area produttiva D8a si potranno altresi ottenape agli adeguamenti delle
normative regolamentanti le attivita operanti aewalosi dei disposti di cui D.M.
05/02/1998 e s.m.i., nonché del D. Lgs. 03/04/200852 e s.m.i., ampliando le
attivita di deposito compreso macchinari post-camsuquesti ultimi, non contenenti
sostanze lesive dell’ozono stratosferico di clua &kkgge n. 549 del 1993 e comunque

guanto ammesso dalle disposizioni nazionali e redion vigore.

e) Nessun accesso diretto alla Strada Provincialéadadl produttiva D8 potra essere
autorizzato. La viabilita dellarea produttiva D8svarra attraverso le strade
secondarie che si immettono sulla viabilita eststem che verra programmata con

specifici piani di adeguamento della viabilita corale.
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Restano valide le schede vigenti:
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16
STICHE STORICHE. N.T.A.

SAN MICHELE
A3

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=
- cubatura prevista “n 0.=
- superficie territoriale : fn 12.579.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégoadi servizio (hon molesto),
commerciali, terziario superiore, depositi

non agricoli, garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire.
Interventi con D.I.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.
- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzibna

-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fissane ammesse e regolamentate

dall'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 Ad
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 5.=

- cubatura prevista “m 0.=

- superficie territoriale : 28.520.=

- destinazioni d'uso ammesse  :residenza, ardgiadi servizio (non molesto),

commerciali, terziario superiore, depositi non egjij garages, recinzioni.
- P.d.R.1a Superficie Territoriale’h.565,
Volumetria massima recuperabilé ;1400
- P.d.R.2a Superficie Territoriale’876,
Volumetria recuperabile pari all’'esistente
In entrambi i Piani di Recupero sono ammessi:
- cambi di destinazione d’'ustei volumi esistenti in residenza.
- altezza fronti fabbricati pari a quelli esistenti
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite.
- P.d.R.3a Superficie Territoriale’rh.263
Volumetria massimo recuperabile alla residen2a.800
Sono ammessi:
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite
- Distanza fra fabbricati m 3
- Distanza dai confini m 3 (art. 905 c.c.)
- L’Amministrazione Comunale avra facolta di momeére le aree a servizi. E' ammessa|
rilocalizzazione, nell'ambito del Piano di Recupetei volumi relativi a fabbricati privi di
vincoli.
Per ogni intervento € prescritto I'assolvimentdealptescrizioni di cui all’art. 38, punto 7
lett. d) della Classe di pericolosita geomorfolagic

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria : preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade : preesistente o &tNJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o 8t.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire

- Interventi con D.LA.

- Interventi con Piani di Recupero individuati oiddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati, con un
massimo di M100 per miglioramenti igienico-sanitari e funzitna

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fissme ammesse e regolamentate dall’art.
28 delle presenti NTA.
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D.G.P.n. 2 del 07/01/2014
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PROVINCIA
li CUNEO

Matﬁaghu dora ol Yalomw Civils i
Codice Fiscale ¢ Partita TVA n. 00447820044
Sito web: www,provincia, cuneo. it
E-mail: urp@provincia.cuneo.it
P.EC.: protocollo@provincia.cuneo. legalmail. it

DIREZIONE SERVIZI AT CITTADINI E IMPRESE,

e
.

N
SETTORE GESTIONE RISORSE DEL TERRITORIO Al Sig. Sindaco
Ufficio Pianificazione .
E-muail: utticio.pianificazione(@provincia.cuneo. it del Comune di
Corso Nizza, 21 - 12100 Cuneo 12010 CERVASCA (CN)
Tel. 0171.445359 — Fax 0171.445990
fome Alla REGIONE PIEMONTE
Direzione Regionale
Rif. progr. int. Classifica: 070501/85__201 3 Programmazione strategica’
Allegati n. Risposta Vs. nota n. Politiche territoriali ed Edilizia
C.s0 Bolzano, 44
Rif. ns. prol. prec. 10121 TORINO

Oggetto: Variante Parziale n. 4 al PRGC adottata con DCC 1, 33 del 29/11/13 — Trasmissione
deliberazione.

Si trasmette in allegato la deliberazione di Giunta Provinciale 1. 2 del 7/01/2014 relativa al

parere di compatibilita della Variante in oggetto, inviata da codesto Comune con nota n, 9026 in
data 9/12/2013. '

Si fa presente che la deliberazione di approvazione della Variante in questione, unitamente
all’aggiornamento degli elaborati del PRG, dovra essere inoltrata a questo Ente ed alla Regione
entro dieci giorni dalla sua adozione, cosi come previsto dall’art. 17 c. 7 della L.R. 56/77 ¢ s.m.i..

Cordiali saluti,

La Responsabile dell’Ufficio
- Arch. Tiziana ZURLETTI -
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 Metagliy oo b Valore (E\-i’k.v

07.05.01

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA N. 2

Seduta del 07/01/2014

[Qualifica Componente Presente T
Presidente GANCIA GIANNA S
della Provincia

Vice Presidente | ROSSETTO GIUSEPPE S
Assessore BLENGINI PIETRO S
Assessore COLOMBATTO LUCA S
Assessore COSTA LUIGI S
Assessore ISAIA STEFANO S
Assessore MANTINI ANNA S
Assessore MELLANOC ROBERTO S
Assessore RUSSO ROBERTO S
Assessore VISCUSI LUCIA S

Con 'assistenza del éégretario Generale GIANNACE DOMENICA MARIA

Oggetto: L.R. 5.12.1977, N. 56, ART. 17 COMMA 5 - COMUNE DI CERVASCA:
VARIANTE PARZIALE N. 4 AL PRGC - PARERE

Il Signor Assessore RUSSO ROBERTO avuta la parola dal Signor Presidente, riferisce:
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LA GIUNTA PROVINCIALE

Premesso che

Ai sensi dell'art. 17 della L.R. 56/77 “Tutela ed uso del suolo”, come modificato dalla LR 3/2013, i
Comuni sono tenuti a trasmettere alla Provincia copia della delibera di adozione delle Varianti

parziale, al rispetto dei parametri di cui al comma 6 dello stesso art.17 e alla compatibilita in
rapporto al Piano Territariale Provinciale ed ai progetti sovraccomunali approvati.

Il Comune di Cervasca ~ dotato di PRGC approvato e modificato con successive varianti — in
conformitd alla norma di legge sopra citata, ha provveduto a trasmettere copia dell'atto
deliberativo del Consiglio Comunale n. 33 in data 29.11.2013 di adozione del progetto preliminare
delia Variante Parziale n.4 al PRGC e dei relativi elaborati, costituiti da-

La

— Volume V4/p - relazione illustrativa al progetto preliminare;

~ Volume B/8 — Norme tecniche di attuazione al progetto preliminare;

— Tav. 1.¢/3 — Individuazione di tipi di intervento nel centro storico A3 — San Michele;

- Tav. 1.d/4 - Individuazione di tipi di intervento nel centro storico A4 — Concentrico;

—~ Tav. 2.b/6 — Azzonamento San Defendente;

- Tav. 2.c/7 - Azzonamento San Defendente sud;

-~ Tav. 2.f/4 - Azzonamento Capoluogo Concentrico:

— Tav. 3/7 ind - Individuazione argomenti oggetto della variante;

— Tav. 3/8 — Azzonamento del territorio,

— Tav. 4.a/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione S.Bernardo;

— Tav. 4.b/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione S.Defendente;

- Tav. 4.c/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione S.Defendente sud;

- Tav. 4.d/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione S.Croce;

— Tav. 4.e/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione S.Michele:

— Tav. 4.f/2 — stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione Concentrico;

~ Tav. 4,9/2 - stato di fatto aree a servizi e opere di urbanizzazione Borgata Massa;

— Tavole schematiche delle opere di urbanizzazione primaria esistenti negli ambiti oggetto di
variante;

~ Verifica di compatibilita della variante con il Piano di Ciassificazione Acustica.

Variante in argomento propone le seguenti modifiche al PRGC vigente:

A. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 — Localita S. Defendente Sud
(Via Cuneo).

B. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D1 con riperimetrazione urbanistica
per accorpamento dell'area produttiva D11, assoggettamento ad E.C.O. e formazione
nuova area a servizi.

C. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 — Localita San Defendente.

D. Riperimetrazione del SUE “17.r" in area residenziale di nuovo impianto Cn10 per
adeguamento ai confini catastali,

E. Ricomposizione planimetrica dellarea a servizi SV35 in area residenziale di nuovo

impianto Cn2 nel S.U.E. .

Cambio di destinazione di area a servizi SV128 in area S10, in area a servizi SP 128
sempre in area S10.

Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela di cui D.Lgs. n® 42/2004.

Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi del’art. 24 della L.R. 56/7 e

s.m.i.

Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centro Storico A3 in Fr.ne San

Michele.

J. Modifica intervento edilizio per fabbricati e individuazione Piano di Recupero in area
residenziale di Centro Storico A4 - Capoluogo di Cervasca.

K. Modifiche ed integrazioni alla hormativa per la gestione del P.R.G.C. (artt. 7, 14, 186, 17,
18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46 delle N.T.A.).

m

To
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Preso atto:

- del contenuto della deliberazione comunale di adozione della Variante Parziale e degli
elaborati della stessa;

— della elencazione delle condizioni per cui |a variante & classificata come parziale;

— della dichiarazione comunale in merito alla conformita con gli strumenti di pianificazione

territoriale e paesaggistica regionali e provinciali; '
~ della dichiarazione comunale in merito alla compatibilitd della variante con i progetti
sovraccomunali;

— dellesito della procedura di verifica di assoggettabilita a VAS, secondo la quale la variante &
esclusa dalla valutazione ambientale strategica;

- che, in seguito alle istruttorie da parte dei Settori provinciali, & stato segnalato quanto segue:;
Settore Pianificazione

Verificati i contenuti di Variante in rapporto al Piano Territoriale Provinciale si ritiene che gli stessi

si possano considerare compatibili, mentre per quanto riguarda il rispetto dei commi 5 e &

dellart.17 della L.R. 56/77 si ritiene di far rilevare quanto segue:

In riferimento alle modifiche di cui ai punti | e J (e relativa modifica all'art16 delle NTA) si
ritiene di asservare, come gia fatto rilevare in sede di verifica di VAS, che negli ambiti di centro
storico, nel caso in cui si preveda l'intervento di demolizione, non sono consentite tali modifiche
con la procedura di variante parziale, in quanto ai sensi del’art.17, comma 5 lettera h) della 56/77,
come modificata dalla legge 3/2013,.sono definite varianti parziali quelle che “non modificano gli
ambiti individuati ai sensi defl'art 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad esse
afferenti”. Pertanto se ne richiede lo stralcio.

In riferimento alla modifica di cui all'art.7 comma 2, lettere K punto7 “Fabbricati per ricovero
attrezzi da giardino” e lettera L “strutture per ricovero veicoll”, si ritiene di osservare che siano
disposizioni normative di carattere generalizzato tali da incidere sullimpianto strutturale del PRGC.
Pertanto si ritiene di far rilevare che non possono essere cansiderate oggetto di variante parziale,
in quanto ai sensi dell'art. 17, comma 5 lettera a) della 56/77, come modificata dalla legge 3/2013,
sono definite varianti parziali quelle che “non modificano Fimpianto strutturale del PRG vigente”,

Mentre per quanto riguarda l'inserimento del comma 4 all'art. 23 delle NTA si fa presente
che con le modifiche alla L.R.56/77 introdotte con le leggi regionali n.3/2013 e n. 17/2013 non é
pPil prevista la possibilita con variante parziale di “ammettere nuove destinazioni d’uso delle
unita immobiliari di superficie pari o inferiore a mq.200”. Pertanto al fine di non incrementare
la capacita insediativa di piano tale previsione dovra essere stralciata.

Per quanto riguarda la modifica del comma 7 dell'art. 14 si ricorda che sul B.u.r n.49 del
06.12.2012 & stata pubblicata la D.C.R. 191-43016 * Revisione degli indirizzi generali e dei criteri
di programmazione urbanistica per linsediamento del commercio al dettaglio in sede fissa.
Uiteriori modifiche dellallegato A aila deliberazione del Consiglio regionale 29 ottobre 1999, n.
563-13414 (Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa, in attuazione del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114) ",
Si consiglia inoltre di limitare 'adeguamento delle NTA del PRGC alla suddetta normativa
regionale richiamando la sola DCC di approvazicne dei criteri senza riportarne lintero testo e solo
in seguito che il settore regionale di competenza si sia espresso favorevolmente.

Si ricorda inoltre che per tutte le aree oggetto di variante interessate da nuovi insediamenti
deve essere predisposta idonea relazione geologico-tecnica.

In riferimento al rispetto della condizione di cui al punto a) del comma 5 delfart.17 della

L.R.56/77 si fa rilevare che la dichiarazione del consiglio comunale non esplicita il rispetto delle
modifiche introdotte dalla Regione in sede di approvazione.

Settore Viabilita
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Presa visione della documentazione trasmessa si ritiene di fornire le seguenti osservazioni:

A. L'area D5 & antistante la SP41, lampliamento risulta essere un‘area interna

allinsediamento esistente e pertanto non si hanno osservazioni da far rilevare.

B. I lavori relativi alla realizzazione del sottopasso alla SP422 dovranno ottenere specifico

nulla osta dall'Ufficio Tecnico della Provincia.

E. L'area SV35 & prospiciente la SP422, il cambiamento di destinazione d'uso interessa
un‘area interna allinsediamento esistente e pertanto non*si hanno osservazioni da far
rilevare.

L'area a servizi risulta gia dotata di adeguato accesso dalla SP422.

Prima dell'inizio dei lavori dovra essere rilasciato opportuno nulla osta ai lavori dall'Ufficio
Tecnico della Provincia, essendo gli stessi prospettanti la SP23.

~m

e | punti E — F prevedono la messa a dimora di alberature di alto fusto da assolvere a
funzione di barriera acustica, al riguardo si precisa che per quanto riguarda le strade di
competenza provinciale le eventuali alberature dovranno essere poste alla distanza
prevista dall'art. 26 comma 6,7,8 del Regolamento di Esecuzione del Codice della Strada
(minimo 6,00 m dal confine stradale o distanza di ribaltamento se maggiore di 6,00 metri),

Settore Tutela del Territorio

Le verifiche condotte nel merito della compatibilita della variante urbanistica in oggetto con il Piano
di Classificazione Acustica Comunale (PCA) vigente hanno preso a riferimento |a variante al PCA
approvata dal Comune di Cervasca con D.C.C. n. 60 del 20/11/2009. Al riguardo, si comunica che
la classe acustica dellarea produttiva D1, presa a riferimento per la verifica di compatibilita
acustica, non corrisponde a quella attribuita dalla vigente classificazione acustica approvata con la
sopraccitata D.C.C. n. 60. Si invita, pertanto, ad apportare le necessarie correzioni alla
documentazione allegata alla variante in oggetto.

Tenuto conto che ricade sélamente sul’Amministrazione comunale la responsabilita per il
rispetto dei requisiti di variante parziale, cosl come precisati all'art. 17, comma 7, della LR
S6/77 e smi.

« Considerato che:

~ il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio Provinciale n. 52 in data 5.09.2005, &
stato approvato con deliberazione del Consiglio regionale n. 241-8817 in data 24.2.2009;

— nella variante parziale in oggetto non emergono evidenti incompatibilita con il Piano di cui
sopra e con | progetti sovraccomunali approvati di cui questa Amministrazione & a
conoscenza;

~ quanto sopra segnalato dai settorj provinciali costituisce osservazione e richiamo di attenzione
a disposizioni vigenti;

— il termine per il pronunciamento di compatibilita scade il 25.01.2014, essendo listanza
pervenuta completa, in data 11.12.2013, prot. n.109466;

+ Visti:

IID. Lgs. 18.08.2000, n.267:

il Documento di indirizzi relativo all'applicazione delia LR 41/97, approvato con DGP n. 703 del

31.8.1999 e relativo aggiornamento;

— il parere tecnico favorevole alladozione del presente provvedimento espresso ai sensi dell'art.
49 del richiamato D. Lgs. 267/2000 e S.Mm.i.;

1

+ Considerato che I'adozione del predetto atto & conforme alle norme vigenti secondo quanto
previsto dall'art. 147bis del D. Lgs. 267/2000

» Atteso che la documentazione di cui sopra risulta allegata agli atti.

+ Dato atto che il presente provvedimento & stato sottoposto al controllo preventivo del Segretario
Generale.
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Con voti unanimi legaimente espressi

DELIBERA

~ di esprimere, ai sensi dell'art. 17 L.R. 56/77, come maodificato dalla LR 21.03.2013 n.3,
parere di compatibilita della “VARIANTE PARZIALE n.4" al PRGC del Comune di CERVASCA
in premessa descritta, con il Piano Territoriale Provinciale applovato con delibera di Consiglio
Regionale n. 241-8817 del 24.2.2009 e con | progetti sovraccomunali approvati di cul questa
Amminisirazione é a conoscenza;

— di prendere atto che la deliberazione comunale contiene I'elencazione delle condizioni di
classificazione come parziale della variante di cui ai punti a), b}, ¢, d), e) ), @), h) del comma 5
dell'art. 17 della LR 56/77 e s.m.i. e la verifica del rispetto dei corrispondenti parametri di cui al
comma 6 dell'art.17 della L.R. 56/77;

— di osservare che, ai sensi dellart. 17 comma 7 della LR 56/77 e s.m.i., per il pieno rispetto

delle condizioni di cui ai punti a), e) ed h) & necessario in sede di approvazione stralciare le
seguenti modifiche:

alla lettera K punto 7 “Fabbricati per ricovero attrezzi da giardino” e alla lettera L
“strutture per ricovero veicoli” del comma 2 deli'art.7 delle NTA;

il comma 4 deil'art.23 delle NTA;

lindividuazione del Piano di Recupero in area residenziale di Centro Storico A3 in F.ne
San Michele e lindividuazione del Piano di Recupero in area residenziale di Centro
Storico A4 Capoluogo di Cervasca; ;

- di richiamare le indicazioni in premessa riportate quali osservazioni nel pubblico interesse ai
sensi dell'art. 17, comma 7, della LR 56/77 e s.m.i.:

- di trasmettere al Comune di Cervasca Ia presente deliberazione per i successivi
provvedimenti di competenza.

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE E DI ESECUTIVITA’

Si certifica che la deliberazione n. 2 del 07/01/2014 ¢ in corso di ‘pubblicazione presso questo

Albo Pretorio dal 07/01/2014 per la durata di 15 giorni a norma dellart. 124 del D.Lgs.
267/2000.

IL SEGRETARIO GENERALE

Si certifica che Ia deliberazione n. 2 de| 07/01/2014 & divenuta esecutiva il
17/01/2014 per la decorrenza dei termini di cui allart. 134, ¢. 3, del D.Lgs. 267/2000.

IL SEGRETARIO GENERALE
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Provincia di Cuneo

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA
OGGETTO: L.R. 5.12.1977, N. 56, ART. 17 COMMA 5 - COMUNE DI CERVASCA: VARIANTE
PARZIALE N. 4 AL PRGC - PARERE

Ai sensi dell'art. 49 del T.U. delle leggi sullordinamento degli enti locali, D.Lgs 267/2000, si
esprime parere di regolarita tecnica favorevole relativamente alla proposta in oggetto

Cuneo, 07/01/2014

Il Dirigente del Settore
Dott. Luciano Fantino

Comune di Cervasca - Commercio

Da: protocollo@provincia.cuneo.!egalmail.it

Inviato: martedi 21 gennaio 2014 11.48

A: cervasca@postemailcertificata.it; programmazionestrategica-
edilizia@cert.regione.piemonte.it

Oggetto: COMUNE DI CERVASCA - VARIANTE PARZIALE 4 AL PRGC ADOTTATA CON DCC

33 DEL 29/11/13 ~ TRASMISSIONE DGP 2 DEL 7/01/14 liride]404947[/iride]
[prot]2014/5394[/prot] .

Allegati: Lettera trasmissione_00714297-1 -graffetta. pdf.p7m; parere reg_tecnica_
00715795-O.graffetta.pdﬁp?m; testo deliberazione__00715796-O.graffetta.pdf.p7m; cert_
pubblicazione ed esecutivita‘_00715797-O.graffetta‘pdf.p?m; Segnatura.xml; datiiride.xmi

2

Lettera parere testo cert_ pubblicazione Segnatura.xmi datiiride.xm|
;mlssione_00714297‘tecnicaM00715795-»erazlonek00715796 ed esecuti...

Protocollo n.
5394 deil 21/01/2014 Oggetto: COMUNE DI CERvVASca - VARIANTE PARZIALE 4 AL PRGC ADOTTATA

CON DCC 33 DEL 29/11/13 — TRASMISSIONE DGP 2 DEL 7/01/14

i - i Cervasca —
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REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

Comunita Montana Valle Stura
(D.P.G.R. 28.08.2009 n° 74)

COMUNE DI CERVASCA

VARIANTE AL P.R.G.C. N° 4

Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi dell'art. 17, c.5, L.R. 56/77 e s.m.i.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA AL PROGETTO PRELIMINARE

1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il Comune di Cervasca € posizionato ad un’altitudine media di m. 600 s..m. e

si estende per una superficie di 18,27 km?2.
Il territorio ha un andamento in parte collinare ed in parte pianeggiante,
confina con i Comuni di Cuneo, Vignolo, Bernezzo, Caraglio e Roccasparvera.
Tutto il comune e inserito nell’elenco dei territori classificati in zona 3 sismica,
come si evince dall’allegato A dell’ordinanza P.C.M. n°® 3274/03, regolamentata
dalla D.G.R. n° 61-11107 del 17.11.2003.

2. STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI

I Comune di Cervasca & dotato di Piano Regolatore Generale Comunale.

La strumentazione che regolamenta I'aftivitd edilizia su territorio risulta la
seguente:
« Piano Regolatore Generale Comunale, come sopra richiamato, con
relative N.T.A. approvate con D.G.R. n° 16/8827 del 26.05.2008.
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* Variante al P.R.G.C. n° 1: Variante Parziale ai sensi dell'art. 17, ¢. 7 L.R. 56/77
e s.m.i. per inserimento nella cartografia di P.R.G.C. di un tratto di strada e
rotatoria sulla strada Provinciale Cuneo-Caraglio. Il progetto preliminare di
questa Variante e stato adottato con D.C.C. n. 46 del 26/07/2010, mentre
I'adozione e |'approvazione del progetto definitivo sono avvenute con
D.C.C.n° 57 del 24/09/2010.

* Variante al P.R.G.C. n° 2: Variante Parziale ai sensi dell'art. 17, ¢. 7 L.R. 56/77
e s.m.i. per riqualificazione di un'area residenziale con finalita rivolte ad una
maggiore efficienza delle infrastrutture viarie e di parcheggi. Il progetto
preliminare € stato adottato in data 24/09/2010con D.C.C. n® 56, mentre
I'adozione ed |'approvazione del progetto definitivo sono avvenute con
D.C.C.n° 6 del 09/02/2011.

* Variante al P.R.G.C. n° 3: Variante Parziale i sensi dell’art. 17, c. 7 L.R. 56/77
e s.m.i. per adeguamenti ed integrazione agli articoli 3, 16, 23 delle N.T.A. in
vigore, potenziamento infrastrutture ed ampliomento area produttiva
arfigianale industriale D12 adottata 1'8/07/2011 con D.C.C. n°17.

Approvata con D.C.C. n° 30 del 23/09/2011.

« Piano di classificazione acustica in adeguamento alla L.R. 52/2000 adottata
in forma definitiva con D.C.C. n° 11 del 03/03/2004 e successiva verifica e
classificazione acustica relativa al P.R.G.C. di cui sopra, adotftato in forma
definitiva con D.C.C. n° 60 del 20/11/2009.

¢ Piano del Commercio ed adeguamento alla L.R. 28/99 e al D.C.R. n°® 59-
10831 del 24/03/2006.

* Regolamento Edilizio L.R. 19/99 adottato con D.C.C. n° 39 dell’11/11/2002.

« Adeguamento al P.A.l. ed alla Circolare 7/LAP avvenuto con |'adozione
del P.R.G.C.

+ |l P.R.G.C. si attiene alle indicazioni della L.R. 40/98 avendo formulato la
Relazione lllustrativa di Valutazione Ambientale e la Relazione sulla

reiterazione dei vincoli delle aree a servizi.

3. ARGOMENTI E PREVISIONI
3.1 La Variante & da ritenersi “Variante Parziale al P.R.G.C. ai sensi
dell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.”
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Le modifiche e le variazioni che la presente Variante Parziale al P.R.G.C.

contiene e che vengono sviluppate per ogni singolo argomento assolvono alle

disposizioni dell’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i..

| punti che seguono si attengono alle indicazioni proposte per la redazione

della “Deliberazione del Consiglio Comunale di adozione della Variante Parziale”

fornite dal Settore Gestione Risorse del Territorio della Provincia di Cuneo, con le

quali si intende dimostrare che la presente Variante € da ritenersi Parziale in

quanto:

non modifica 'impianto strutturale del P.R.G.C. vigente;

non modifica in modo significativo la funzionalita delle infrastrutture a
rilevanza sovracomunale, né genera statuizioni normative o tecniche a
rilevanza sovracomunale;

non riduce la quantita globale delle aree per servizi di cui agli artt. 21 e 22
per pit di 0,50 m? per abitante;

non aumenta la quantita globale delle aree a servizi di cui agli artt. 21 e 22
per pit di 0,50 m?per abitante;

non incrementa la capacita insediativa residenziale prevista in sede di
approvazione del P.R.G.C.. Va tenuto presente che in sede di
approvazione del P.R.G.C., il dimensionamento teneva conto dei
vani esistenti e non abitabili. Ora, con I'indicazione dei P.d.R. nelle
aree del centro storico A3 e A4, verranno recuperati alla residenza
dei vani gia previsti e programmati dal P.R.G.C. Pertanto, restera
inalterata la capacita insediativa residenziale prevista. Per quanto
riguarda |'area residenziale di nuovo impianto CN10, questa viene
proposta per una rettifica dei confini che comporta un ampliamento
della superficie territoriale ma considerata attinente alle disposizioni
di cui all’art. 17 c. 12 lett. c), mantenendo inalterata la capacita
insediativa.

non incrementa le superfici territoriali e gli indici di edificabilita previsti dal
vigente P.R.G.C. oltre i limiti consentiti dall'art. 17, c. 5 delle L.R. n. 56/77 e
s.m.i. relativi alle attivitd produttive stabilita nella misura massima del
6%.

Non incide sull'individuazione di aree di dissesto attivo né modifica la
classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal

P.R.G.C. vigente, lasciando inalterata ogni classificazione.
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h. Non maodificano gli ambiti Individuati ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e
s.m.i.,, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti tale
vincolo viene esteso ad un fabbricato posizionato in area agricola

che riveste caratteristiche degne di attenzione.

3.2 La capacita insediativa residenziale del P.R.G.C. vigente.

La capacita insediativa residenziale del P.R.G.C. vigente non verra alterata
con la presente Variante Parziale. E' previsto il recupero alla residenza di vani non
residenziali e situati in aree di centro storico, detto incremento era gia stato
previsto nel dimensionamento del P.R.G.C.

La capacita insediativa del P.R.G. risulta essere la seguente:

PREVISIONI TEORICHE a seguito a seguito Variante a seguito della
approvazione Parziale presente Variante
D.G.R.n 16/8827 del n.3 Parziale
26/05/2008 n. 4
ab. esistenti 4.532 4.527 4.527
ab. in progetto 1.890 1.858 1.858
ab. in progetto da nuova 18 18 18
volumetria
ab. in progetto vaniin 326 328 328
recupero
totale 6.766 6.731 6.731

3.3 Verifiche delle aree a servizi riferite alla residenza - Art. 17 c. 5 lett. c)
e d) della L.R. 56/77 e s.m.i.

a- La dotazione complessiva delle aree a servizi per le zone residenziali, alla
data di approvazione del P.R.G.C. & di m2259.805.

b - La riduzione/aumento ammissibile della quantita globale di aree a servizi di
cui all'art. 21 e 22 della L.R. 56/77 e s.m.i. (0,5 m?x ab.) calcolato rispetto alla capacita

insediativa residenziale alla data di approvazione del 26/05/2008 risulta dal seguente

calcolo:
abitanti esistenti n. 4.532
abitantiin progetto n. 1.890
abitanti in progetto da nuova volumetria n. 18
abitanti in progetto vaniin recupero n. 326
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fotale n. 6.766
Per cui:
ab. 6.766x0,50m2= m2 3.383 superficie di area a servizi ammissibile in

aumento o riduzione in Varianti Parziali successive all’approvazione del P.R.G.C.

C- Indicazione delle variazioni della dotazione complessiva del precedente
punto a, come risulta nelle Varianti Parziali approvate:

- Variante Parziale n. 1

Adofttata con D.C.C. n. 46 del 23/07/2010.

Approvata con D.C.C. n. 57 del 24/09/2010.

La Variante Parziale n. 1 non ha interessato le aree a servizi del settore

residenziale.
- Variante Parziale n. 2
Adottata con D.C.C. n. 56 del 24/09/2010.
Approvata con D.C.C. n. 6 del 09/02/2011.

La Variante Parziale n. 2 ha interessato un incremento di aree a servizi del

setftore residenziale pari a m2 138
- Variante Parziale n. 3
Adofttata con D.C.C. n. 17 del 08/07/2011.
Approvata con D.C.C. n. 30 del 23/09/2011.

La Variante Parziale n. 2 ha interessato un incremento di aree a servizi del

setftore residenziale pari a m23.200
Per un TOTALE di m23.338
d- Verifica che la sommatoria di cui al punto c sia inferiore alla

riduzione/aumento ammissibile di cui al punto b.

L'incremento a tutt’oggi risulta ammissibile in quanto si € operato con
Varianti Parziali contenute nei disposti dell’art. 17 ¢. 5 L.R. 56/77 e s.m.i.

Ad una verifica si ha: m?2 (3.383-3.338) = m2 45

e- Verifica che il valore finale della dotazione complessiva delle aree a servizi
sia superiore ai minimi di legge.

Considerata la quantita di aree a servizi previste dal vigente P.R.G.C. e
dalle successive Varianti Parziali ai sensi dell’art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i., i minimi di

Legge risultano garantiti come segue.
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- Superficie di aree a servizi in aree residenziali previste dal P.R.G.C.. m2 259.805 +

- 2N\ Variante Parziale m?2 138 +
- 3A Variante Parziale m?2 3.200 =
Totale m2 263.143
Verifica:

ab. n. 6.766 x 25= m? 169.150 di aree a servizi necessari a sensi della L.R.

56/77 e ampiamente verificati.

3.4  Verifiche relative alla capacita insediativa residenziale (Art. 17 c. 5
lett. e L.R. 56/77 e s.m.i.)

La presente Variante Parziale non € interessata da argomenti riguardanti le
aree residenziali per le quali si debba far ricorso alla disposizione dell'art. 17 ¢. 5.

Gli unici interventi attuati in aree residenziali sono l'individuazione di due
Piani di Recupero: uno in area di centro storico-A3 della F.ne San Michele e I'altro
nel centro storico del capoluogo-A4.

Va precisato al riguardo che I'individuazione del Piano di Recupero in area
di centro storico, la cui approvazione seguird le indicazioni di cui all’art. 41 bis
della L.R. 56/77 e s.m.i., consentird solo il recupero di volumetrie esistenti e gid

tenute in evidenza con la formazione del P.R.G.C.

3.5 Verifiche relative alle attivita produttive, direzionali, commerciali,
turistico-ricettive - Art. 17 c. 5 lett. f della L.R. 56/77 e s.m.i.

a. Indicazioni di superfici territoriali di attivita produttive, direzionali, commerciali,
turistiche —ricettive previste dal P.R.G. vigente.

Le aree destinate alle aftivitd produttive, artigianali ed industriali sul territorio
del Comune di Cervasca, autorizzate con D.G.R. n° 16-8827 del 26.05.2008,

risultano avere una superficie territoriale complessiva di m2764.565.

b. Indicazione delle variazioni delle superfici territoriali e della capacita edificatoria
di cui al precedente punto a, suddivise per variante o concesse in deroga ovvero
sommatoria delle stesse.

Dopo I'approvazione del P.R.G.C. ad oggi si sono assunte n. 3 Varianti

Parziali di cui una ha interessato il settore produttivo.
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- Variante Parziale n. 1
Adottata con D.C.C. n. 46 del 23/07/2010.
Approvata con D.C.C. n. 57 del 24/09/2010.

La Variante Parziale n. 1 riguardava strettamente I'inserimento di un’'area

per la costruzione di una rotatoria richiesta dall’ Amministrazione Provinciale ed
interessava esclusivamente I'area agricola.

- Variante Parziale n. 2

Adofttata con D.C.C. n. 56 del 24/09/2010.

Approvata con D.C.C. n. 6 del 09/02/2011.

La Variante Parziale n. 2 si € autorizzata una ridistribuzione di valutazione

residenziale con la procedura dell’asservimento all’edificazione recuperando al
Comune una piccola superficie di aree a servizio per il miglioramento
infrastrutturale per una superficie di m2 138.

- Variante Parziale n. 3

Adottata con D.C.C. n. 17 del 08/07/2011.

Approvata con D.C.C. n. 30 del 23/09/2011.

Con la Variante Parziale n. 3 si € ampliata I'area produttiva D12 per una

superficie territoriale di m2 3.697 e si € ampliata la superficie territoriale dell’area
produttiva D2 di m2 4.563.
Sempre nella Variante n. 3 sono state apportate adeguamenti ed

integrazioni ai disposti degli artt. 3, 23 delle N.T.A. in vigore.

e. Per i Comuni con meno di 10.000 abitanti: Verifica che il valore della
sommatoria del punto b sia inferiore al 6% del totale.

Prendendo in esame le varianti gid approvate, come sopra specificato e
comprendendo quanto proposto nelle presenti Varianti Parziali al P.R.G.C., si
evidenzia e si riscontra il rispetto delle disposizioni contenute nell’art. 17 ¢. 5 L.R.
56/77 e s.m.i.

Come si appura nelle pagine che seguono, si ha che alla data di
approvazione del P.R.G.C. ( D.G.R. 16/8827 del 26/05/2008) la superficie territoriale
delle aree produttive artigianali ed industriali risultava di m2 764.565.

Applicando la percentuale stabilita dalla Legge Regionale si hanno m?2
764.565 x 6% = m? 45.874.

La possibilita di operare Varianti Parziali al P.R.G.C. € quindi di m2 45.874 di

superficie territoriale di aree produttive.
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Le Varianti Parziali infrodotte al P.R.G.C. hanno prodotto le seguenti

modifiche alla superficie territoriale delle aree produttive:

Variante n. 1 nessuna variazione di aree;
Variante n. 2 nessuna variazione di aree;
Variante n. 3 variazione in aumento di m? 8.260.

Nella Variante n. 4 in esame la possibilitd di aumentare la superficie
territoriale delle aree produttive € dim?2 37.614.

Come si evince nelle pagine seguenti, nella presente variante si hanno
modifiche e aumenti di superficie territoriali di aree produttive riferite ai seguenti
argomenti:

A — ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 dim21.187.

B — ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D1 dim28.117.

C - ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 di m2 5.479.

Riassumendo sihanno: A - m2 1.187+

B - m2 8.117+

C- m?2_5.479

Totale m? 14.783+

Variante n. 3 m?__8.260
m?2 23.043

Ai sensi della L.R. 'ammissibilitad € di m2 45.874, risultano ancora disponibili
(45.874-23.043) m2 22.831 di superficie territoriale in area produttiva per operare
con una Variante Parziale.

Quindi la Variante € da ritenersi verificata e da considerare come Variante

Parziale.

Inoltre, I’ Amministrazione Comunale conferma che:

- esaminata la relazione dell’Organo Tecnico Comunale che in copia si
adllega, la presente Variante Parziale al P.R.G.C. € da ritenersi esclusa dalle
procedure di Valutazione Ambientale Strategica per le motivazioni contenute ed
in considerazione ai pareri e ai contributi pervenuti da:

- Provincia di Cuneo - Settore Gestione risorse del territorio pervenuto
al Comune il 22/08/2013, Prot. 6358;

- Arpa — Cuneo pervenuto al Comune il 20/08/2013, Prot. n. 6241;

- ASL CNT1 - pervenuto al Comune il 30/08/2013, Prot. n. 6457.
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- Sono state oftemperate le disposizioni di cui all’art. 12, c. 2, p.to 5 bis della
L.R. 56/77 e s.m.i. per quanto concerne la “Perimetrazione degli abitati”. Le Tavole
della “Perimetrazione” vengono allegate alla presente.

- La variante viene completata allegando le tavole delle infrastrutture
aggiornate.

- La presente si completa con la “Verifica di compatibilitd acustica” al
Piano di zonizzazione acustica eseguita dal tecnico incaricato che in copia si

allega.

4. DESCRIZIONE DEI CONTENUTI DELLA PRESENTE VARIANTE

L'Amministrazione Comunale nell'intento di consentire un’adeguata

risposta alle richieste provenienti dal territorio, con uno snelimento delle
procedure autorizzative e sempre ponendo attenzione alla qualita architettonica
e del’ambiente, prende in esame gli argomenti oggetto della presente Variante
Parziale al P.R.G.C., elenca in modo riassuntivo tutti gli argomenti che verranno di

seguito sviluppati singolarmente.

A. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 — Localita S.

Defendente Sud (Via Cuneo).

B. Ampliamento area produttiva arfigionale ed industriale D1 con
riperimetrazione urbanistica per accorpamento dell’area produttiva D11,

assoggettamento ad E.C.O. e formazione nuova area a servizi.

C. Ampliamento area produttiva arfigianale ed industriale D12 — Localitd San
Defendente.
D. Riperimetrazione del SUE “17.r" in area residenziale di nuovo impianto Cn10

per adeguamento ai confini catastali.

E. Ricomposizione planimetrica dell’area a servizi SV35 in area residenziale di

nuovo impianto Cn2 nel S.U.E. 3r.
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Cambio di destinazione di area a servizi SV128 in area S10, in area a servizi

SP 128 sempre in area S10.

Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela di cui D.Lgs. n°
42/2004.

Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi dell'art. 24 della
L.R. 56/7 € s.m.i.

Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centro Storico A3

in Fr.ne San Michele.

Modifica intervento edilizio per fabbricati e individuazione Piano di
Recupero in area residenziale di Centro Storico A4 - Capoluogo di

Cervasca.

Modifiche ed integrazioni alla normativa per la gestione del P.R.G.C. (artt.
7,14,16,17,18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46 delle N.T.A.).
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5. DISAMINA DEGLI ARGOMENTI - CONDIZIONI E CONSIDERAZIONI

A. Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D 5 — Localita S.

Defendente Sud (via Cuneo);

In adiacenza all’'area produttiva artigianale ed industriale D5 una piccola
porzione di area, attualmente destinata all’attivitd agricola e posizionata sotto
I'elettrodotto di A.T., potrebbe essere accorpata all'area produttiva D5
cambiando cosi la destinazione d'uso.

L'areq, sebbene posizionata nella fascia di rispetto dell’elettrodotto AT.,
consentirebbe una maggior fruibilitad alllarea D5 normata all’edificazione
produttiva.

Va tenuto presente che I'area in esame ha una superficie di solim21.187.

Ai sensi dell’art. 17, c. 5, L.R. 56/77, cosi modificata dalla L.R. n°® 3 del
25/03/2013 n° 34, I'ampliamento che si propone & conftenuto nella disposizione
richiamata dal citato comma alla lett. f).

Dalla verifica e dalle varianti urbanistiche intercorse risulta che:

- le aree produttive previste dal P.R.G.C. approvato con D.G.R. 16-8827 del
26/05/2008 sono in Totale Sup. Terr. m2 764.565.

- Massimo incremento consentito:

m2 764.565 x 6%= m2  45.874
- Con Variante n° 3 art. 17, c. 7 L.R. 56/77, DD.C.C. n° 17 dell’08/07/2011 e n° 30
del 23/09/2011 sono statiimpegnati (m2 3.697+4.563) m? 8.260
- Risultano ancora disponibili m2 37.614
- L'areain esame misura una superficie di m2__ 1.187
Superficie ancora disponibile m?2  36.427

Si propone pertanto I'accoglimento del cambio di destinazione dell’area

soprarichiamata accorpandola all’area produttiva artigianale ed industriale DS.
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Confini comunali

Perimetrazione area centro storico

Perlmetrazione area plano dl recupero

Limite territoriale di zona omogenea

Delimitazione S.U.E. e/o E.C.O.

Delimitazione sub-aree

Edlflcl

Previsioni insediative di S.U.E. in corso di
reallzzazlone

Implantl produttivl ublcatl In zona Impropria

Complessi rurali di interesse architettonico-documentale

Corsi d'acqua

Viabilita esistente

Vlablllta In progetto

Viabilita in progetto con intervento del Comune

Edificio sottoposto alla tutela del D.Lgs. 156
del 24/03/2006

Fascia di Vincolo ambientale ai sensi dell'art. 24 della
L.R. 56/77

Fascia di rispetto cimiteriale

Fascia di rispetto ripetitori

Fascia di rispetto secondaria acquedotto, sorgenti

Fascia di rispetto stradale ai sensi del D.Lgs. n. 285
del 30/ 04/ 92 e D.P.R. n. 495 del 16/ 12 /1992

Fascia di rispetto elettrodotto (dalla proiezione del
cavo esterno)

Fascia di rispetto fluviale ai sensi dell'art. 29 lett.
"a" L.R. 56 /77

Fascia di rispetto ai sensi del R.D. 523 /1904

Vincolo D.Lgs. 157 del 24/03/2006
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Classe Il1a di pericolosita geomorfologica
(& stata evidenziata solo nelle zone perimetrate per facilitare la lettura, per
Ia restante porzlone del terrltorlo s| faccla riferimento alle tavole geologiche)
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SP Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per parcheggi

SV Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per parco, gioco, sport

SZ Aree per attrezzature e servlzl In Insedlamentl|
produttivi

Spazi a verde privato inedificabile
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+
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+
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B « Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D1 e riperimetrazione
urbanistica per accorpamento dell’area produttiva D11, assoggettamento ad

E.C.O. e formazione nuova area a servizi.

Nella fraz. S. Defendente del Comune di Cervasca, una grossa industria che
occupa oltre quattrocento addetti, ha la necessita di poter ampliare le proprie
strutture produttive.

Alcune aree a servizi, individuate dal P.R.G.C. risultano posizionate
all'interno del processo produttivo e quindi non utilizzabili allo scopo indicato.

Sirende quindi necessaria una ricomposizione delle aree a servizi indicando
in cartografia anche quelle che sono esistenti e non erano state calcolate come

tali.

Per poter consentire un ampliamento delle strutture produttive, si propone
di riorganizzare le aree come segue:

1. eliminazione delle indicazioni in cartografia di P.R.G.C. delle aree a servizi
SZ4/parte - SZ6/parte — parte SZ7/parte, consentendo la loro edificazione
quali aree produttive.

2. Individuazione cartografica di aree a servizi gia esistenti all’inferno dell’area
D1 e non indicate nella cartografia vigente (SZ35, SZ45, S744, S743, S746,
SZ41, S142, S142/ parte). Aree che vanno effettivamente ad incrementare Ia
quantita di aree a servizi esistenti, gia reperite sul territorio.

3. trasferimento del vincolo ad area a servizio, per la superficie occorrente, in
un terreno adiacente di proprietd dell’azienda.

La nuova area a servizi funzionale all’azienda verrebbe individuata su

terreni di proprietd dell’azienda stessa e adiacente alla Strada Provinciale

Via Passatore S.P. 298.

La nuova porzione di area misura una superficie di m2 6.487+ m21.008 di
strada che verrebbe accorpata all’area produttiva D1, incrementando cosi
la superficie territoriale.

3. si coglie I'occasione per proporre la rettifica della perimetrazione dell’area
produttiva D1 sul lato nord portando la linea di demarcazione sul confine
delle particelle catastali di proprietd dell’azienda incrementando cosi la

Sup. Territoriale di ulteriori 741 mz2.
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4, Uniformare le due aree produttive D1 e D11 in un'unica area produttiva D1

trattandosi di area di completamento produttivo avente la stessa

normativa.

5. Onde consentire futuri rilasci di Permesso di Costruire per ampliamento delle

strutture produttive si propone di assoggettare le aree alla sottoscrizione di
una convenzione ai sensi dell’art. 49, c. 4, L.R. n° 56/77 e s.m..i...

L' Amministrazione Comunale avrd cosi un maggior controllo sugli interventi
che richiedono infrastrutture eccedenti i semplici allacciamenti e che
comportano coordinamento tra gli altri operatori pubblici e privati.

Con l'intento di facilitare I'afttuazione, I'area produttiva D1 si propone di
suddividere in due settori I'area in E.C.O. 4p e E.C.O. 5p.

Con le operazioni sopra elencate I'area produttiva D1 risulterebbe cosi
dimensionata:

Superficie territoriale:

Area produttiva D11 aftuale m2  35.083
Superficie territoriale incrementata a nord dell’area produttiva ex D11
+m?2 741
Superficie Territoriale stralciata (mapp. 283 non di proprietd) - m2 119
Area produttiva D1 aftuale + m?2 220.944
Ampliamento area produttiva D1 per servizi +m2  6.487
Ampliamento area produttiva D1 per strada +m2  1.008
Superficie territoriale complessiva D1 m2  264.144

Cosi suddivisa:

Superficie Territoriale E.C.O. 4p m2 204.504
Superficie Territoriale E.C.O. 5p m2  55.977
Superficie Territoriale soggetta a P. di C.m? 3.663

Le aree a servizio per I'E.C.O. 4p ed E.C.O. 5p vengono stabilite dall’art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i. nel minimo del 10% della superficie territoriale trattandosi di
territorio montano. Ma nel nostro specifico caso, trattandosi di area produttiva di
riordino e di completamento infrastrutturale da attrezzare, le disposizioni dell’art.
21, c. 2 della L.R. 56/77 e s.m.i., vengono riferite alla superficie fondiaria, art. 26, c.
1, lett. b della stessa Legge Regionale.

Le aree a servizio, olfre alle esistenti individuate in cartografia, verranno

reperite nella nuova area che verra individuata nella cartografia con la sigla SZ 40
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posizionata lungo la strada Provinciale di via Passatore: verra destinata a servizio
per parcheggi in oftemperanza alle disposizioni di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 €
s.m.i. e sull'area calera il vincolo di mantenimento a detta funzione.

Eventuali differenze saranno monetizzate dall’ Amministrazione Comunale.

Inoltre, 1'azienda, frovandosi tangente la strada provinciale di Via
Passatore, dovra costruire un sotto passaggio per accedere dalla nuova area a
servizi allo stabilimento.

Quanto sopra verrd fradotto nella normativa e che sard recepito con la
sottoscrizione delle convenzioni.

La nuova area a parcheggio verra organizzata su due piani, di cui uno
interrato al fine di raggiungere uno sviluppo di superficie da garantire la richiesta

stabilita dalla normativa (m2 6.487x2=m?2 12.974).

Verificando il dispositivo di cui all’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77, cosi modificato
dall’art. 34 della LR. n® 3 del 25/03/2013, la Variante in esame risulterebbe
contenuta nelle disposizioni del citato articolo.

Ad una verifica avremo che:

- la superficie residua, affinche I'operazione venga mantenuta nel
dispositivo di Variante Parziale & pari a m2 36.427, come precisata al precedente
argomento A:

- Superficie residua m2 36.427.

-L'incremento apportato all’area produttiva D1 a seguito
dell'accorpamento dell'area produttiva D 11 e delle piccole
modifiche al perimetro risulta:

Area produttiva ex D 11: superficie territoriale autorizzata m2 35.083

Area produttiva D 1: superficie territoriale autorizzata m?2 220.944
Totale m?2 256.027
Area produttiva D 1 in Variante superficie territoriale m2 264.144
Incremento totale m2_ 8.117
Superficie territoriale di aree produttive ancora disponibile m?2 28.310

Esaminato quanto sopra riportato si ritiene che I'operazione sia contenuta nelle
disposizioni di cui all'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. per cui se& ne propone

I'adozione.
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C « Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 — Loc. San
Defendente.

L'azienda esistente ed operante nell’area produttiva artigianale ed
industriale D12 necessita di ampliare le proprie strutture produttive.

Disponendo essa di terreno nell’attuale in area agricola “E” e nell’area di
salvaguardia ambientale denominata E17 a confine con I'area produttiva stessa,
potrebbe ampliarsi sul lato nord come da stralcio di P.R.G.C. allegato.

L'area che si andrebbe ad incrementare ha una superficie territoriale di m2
1.541.

L'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77, cosi come modificato della L.R. n°® 3 del
25.03.2013, consente un ampliamento limitato al 6% della superficie territoriale.

Ora, da verifiche come in precedenza effettuate, risulta, che la capacita
residua che I'Amministrazione Comunale ha per ampliare le aree produttive con
Varianti Parziali, € pari di m2 28.310, come risulta a seguito degli ampliamenti
apportati dagli argomenti A e B.

L'ampliomento della superficie territoriale proposto dell’area produttiva D12
e dim? 5.479 e risulta contenuta nelle disposizioni richiamate.

In effetti si ha:

Superficie Territoriale disponibile m2 28.310
Ampliamento area produttiva D12 m2_ 5.479
Rimane ancora una superficie disponibile di m2 22.831

Si propone pertanto I'ampliamento dell’area produttiva D12 sul lato nord
della stessa per una superficie territoriale di m2 5479 e [I'eliminazione
dell'indicazione in cartografia di P.R.G.C. dell’area di salvaguardia ambientale
E17.

Il dimensionamento della zona D12 viene aggiornato anche nella
disponibilitd di aree a servizio che sono state reperite sull'area stessa e che
risultano gid esistenti. In effetti, I'area SZ 42, destinata a parcheggi lungo la strada
interna alle aree produttive D1 e D12, ha una superficie piu estesa di quella che
era stata riportata in cartografia e in pivu € stata realizzata I'area SZ 37, sempre a
destinazione parcheggio pubblico, posizionata tra i due capannoni presenti

nell'area D12.
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D. Riperimetrazione S.U.E. “17r" in area residenziale di nuovo impianto Cn 10 per
adeguamento ai confini catastali.

L'area residenziale, di nuovo impianto Cn 10, puo essere edificata previa
approvazione di strumenti urbanistici esecutivi, S.U.E. 1ér, S.U.E. 17r e S.U.E. 18r.

Nel S.U.E. 17r la linea di confine sul lato est non percorre i limiti delle
particelle catastali, procurando cosi un danno alle proprietd di quelle aree: una
piccola strisciolina della proprietd del mapp. n° 183 del fg. n° 13, risulterebbe nel
confine del S.U.E. lasciando in area agricola una porzione tale da non poter
essere coltivata con mezzi meccanici.

Sebbene |'attenzione sia rivolta alla particella n°® 183, per un’'organica
previsione della futura strada, la linea di demarcazione fra I'area Cn 10 e I'area
agricola di salvaguardia E 8, verrebbe rettificata, per tutta la lunghezza del S.U.E.
17r.

Si propone quindi la traslazione del confine est del S.U.E. 17r sulla linea di
confine dei mappalin® 183 e 182 del Fg. 13.

Di conseguenza, la prevista strada del S.U.E. 17r verrebbe traslata a seguire
il confine, come risulta dagli stralci delle tavole di P.R.G.C. allegati.

Con tale operazione la superficie territoriale dell’area residenziale Cn 10
verrebbe aumentata dim22.118.

Al fine di evitare aumento di carico antropico, oltre a quello stabilito dal
P.R.G.C. in vigore, la volumetria massima assentibile nel S.U.E. 17r rimarrd inalterata
am? 20.651.

Le aree interessate dalla rettifica del confine, come si evince dallo stralcio
cartografico allegato, appartengono alle stesse proprieta delle aree gid inserite
nel S.U.E., per cui traftasi di un semplice adeguamento della cartografia di

P.R.G.C. alla mappa catastale.

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n°® 4 - Comune di Cervasca —




25

L
Ps e/
%

r A ) N 7, %25 NN
— ' \.':Il/,,?,.‘ a e m o e =
‘ J

8 SN A A A AN
A X AR AL AMEN -
LRSS X

SR NN N

aa

| // [ sV
<t sv. | )

167 ,r/,é_ N
/’_/ —.49_ - »
A

i ' :"‘ Rk 7 ‘ ===
2 AR N 2.
R \\\/4//

." =X ‘\\\ \\\‘r// /

(
2
NN\ 2,2

Area Cn 10-S.U.E. 17r
SITUAZIONE VIGENTE
Stralcio Tav.2f/3—- Scala 1:2000

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n°® 4 - Comune di Cervasca —




26

Area Cn 10-S.U.E. 17r
SITUAZIONE OGGETTO DI VARIANTE
Stralcio Tav.2f/4 — Scala 1:2000

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n°® 4 - Comune di Cervasca —




27

E. Ricomposizione planimetrica dell’area a servizi SV35 in area residenziale di

nuovo impianto Cn 2 nel S.U.E. 3r e cambio di destinazione da SV35 ad SP35.

L'area a servizi SV 35, posizionata sul lato est dell’area residenziale di nuovo
impianto Cn2 e parallela alla via Tetto Garrone, viene proposta per una
ricomposizione planimetrica con cambio di destinazione da area a servizi per
spazi pubblici (verde, ...) SV 35 ad area a servizi per parcheggio SP 35.

La ricomposizione consiste nel concentrare una maggior ampiezza di
superficie di area a parcheggi sul lato della strada provinciale Cuneo-Caraglio e
riducendo I'attuale area a servizi nella fascia parallela alla strada sul lato est
dell'area.

Le superfici territoriali dell’area Cn 2 e dell’area a servizi SP 35 rimarrebbero
inalterate, il tutto come meglio evidenziato dallo stralcio delle tavole di P.R.G.C.
allegate.

Va precisato che I'area a servizi SV 35 era stata individuata quale
cuscinetto acustico, pertanto il nuovo parcheggio dovra essere organizzato
considerando la necessitad di mantenere un diaframma alberato di protezione
acustica all’area residenziale.

Si prevede quindi la modifica delle disposizioni presenti nelle schede
sinottiche come segue:

"L'area a servizi SP 35 con funzione di barriera acustica non puo esser
rilocalizzatae dovra garantire la messa a dimora di alberature @ alto fusto tali da
assolvere a detta funzione.”

Si modifica cosi la scheda sinottica dell’area Cn2 e I'art. 14, c. 10 delle

Norme Tecniche di Attuazione.
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F « Cambio di destinazione area a servizi SV 128 in area S10 in area a servizi SP

128 sempre in area S10

L'area a servizi S10, posizionata lungo la strada Provinciale Cuneo-Caraglio,
e formante un unico corpo con I'area a servizi SP 35, in area residenziale di nuovo
impianto Cn 2, viene proposta per il cambio di destinazione da area a servizio
SV128 (area a verde) ad area a parcheggio SP128.

La nuova indicazione di area a servizi viene riportata nelle tavole di
PR.G.C..

Va precisato che I'area a servizi SV 128 era stata individuata quale
cuscinetto acustico, pertanto I parcheggio dovrd essere organizzato
considerando la necessitd di mantenere un diaframma alberato di protezione
acustica all’area residenziale.

Si prevede quindi la modifica delle disposizioni presenti nelle schede
sinottiche come segue:

"L'area a servizi SP 128 con funzione di barriera acustica non puo resse
rilocalizzatae dovra garantire la messa a dimora di alberature @ alto fusto tali da
assolvere a detta funzione.*

Si modifica cosi la scheda sinoftica dell’area S10 e I'art. 14, c. 10 delle

Norme Tecniche di Attuazione.
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G « Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela di cui D.Lgs. n°
42/2004.

L'edificio posizionato in area agricola in Catasto al F. VI particella 275,
risulta individuato con la lettera B: “Edificio softoposto alla futela del D.Lgs. n® 156
del 24/03/2006" nella Tav. 2b/5 di P.R.G.C.. Tale edificio non pud essere
considerato softoposto alla procedura prevista dal D.Lgs. n° 42 del 22/01/2004 in
quanto fabbricato non coperto dal prescritto Decreto del Ministero dei Beni ed
attivita culturali ed ambientali.

Trattasi di fabbricato di proprietda privata la cui fattura e composizione degli
elementi architettonici, anche se degni di attenzione non presentano interesse
artistico, storico ambientale, tali da essere considerati soggetti alle disposizioni del
comma 3, art. 10 del D.Lgs. 22/01/2004 n° 42.

L'indicazione data nelle tav. di P.R.G.C. era stata inserita nelle cartografie
su proposta dell’ Amministrazione Comunale con la stesura ed approvazione da
parte della Regione Piemonte del P.R.G.l. avvenuta con D.G.R. n. 72-15684 del
23/09/1987. Con D.C.C. n. 37 del 327/09/2002 I'’Amministrazione Comunale aveva
deciso di non partecipare al Consorzio costfituito e di  provvedere
autonomamente alla programmazione urbanistica, mantenendo gli indirizzi
programmatici stabiliti dal P.R.G.I. allora vigente.

Inavvertitamente anche il simbolo indicato sul fabbricato in esame e stato
lasciato sulle tavole del P.R.G.C. ora vigente.

Tale fabbricato non risulta nell’elenco riportato nelle N.T.A. all’art. 16, c. 15
fra i fabbricati vincolati al D.Lgs. 42/2004 art. 10 e 13 e non risulta nell’elenco degli
insediomenti da salvaguardare ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i.
inventario eseguito ai sensi della L.R. 14.03.1995 n° 35.

Tuttavia, la proposta del vincolo era stata a suo tempo concordata con
I'’Amministrazione Comunale e non essendo intervenute disposizioni da superiori
autorita di settore, consente ora alll Amministrazione Comunale di proporre
I'’eliminazione del vincolo di assoggettamento alle prescrizioni di cui all’art. 10 del
D.Lgs. 22/01/2004 n. 42.

A conferma di quanto avvenuto, si allega attestazione della Direzione
Regionale per i Beni Comunali e Paesaggistici di Torino con la quale si precisa che

immobile in esame non risulta tutelato ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004.
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Si propone quindi la correzione ai sensi dell’art. 17, c. 12 lett. a) della L.R.
56/77 e s.m.i. eliminando la scritta “B" dalla cartografia di P.R.G.C..

Sirimanda a quanto proposto all'argomento H seguente.
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H « Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi dell’art. 24 della L.R.
56/77 e sm.i.

Il fabbricato posizionato in area agricola catastalmente individuato al Fg.
VI particella 275, di cui all’largomento trattato nel punto precedente € da
considerarsi un fabbricato costituito da elementi architettonici e composizione
tale da non essere considerato da sottoporre alla procedura del D.Lgs. 42/04, ma
se ne suggerisce la tutela con il vincolo di cui all’art. 24 della L.R. 56/77 € s.m.i.
rifenendo che detto edificio sia degno di attenzione in quanto costituisce un

bell’esempio di edilizia storicista dell’'inizio del secolo scorso.

Nei rilievi eseguiti per la formazione dell'inventario di cui alla L.R. n® 35 del
14/03/1995 era stato omesso.

Si propone di integrare I'elenco “B” dell'art. 16, c. 16 delle vigenti N.T.A.
inserendo al punto 8: “- Villa padronale in Via Bisalta.”

Ogni intervento edilizio verrebbe cosi preceduto da parere vincolante della
Commissione Locale per il paesaggio. Per la legittimitd dell’operazione
I’Amministrazione, inoltre, provvederd alla notifica dell'imposizione del vincolo, ad
adozione del progetto preliminare della presente Variante, onde consentire alla

proprietd ogni azione di autotutela.
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Ripresa fotografia da Via Bisalta
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I . Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centro Storico A3 in

Fr.ne San Michele

Nell'area di centro storico A3 della Fraz.ne San Michele del Comune di
Cervasca, al fine di consentire un razionale recupero di alcuni fabbricati ricadenti
sul F. XVIIl, mapp. 352-354-571-572-573 e per un'’adeguata organizzazione delle
infrastrutture, quasi del tutto assenti nella frazione, si propone di estendere sull’area
interessata I'obbligo di procedere allo studio ed all’approvazione di un Piano di
Recupero.

Come risulta dalla vigente tavola di P.R.G.C. (1.d/3), indicante gli interventi
edilizi ammissibili sui singoli edifici, sui fabbricati interessati sono permessi interventi
edilizi di “ristrutturazione edlilizia”.

Il Piano di Recupero seguirebbe, per la sua approvazione, le indicazioni ed i
dispositivi di cui all’art. 41 bis della L.R. 56/77 e s.m.i..

Viene pertanto proposta la perimetrazione della porzione di area del
cenftro storico A3 nella Fr.ne San Michele, assoggettandola a Piano di Recupero.

Sulla cartografia del P.R.G.C., nell’lapposita tavola, verrd indicato |l
perimetro con il simbolo “P.d.R. 4a".

L'Amministrazione Comunale avrebbe la necessitd di allargare la strada,
I'operazione potrebbe essere ammissibile con una rilocalizzazione delle volumetrie
dei fabbricati esistenti.

Pertanto, si propone diinserire la seguente normativa all’art. 16 delle N.T.A.:
“Il “Piano di Recupero 4a” dovra rispettare le segienti prescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenza rh1.700;

- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;

- Piani fuori terra n® 2 + 1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;

- E' ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano di
Recupero;

- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi monetizzare le aree a servizio.”

Tale precisazione dovrd essere inserita anche nella scheda sinottica dell’area
A3 del Vol. B8 delle N.T.A.
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TABELLA DEI SEGNI CONVENZIONALI

Perimetrazione area centro storico

Piano di recupero

INTERVENTI AMMESSI

povvevevow

Manutenzione ordinaria

Manutenzicne straordinaria

Demolizione e ricostruzione con vincolo della
volumetria esistente

Demolizione senza ricostruzione

Riqualificazione formale

Ristrutturazione edilizia

Restauro e risanamento conservativo

Fronti degli edifici da trattare
con restauro e risanamento conservativo

Mantenlmento caratteristiche tipologiche delle fror
degli edifici

Affreschi da mantenere

Elementi tipologict da conservare

EdIflclo sottoposto alla tutela del D. Lgs. 490/99

AREE PER INFRASTRUTTURE

e
e Ema Spazi pubblici esistenti
R
/ } Spazl pubblicl In progetto
SI Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per I'istruzione
sC Aree per attrezzature e servizi In insediamenti
residenziali per interesse comune
SV Aree per attrezzature e servizi in insediamenti
residenziali per parco, gioco, sport
SP Aree per attrezzature e servizi in insediamenti

residenziall per parcheggi
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Area A3
SITUAZIONE VIGENTE
Stralcio Tav.1c/2 - Scala 1:500




Area A3 - Indicazione PdR4a
SITUAZIONE OGGETTO DI VARIANTE
Stralcio Tav.1¢c/3 - Scala 1:500
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\] « Modifica intervento edilizio su un fabbricato e individuazione Piano di

Recupero nell’Area di Centro Storico A4 del Capoluogo in Via Roma.

II fabbricato posizionato in Via Roma nel Capoluogo del Comune di
Cervasca ed individuato nella tavola degli interventi edilizi sui fabbricati inseriti in
area di Centro Storico A4 con l'intervento di “Manutenzione Straordinaria”
necessita di potersi ristrutturare per consentire un razionale recupero.

Il cambio di intervento edilizio consentirebbe alla proprietd di intervenire
inglobando in un unico Piano di Recupero anche il corpo di fabbricato adiacente
e posizionato sul lato nord sul quale € gia stato individuato I'intervento di
“Ristrutturazione”, consentendo cosi al Amministrazione Comunale ed alle

autorita sovraordinate un maggior controllo sull’ operato.

Contemporaneamente, nell'infento di consentire un organico recupero di
un fabbricato fatiscente e di consentfire un miglioramento infrastrutturale con
I'allargamento di un percorso pedonale, I'’Amministrazione Comunale intende
sottoporre al recupero una porzione di area del centro storico A4 (mapp. 6 del F.
XVIl) attraverso lo studio e I'organizzazione di un Piano di Recupero.

Attualmente il fabbricato, appartenente alla porzione di area da
perimetrare, risulta soggetta, in parte, a “manutenzione straordinaria” ed in parte
a “ristrutturazione edilizia”.

Il Piano di Recupero seguirebbe, per la sua approvazione, le indicazioni ed i
dispositivi di cui all’art. 41 bis della L.R. 56/77 e s.m.i..

Si propone pertanto la variazione all'intervento edilizio programmato sul
fabbricato sopra richiamato, da “manutenzione straordinaria™ in “Ristrutturazione

edilizia".

Si propone alfresi di individuare la perimetrazione della porzione di area del
Centro Storico A4 del Capoluogo da assoggettare a Piano di Recupero.

Sulla cartografia di P.R.G.C., nella tav.1d/4 verrd indicato il perimetro con il
simbolo “P.d.R 5a".

L'Amministrazione Comunale avrebbe cosi la possibilita di allargare il
percorso pedonale in Via Roma; tale I'operazione potrebbe essere ammissibile

con una rilocalizzazione delle volumetrie dei fabbricati esistenti.
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Al fine di consentire all’ Amministrazione Comunale un idoneo monitoraggio
su futta I'operazione, opportuno sarebbe l'integrazione dei dispositivi inserito
nell’apposito articolo delle N.T.A. regolamentanti I'area dei centri storici presenti
sul territorio.

Pertanto, si propone diinserire la seguente normativa all’art. 16 delle N.T.A.:
“Il “Piano di Recupero 5a” dovra rispettare le segienti prescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenza fil.250;

- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;

- Piani fuori terra n°® 2 + 1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;

- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano di
Recupero.

- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi poter monetizzare le aree a

servizio.”

Tale precisazione dovrd essere inserita anche nella scheda sinottica dell’area
A4 del Vol. B8 delle N.T.A.

Gli stralci delle tavole allegate evidenziano la situazione attuale (Tav. 1d/3) e

la proposta della presente Variante (Tav. 1d/4).
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Area A4

SITUAZIONE OGGETTO DI VARIANTE
Stralcio Tav.1d/3 - Scala 1:500
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Area A4 - Indicazione PdR5a
SITUAZIONE OGGETTO DI VARIANTE
Stralcio Tav.1d/4 — Scala 1:500
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K « Modifica ed integrazione alla normativa per la gestione del P.R.G.C.

Onde regolamentare gli interventi proposti con gli argomenti in
precedenza elencati e consentire l'inserimento nella normativa delle
disposizioni della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e successive integrazioni, si evidenzia
quanto segue.

Le modifiche ed integrazioni che si propongono con la Variante Parziale
n°4 al P.R.G.C. ai sensi della L.R. 56/77 e s.m.i., art. 17, c. 5, vengono indicate in
carattere grassetto nell’articolo delle N.T.A. e qui di seguito riportate solo per la
parte che viene interessata.

Gli articoli delle N.T.A. modificati sono:

K.1 Art. 7 Definizione degli interventi edilizi ed urbanistici.

L'art. 7 delle N.T.A. viene interessato in alcuni punti delle disposizioni.

Si propone che I'ultimo capoverso, della lettera D., del 2°comma venga
modificato come segue:
“Nell’'ambito degli interventi di ristrutturazione ikdia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione successivaricostruzione—een—ta—stessa—volumetria e

; " . F I | e - e per

Fadeguamento—ala—normativa—antisismiceecondo quanto previsto dall'ultimo
periodo dell’art. 3 — comma 1 — lettera d) — del D.JR. 380/2001 e s.m.i.”.

Si propone che il punto 4, della lettera K., del 2° comma venga cosi

modificato:

“4 - | porticati a servizio della residenza, di abimento degli edifici principali,

seno—pertinenzadebbono rispettare la distanza dai confini di propreta. Potranno

essere costruiti sul confine di proprieta qualonasssta accordo tra i confinanti da

esprimersi a mezzo di atto di assenso registrataseritto-nelrispetto-delle-distanze tra
Habbricati{D-M-—1444/68)nei registri della proprieta immobiliare. Dovra essere

garantita la distanza dalle strade secondo i limiitiegge del P.R.G.C.. Debbono
rispettare la distanza dai fabbricati di proprieliaterzi, ma non concorreranno al

conteggio della S.u.l. ai sensi dell’art. 18 deyBlamento Edilizio”.
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Si propone che i punti 1 e 2, della lettera L. del 2° comma vengano cosi

modificati:
“L. Interventi di strutture per ricovero veicolimanovra veicoli
1- Gli spazi compresi nel corpo principale ddilfacato o quelli coperti ad esso

esterni adibiti al ricovero e alla manovra dei wéicper uso esclusivo dei residenti,
seguiranno le prescrizioni dell’art. 18, commaelidra e del Regolamento Edilizio in
vigore, -per-guanto-attiene—alla—verifica—della-S @.pertanto non sono compresi nel
computo della superficie utile lorda (S.u.l.) e nekolume, con i seguenti limiti:

a. Le autorimesse poste in locali interrati e/o seernati, purché contenuti nel
perimetro della sagoma del corpo principale dellieid, saranrnro-ammessino-ad-un
massimo—di—M 2—ogni—10—nl-dellunitd—abitativa—residenziglenon sono mai
conteggiate nel computo della superficie utile lora della costruzione e nel volume.

b. Per le autorimesse costruite fuori tefaache eventualmente poste nel corpo
principale dell’edificio), o poste in locali interrati esterni al perimetrel ccorpo
principale dell’edificio, saranno ammessenza essere conteggiate nella superficie
utile lorda e nel volumefino ad un massimo di 7l ogni 10 ni della volumetria
abitativa residenziale per edifici plurifamiliaidm oltre tre unita abitative.

c. Per gli edifici costituiti uni, bi e trifamiliari /e case a schiera, le autorimesse
ricavate in locali fuori terra(anche eventualmente poste nel corpo principale
dell’edificio) e/o interrati all’esterno del perimetro della sagodel corpo principale
dell’edificio saranno ammessenza essere conteggiate nella superficie utile diar e
nel volumecon superficie di massimo®80 di S.u.l. per ogni unita abitativa.

Nei centri storici e nelle aree residenziali a camita insediativa esaurita,
come individuate nelle tavole di P.R.G.C., non poseo essere realizzate
autorimesse costruite fuori terra esternamente al @rimetro del corpo principale

dell'edificio.

2 - Le autorimesseealizzate in costruzioni fuori terra, costituenti corpo di
fabbricato autonomo o realizzato in aderenza dbrfabto principale, dovranno avere
altezza-massimautile interna di m 2,50 interna e/o all'imposta perimetrale t#to e
quest’ultimo se coperto a falde non potra supdependenza del 40% con un’altezza
massima all’estradosso della linea di colmo di 04,1l riferimento della quota
inferiore sara la quota del terreno sistematoatéd.| Debbono rispettare la distanza dai
confini di proprietaPer questi fabbricati devono essere impiegate forme materiali
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coerenti al contesto; sono esclusi prefabbricati ifamiera o in altri materiali
similari.

Potranno essere realizzate sul confine di prapgeilora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi con atto di assenso nmegiste trascrittanei registri della
proprieta immobiliare nel rispetto delle distanze tra i fabbricati (D.M44/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradendeci limiti di Legge del
P.R.G.C. Debbono rispettare la distanza dai fabbrdi proprieta di terzi. La distanza
minima dall’edificio principale non potra esserdenore a m 3,00; se in difetto, si
dovra costruire in aderenza. Sono computate al diele conteggio della superficie
coperta.”

K.2 Art. 14 Disposizioni generali per aree a servizi pubblici “S”

L'art. 14 delle N.T.A., viene proposta I'integrazione relativa al fabbisogno
di aree per parcheggi relativamente alle attivitd di somministrazione all
pubblico di alimenti e bevande a seguito dell'adozione e approvazione dei
“Criteri e del regolamento attuativo” a seguito dell’entrata in vigore della L.R.
n° 38 del 29.12.2006 e successiva integrazione.

Si propone di modificare il c. 7 del’art. 14 delle vigenti N.T.A. come

segue:
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7 - Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedefissa e per esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandein aree di completamento gia
urbanizzate od in aree di nuovo impianto dovra garatire la dotazione minima di
superficie a parcheggio e di aree di sosta relatived interventi di nuova
edificazione, ampliamenti, cambi di destinazione déocali come segue:
a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci slovra attenere
a quanto stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 es.m.i. e quantificato
secondo quanto previsto dall’art. 25 della D.C.R. h 59-10831 del
24.03.2006.
- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie
di vendita inferiore a mqg. 400 la dotazione a staretd minimo per
parcheggi pubblici non dovra essere inferiore allasuperficie lorda di
pavimento dell’'esercizio stesso;
- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie
di vendita superiore a mg. 400 la dotazione di pasa parcheggio dovra
essere determinata secondo quanto stabilito dallalella di cui all'art.
25 della D.C.R. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.mqui di seguito
riportata:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPE“F'ﬁg ?S';"'E“D'“ NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ' PARCHEGGIO (N)
M-SAM2 ™ 400-900 N = 35+0,05(5-400) |
M-5AM3 901-1800 N = 60+0,10(5-800)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-5M1 FINO A 4500 M = 245+0,20(5-2500) **
G-s5M2
5-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-3-4 401-2500 M = 0,045x5
G-SE 1
G-SE2 DA 1501 O 2501A OLTRE 2 p
GSE3 6000 N = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
) 151-1500 e
M-CC 251-2500 NCC = N+N
G-GCA1 v (W
o002 FINC A 12000 NCC = N+N' =
G-CC3 FINO A 18000 i . i
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N+N'jx1.5
() Gli eéamizi commerciali con superficie di vendita infefi(:'nre a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
{**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture eon meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattale come medie strutture alimentari e/o miste da mq. 1.801 a mq. 2.500.
(***) N & calcolato sommando il fabbisogne di ciascuna delle medie e grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x S', dove §' & il totale della superficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dialimenti e
bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilito déart. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. e le indicazioni della D.G.R. 08.@R10 n° 85-13268 e
rettificata con D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 edpdisative dell’'art. 8
della L.R. 29.12.2006 n° 38 nelle quantitd e metolbgia di calcolo che

segue:

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.

25<S <50 N=1+0,08*(S—25)

50<S<100 N=3+0,1*(S-50)

S>100 N=8+0,12 * (S —100)
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SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)
(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI

NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE
AREE URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50 <S<100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12*(S-100)

c- Per gli interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di
commercio al dettaglio in sede fissa e per esercidi somministrazione
al pubblico di alimenti e bevande, in aree residemali:

- esistenti con caratteristiche storiche “Area A cCentro Storico”;

- a capacita insediativa esaurita “Area B”;

- di completamento e di sostituzione “Area C”;

- € ammessa la monetizzazione parziale e/o totalellé superfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisthe omogenee;

- FAmministrazione Comunale in sede di verifiche @lle istanze
seguendo le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-PB8 e s.m.i. del
08.02.2010 e valutando il contesto urbano entro ifuale avviene
l'intervento, determinera I'ammissibilita totale o parziale della

monetizzazione.

d- Per interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di
commercio al dettaglio in sede fissa e per gli es&i di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevanden aree residenziali
“Cn” di nuovo impianto, non € ammessa la monetizzaane delle aree
relative al fabbisogno dei parcheggi, ma la dismigme o
'assoggettamento ad uso pubblico, dovra avvenireesondo quantita e
metodologie di calcolo sopra precisati nel presenigunto 7 delle vigenti
N.T.A. fatti salvi i casi specifici delle singole i@e assoggettate a S.U.E.
per le quali sono ammesse, in deroga, parziali motiezazioni di aree a

servizi di cui al punto 4.
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La superficie lorda di pavimento relativa a:

- impianti per attivita commerciali deve intendessisperficie di vendita cosi
come stabilito dell’art. 3 del D.Lgs del 31/03/1998114;

- impianti per attivita ricettive, case di riposo,sigsenziali e alberghi la
superficie lorda di pavimento deve intendersi lpesticie della camera e del
servizio igienico occupata dall’'utente della stuidt inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro ilgyangono svolte attivita
sussidiarie quali gabinetti diagnostici, palestrar e ristoranti, negozi in
genere;

- impianti per attivita sanitarie devono intendeesslperfici dei locali entro i
quali vengono svolte le attivita proprie e quelissdiarie quali gabinetti

analisi, palestra, negozi in genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilitd interna di accesso, stiati al piano-
campagna,

- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse, situati in struttura di
edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico, comrata alla superficie di
intervento, come sopra precisato, assolve allecpeésni dell’articolo 21 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Si dovra comungue sempre assicurare la dotazioaeedia parcheggio pubblico
che risulta maggiore tra il calcolo dei posti aatquello determinato in funzione della
superficie utile lorda.

Le attivita commerciali al dettaglio in sede fisgmo regolamentate dall’art. 28
delle presenti N.T.A., nel rispetto della L.R. 28 d2/11/99 e delle Delibere attuative
del Consiglio Regionale, modificate cosi come rigier nellAllegato A del Testo
coordinato alla D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/186%9m.i..

Per i centri commerciali al cui interno sono pstivpubblici esercizi o impianti
destinati allo svago e al tempo libero, per unadupe utile complessiva non superiore
al 20 per cento, il fabbisogno di posti a parcheggia relativa superficie non subisce
incremento. Per superfici eccedenti il suddettgp@0cento é stabilito un incremento di

1 posto a parcheggio ogni 26.m
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Per gli esercizi di vicinato e per le medie stiegt compresi i centri commerciali
ubicati nelladdensamento storico rilevante (Ardn e richiesto il soddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto; € cormentatto salvo quanto prescritto

dall'art. 21 primo comma, numero 3) della L.R. 56&7/s.m.i.”.

K.3 Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristiche storiche - Zona A o

Centro _Storico - Aree ed edifici di particolare pregio ambientale e

architettonico

Come ¢e stato evidenziato nei punti precedenti I'Amministrazione
Comunale intende inserire su porzioni di aree del Centro Storico della Fr.ne San
Michele A3 e nell’area di Centro Storico del Capoluogo A4, la perimetrazione
del vincolo a P.d.R. per dgli interventi edilizi che si andranno ad operare sui
fabbricatiivi presenti.

Tale vincolo consentird all’ Amministrazione Comunale di operare un
maggior controllo e di avere la possibilita di potenziare le infrastrutture presenti.

L'art. 16 delle N.T.A. verd anche integrato con le indicazioni
dellammissibilita delle attivitad contemplate dalla L.R. n° 38 del 29.12.2006 e
s.m.i..

Pertanto, si propone diintegrare il c. 3 con il seguente dispositivo:
“ - insediamento attivita di somministrazione al pubbico di alimenti e

bevande nei limiti e modalita di cui all’art. 46 celle presenti N.T.A.”

Alla fine del c. 8 del presente art. 16, nell’elenco delle disposizioni relative
ai Piani di Recupero, si inserisce quanto segue:
“Il “Piano di Recupero 4a” dovra rispettare le segienti prescrizioni:
- Volumetria massima recuperabile alla residenza fl.700;
- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;
- Piani fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto;
- Le superfetazioni dovranno essere demolite;
- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;
- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano
di Recupero;
- L’Amministrazione Comunale si riserva la facolta di monetizzare le aree a

servizio.
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Il “Piano di Recupero 5a” dovra rispettare le segueti prescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenza fl.250;

- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;

- Piani fuori terra n°® 2 + 1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;

- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano
di Recupero.

- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi poter monetizzare le aree a

servizio.”.

Durante la stesura delle N.T.A. & stata omessa l'indicazione su un
fabbricato posizionato in area agricola e degno pero di attenzione per le sue
caratteristiche architettoniche. Si ritiene percido doveroso salvaguardarlo ai
sensi dell’art. 24 ella L.R. 56/77 e s.m.i..

Si propone pertanto di inserire nell’Elenco B) del comma 16 dell’art. 16 il
punto:

“8.  Villa padronale in Via Bisalta”.

K.4 Art. 17 Aree Residenziali a capacita insediativa esaurita "B"

Anche nell’art. 17 delle N.T.A., relativo alla regolamentazione dell’area
residenziale “B” a capacitd insediativa esaurita, pofranno essere ammesse
attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande.

Si propone di aggiungere un comma 8 all’articolo la seguente dicitura:
“8- Sono ammesse attivita di somministrazione al ybblico di alimenti e
bevande nel rispetto della L.R. n°® 38 del 29.12.26( nel limite di cui all'art. 46
delle presenti N.T.A.".

K.5 Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sostituzione: " C "

Anche per le Aree residenziali di completamento e di sostituzione C al
comma 7 dell’articolo si dovrd inserire:

- attivita somministrazione al pubblico di alimenti e bevande nel rispetto della
L.R. n° 38 del 29.12.2006 e nei limiti di cui all'd. 46 delle presenti N.T.A.”
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K.6 Art. 20 Aree residenziali di nuovo impianto: " Cn "

All'articolo 20, relativo alle Aree residenziali di nuovo impianto “Cn”,
nell’elenco delle ammissibilitd era gid prevista I'attivita di somministrazione di
alimenti e bevande, si dovrd pero precisare, al c. 8 “Parametri edilizi”, lett e.
"Ammissibilita™:

“esercizi di ristoro, somministraziora pubblico di alimenti e bevandai sensi

della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.;”

K.7 Art. 22 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali -

generalita -
Anche in questo articolo al comma 2, si aggiunge un nuovo punto:

- attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande nel
rispetto della L.R. n°® 38 del 29.12.2006 e nei litnidi cui all'art. 46 delle
presenti N.T.A.”.

K.8 Art. 23 Aree per impianti produttivi _artigianali ed industriali esistenti e

confermali - Aree di completamento — “D”

Come gia ribadito, le industrie presenti nell’area produttiva D1 hanno la
necessita di potersi ampliare.

Nasce la necessitd di consentire un maggior sfruttamento della
superficie fondiaria a disposizione.

Siritiene di poter consentire un incremento del rapporto di copertura per
gli edifici aziendali portandolo dal 50% al 54,30%, cosi verificato.

L'area produttiva artigianale ed industriale D1, cosi come all’argomento
B proposto, comprendente I'ex area D11 e alcuni piccoli ampliamenti per una
superficie territoriale totale di m2 264.144. Per consentire all'industria presente di
poter ampliare le proprie strutture produttive ed essendo I'area su cui operano
ormai esaurita sotto I'aspetto della capacitd insediativa, si propone di
aumentare I'indice di copertura ammesso.

Operando con una Variante Parziale al P.R.G.C., € necessaria una
verifica ai dispositivi di Legge.

Aisensidell’art. 17 c. 5L.R. 56/77 e s.m.i. avremo:

Totale aree produttive approvate con P.R.G.C. :m2764.560.
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Pertanto la disponibilita sard di m2 746.560 x 6% = m?2 45.874
A detrarre:
Variante n. 3 m? 8.260
Variante n. 4: intervento in area D5 - argomento A m2 1.187
infervento in area D1 - argomento B m2 8.117
intervento in area D12 - argomento C m?2 5.479
m223.043 m2 -23.043

Disponibilitd residua di Sup. Territoriale per le aree produttive m2 22.831

L'area produttiva D1 potrd aumentare virtualmente la sua Sup.
Territoriale di m2 22.831.

La Sup. Territoriale virtuale sard quindi di m (264.144+22.831) m2 286.975

Verificata I'area produttiva D1 si ha:

- Sup. Territoriale m2 264.144

- Indice di copertura fondiario attuale 50%

- Sup. Fondiaria m2 224.121

- Capacitd insediativa m2 112.060 di Sup. coperta

- Indice di copertura territoriale rapportato (264.144:112.060=100:x) sard
42,42%.

Ora, applicando l'indice di copertura ricavato per la Sup. Territoriale si
ha (286.975x42,42%)= m2 121.735 complessivo di superficie coperta per I'area
produttiva D1.

L'indice di copertura fondiario sara di 121.735/224.121 =54,30%

Si potrd quindi aumentare l'indice di copertura fondiario da 50% al
54,30% per I'area produttiva D1, restando nel dispositivo dell’art. 17 c¢. 5 della
L.R. 56/77 e s.m.i.

Quindi, si propone di inserire al c.2, in fondo della lett. a), la seguente
disposizione:

“ .. superare lindice di utilizzazione fondiaria pari 00 nf/m? fatta
eccezione per I'area produttiva di completamento D1l cui rapporto di copertura
degli edifici produttivi viene elevato al 54,30% dia superficie fondiaria

mantenendo inalterato 'indice di utilizzazione fortliaria pari all’1,00 m%m?".
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Inoltre sempre nel presente art. 23 delle N.T.A., si propone di assentire al
recupero di locali dismessi dall’attivitd artigianale ed industriale, dovuta a
cessata attivita del fitolare senza trapasso dell’esercizio ad altri.

Il recupero dovrda avvenire, naturalmente entro determinati limiti.

La disposizione che si intende inserire dopo il ¢.3 € la seguente:

“4 — In tutte le aree produttive di completamentoD nei locali dismessi dalle
attivita in essi esercitate, € ammesso il recuperalla residenza e/o ad attivita
compatibili con le disposizioni di zona sino ad umassimo di nf 200 di superficie
utile lorda.

Non sono ammessi interventi di ristrutturazione edizia che comportino

modifiche al perimetro dei muri della porzione di fabbricato da recuperare.”

K.9 Art. 24 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali - Aree

di nuova edificazione - “Dn”

Essendo I'area interessata dall’attivita di somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande si dovra anche inserire al c. 3 punto c) I'ammissibilita di
defta afttivita.

“C) ristoro e somministrazione al pubblico di alimenti e bevanel ai sensi
della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.”.

K.10 Art. 29 Aree destinate all’attivita agricola E

L’Amministrazione Comunale intenta a consentire miglioramenti di
funzionalitad delle strutture agricole intende modificare I'ammissibilita delle
altezze dei muri perimetrali dei silos a platea per insilaggio di cereali, ora previsti
m. 1,50 di altezza dal piano campagna.

Si propone di elevare tale altezza a m. 3 dal piano campagna.

Fermo il resto.

Pertanto, all’art. 29 lett. E “Alfri interventi ammessi nelle aree agricole
produttive” punto E.1, cc. 1 e 2 delle N.T.A., I'altezza dei muri ora di m. 1.50,
sara modificata in m. 3,00.

Alla lett. D “Locali per allevamento e ricovero di animali”, c. 3 per

quanto riguarda le nuove costruzioni di allevamento e ricovero animali a
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carattere aziendale viene proposto di mantenere la distanza di m. 100 dalle
aree residenziali.

Considerando che la D.P.G.R. 29/10/2007 n. 10/R art. 11 stabilisce che
per I'accumulo del letame viene fissata una distanza minima di m. 50 dalle
abitazioni, si rifiene legittimo proporre la modifica della distanza minima dalle
strutture di allevamento animali di m. 50 dalle aree produttive artigianali ed
industriali e di m 20 dai confini dei comuni limitrofi.

Pertanto, il c. 3 della lett. D dell’art. 29 delle N.T.A., verra cosi modificato:

“Le nuove costruzioni per allevamento e ricovero aiimali, di carattere
aziendale, di consistenza medio annuale: fino &d® bovini equini e suini, fino a
2000 capi ovini, fino a 2000 capi avicoli, fino QD capi cunicoli, dovranno rispettare
le seguenti distanze:

a — m 100 dalle aree residenziali-preduttive—echandai-confini-dei-comuni
limitrofi;

b - m 50 dalle aree produlttive;

¢ —m 20 dai confini dei comuni limitrofi;

d —m. 50 dall'abitazione di altra proprieta preesisitesalva riduzione a m. 20
con accordo scritto fra le parti, trascritto negistri della proprieta immobiliare;

e —m. 20 dall'abitazione del conduttore;

f —m. 15 dai confini di proprieta.

”

K.11  Arl. 46 Attivita _di _somministrazione al pubblico di alimenti e

bevande

Viene inserito un nuovo articolo che riporta le disposizioni del
“Regolamento attuativo relativo all’attivita di somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande”, cosi come previsto dalla L.R. del 29.12.2006 e disciplinato
dalla D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

Regolamento adottato ed approvato con D.C.C. n° 18 del 26.06.2013.

Il dispositivo in esso contenuto riflette esattamente le indicazioni D.G.R. n°
85-13268/2010.

L'art. 46 viene qui integralmente riportato:

“Art. 46 Attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
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Sul territorio, in tutte le aree omogenee individuée dal P.R.G.C. e
dettagliatamente descritte dall’art. 28 p. 4 dellevigenti N.T.A., relativo all'esercizio
del commercio al dettaglio in sede fissa, viene ame ammesso I'insediamento di
attivita di somministrazione al pubblico di aliment e bevande, cosi come previsto e
disciplinato dalle L.R. n° 38 del 29.12.2006 e cda modalita, limitazioni e criteri
adottati ed approvati dal Consiglio Comunale contdsialmente alla relazione dei
criteri per l'insediamento di attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande.

Il volume delle presenti Norme Tecniche di Attuazine viene cosi integrato
con la modifica dell’art. 14 e con l'inserimento de*Regolamento di attuazione per
l'attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande” di seguito

riportato.

1. Ambito di applicazione

Il Regolamento attuativo per I'esercizio dell’attivita di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande opera sul territorioe viene applicato agli esercizi
che esercitano la loro attivita su aree private eusaree pubbliche, queste ultime
previo convenzionamento con I'Ente proprietario.

Il Regolamento stabilisce che per somministrazioral pubblico di alimenti e
bevande deve intendersi la vendita ed il consumoulsposto, da parte degli
acquirenti con apposito servizio dei prodotti, neilocali dell’esercizio stesso o in
aree al pubblico a tal fine attrezzate.

Stabilisce altresi che l'attivita di somministrazime al pubblico di alimenti e
bevande al domicilio del consumatore ed in esercizprivati, trova la sua

applicazione.

2. Finalita ed obiettivi

Si da atto che le disposizioni nazionali e regionatono operanti per le sotto
indicate attivita, cosi come precisato all'art. 8¢c. 6 della L.R. 29.12.2006 n°® 38 e
cioé non sono soggette alle disposizioni di cuie. 1, 2, 3 e 4 del citato articolo le
attivitd di somministrazione al pubblico di aliment e bevande effettuate:

a. negli esercizi in cui la somministrazione al pubbtio di alimenti e

bevande e effettuata congiuntamente ad attivita dntrattenimento e

by

svago, quando quest’ultima €& prevalente, cioé neiasi in cui la
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superficie utilizzata per il suo svolgimento e paralmeno ai tre quarti
della superficie complessiva a disposizione, esdlusmagazzini, i
depositi, gli uffici e i servizi, e la somministramone al pubblico di
alimenti e bevande é effettuata esclusivamente neonfronti di chi
usufruisce a pagamento dellattivita di intrattenimento e svago. Non
costituisce attivita di intrattenimento, svago e settacolo la semplice
musica di accompagnamento e compagnia,

b. negli esercizi annessi ad alberghi, pensioni, locdea o ad altri
complessi ricettivi, limitatamente alle prestazionrese agli alloggiati;

C. negli esercizi situati all'interno delle aree di sevizio delle autostrade
e strade extraurbane principali, sui mezzi di trasprto pubblico e
all'interno delle stazioni dei mezzi di trasporto pbblico;

d. negli esercizi posti nellambito degli impianti stadali, di
distribuzione carburanti, purché [lattivita sia funzionalmente e
logisticamente svolta in connessione con lattivitai distribuzione

carburanti da titolari di licenza di esercizio per la vendita di

carburanti;
e. al domicilio del consumatore;
f. nelle mense aziendali, purché esercitata in via ditta a favore dei

propri dipendenti da amministrazioni, enti o imprese pubbliche;

g. nei circoli e associazioni aderenti ad enti od orgazzazioni nazionali
le cui finalith assistenziali sono riconosciute dal Ministero
dell’'Interno, di cui all'articolo 2 del D.P.R. 235/2001;

h. in scuole, ospedali, comunita religiose, stabilimén delle forze
dell'ordine, caserme, strutture d’'accoglienza per mmigrati e
rifugiati ed altre strutture similari di accoglienza o sostegno, case di
cura, case di riposo, asili infantili;

I. all'interno di sale cinematografiche, musei, teatri sale da concerto,
complessi sportivi e simili, limitatamente ai fruitori delle attivita
stesse;

J- negli esercizi situati in immobili aventi caratteristiche turistico-
ricettive, di proprieta di enti pubblici, utilizzati ai fini della
valorizzazione del patrimonio enogastronomico, culirale e turistico

locale. La gestione di tali esercizi e affidata dattamente dall’ente
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proprietario dell'immobile nel rispetto dei requisiti professionali e
morali previsti dalla normativa vigente;
K. negli altri casi disposti dalla Giunta Regionale, entita la competente

commissione consiliare.

3. Esclusioni, limitazioni e deroghe

Sono inoltre escluse dall’applicazione del Regolam® le autorizzazioni
temporanee rilasciate in occasione di fiere, festd altre riunioni straordinarie di
persone.

Il Comune potra rilasciare autorizzazioni in derogaai presenti criteri, a
richiedenti naturalmente in possesso dei requisitnorali e professionali di cui agli
artt. 4 e 5 della citata L.R. 38/2006.

L’Amministrazione Comunale valutato ogni singolo @so, potra limitare o
vietare I'insediamento dell’esercizio per motivi péesi di ordine pubblico, sicurezza
stradale, alterazione dei caratteri naturali dei lwghi, decoro dell’ambiente,

inquinamento atmosferico, inquinamento acustico.

4, Zonizzazioni Territoriali

L'insediamento di attivita esercenti somministrazimi al pubblico di
alimenti e bevande precisate all'art. 1, pud avverg nelle aree omogenee
urbanistiche individuate dal P.R.G.C..

L'esercizio di somministrazione al pubblico di alinenti e bevande e
ammesso in tutte le aree omogenee del P.R.G.C.,icoeme e dove sono ammesse le
attivita di commercio al dettaglio in sede fissa.

Pertanto, nelle aree elencate all’art. 28, p.to 4ealle N.T.A. per la gestione
del P.R.G.C. relativamente agli esercizi del commeio al dettaglio in sede fissa
sono anche ammessi insediamenti di esercizio pertigita di somministrazione
alimenti e bevande secondo le seguenti prescrizigtimitazioni e divieti.

Per le aree residenziali esistenti con caratterishe storiche o Centro
Storico A valgono le seguenti disposizioni:

1. In tutte le aree A o Centro Storico sono ammessi gediamenti di attivita
esercenti la somministrazione al pubblico di alimeine bevande.
2. L’insediamento dovra avvenire in locali gia predissti i cui interventi siano

stati condotti nel rispetto delle disposizioni ricilamate all’art. 11, e 16 delle
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N.T.A. per la gestione del P.R.G.C. e dell’art. 32lel vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

3. Nei locali inseriti in fabbricati dichiarati storici che costituiscono
testimonianza storica culturale tradizionale ai sesi della L.R. 14.03.1995 n°
34, si stabilisce che per gli arredi, la conformaane degli spazi interni, le
vetrine ed ogni altro elemento di decoro, meritevoldi tutela stabiliti in sede
di esame ai sensi della L.R. n. 32 dell’01.12.2008ytra essere imposto un
vincolo di destinazione d’uso al fine di evitarned snaturamento.

4. Nella Frazione di S. Michele non saranno consentitde attivita di
somministrazione non assistita in quanto territorio di particolare pregio

storico-ambientale.

Per le aree residenziali a capacita insediativa étia esaurita B valgono le
seguenti disposizioni:

Nelle aree B o area residenziale a capacita di litzazione fondiaria
esaurita, posizionate generalmente a confine con é&ee del Centro Storico, sono
ammessi insediamenti di esercizi per attivita di saministrazioni al pubblico di
alimenti e bevande con le stesse modalita, presaani e limitazioni richiamate nel
precedente punto A relativi all'area A o Centro Stoico e descritti dal n. 1 al n. 3
compresi.

Nell’area B valgono le disposizioni dei punti 5, @ 7 seguenti.

5. Fabbisogno di parcheggi

Il fabbisogno dei parcheggi e standard, relativi gli esercizi di
somministrazioni al pubblico di alimenti e bevandeper il rilascio di nuove
autorizzazioni o di ampliamento dei locali di eseliei esistenti e limitatamente alla
sola parte ampliata, o oggetto di cambio di desti@one d’'uso dei locali, viene
stabilito dall’art. 14 p. 7 delle N.T.A..

6. Monetizzazione aree a servizi

Al fine di consentire l'ubicazione di esercizi disomministrazione anche in
aree di particolare concentrazione urbana edificata viene ammessa la

“monetizzazione” della superficie corrispondente afabbisogno.
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7. Orario di apertura degli esercizi

L'orario di apertura e di chiusura, i turni e le ferie degli esercizi di
somministrazioni al pubblico di alimenti e bevandeseguono le prescrizioni dell'art.
17 della L.R. n°® 38/2006.

Le disposizioni non si applicano agli esercizi diui all’art. 8, c. 6 della L.R.
n° 38/2006, nonché alle associazioni e circoli diial D.P.R. 235/2001.

Gli esercizi di somministrazione di alimenti e beande aperti al pubblico
hanno facolta di osservare giornate di riposo settianale, fatto salvo I'obbligo di

comunicazione al pubblico.

8. Orario di carico e scarico merci e regolamentaane della sosta

L’Amministrazione Comunale come previsto dall’art. 26 della D.C.R. n°
563-13414/99, regolamentera se necessario, I'oradocarico e scarico e la sosta dei
veicoli sul suolo pubblico al fine di evitare lo Sluppo e [lincremento

dell'inquinamento acustico ed atmosferico.

9. Pubblicita dei prezzi

La pubblicita dei prezzi é regolamentata dall’art.18 della L.R n° 38/2006.

10. Nuove aperture di esercizi, trasferimenti di s, ampliamenti delle

superfici di somministrazioni e sub-ingressi.

a. Nuove aperture di esercizi

L'apertura di nuovi esercizi di somministrazioni a pubblico di alimenti e
bevande, comprese quelle alcooliche di qualsiasi agtazione, sono soggette
all'autorizzazione rilasciata dal Responsabile debervizio.

L’istanza di autorizzazione della somministrazioneal pubblico di alimenti e
bevande dovra soddisfare ai requisiti richiamati dgli artt. 4 e 5 della L.R. n°
38/2006 e seguira le procedure stabilite dagli arth® 9, 10, 11 e 18 della L.R. n°
38/2006.

Viene richiamata l'attenzione alle disposizioni dicui all’art. 7 della citata
L.R. n° 38/2006, ed in particolare al c. 6 del cita articolo per quanto attiene alle
comunicazioni che il titolare dell’esercizio ha I'tbbligo di eseguire.

Inoltre, ogni modifica ai locali dovra essere preeduta da opportuna

segnalazione e documentazione ai sensi dell’art. 2l D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i..
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Vengono richiamate le disposizioni impartite cond D.G.R. n° 85-13268
dell’08.02.2010 e s.m.i. relativamente agli indirz dati dalla Regione Piemonte.

Dovra essere prodotta autocertificazione nella que si dichiari la
sorvegliabilita dei locali di pubblico esercizio asensi del D.M. 17.12.1992 n° 564.

Dichiarazione attestante i requisiti dei locali in materia di sicurezza
pubblica previsti dalle normative specifiche vigent prevenzione incendi, igiene e

sanita nonché I'agibilita sotto I'aspetto ediliziourbanistico.

b. Trasferimenti di sede

Il trasferimento di sede degli esercizi di somminisazione di alimenti e
bevande al pubblico, comprese quelle alcoliche sorsmggette all’autorizzazione
rilasciata dal Responsabile del Servizio del Comune

La documentazione a corredo dell'istanza ed i regsiti, risultano quelli

espressamente richiamati al precedente punto a.

C. Ampliamenti delle superfici di somministrazioni

L'ampliamento delle superfici di somministrazioni d pubblico di alimenti e
bevande, comprese quelle alcoliche, & soggetto a Decia di Inizio Attivita
(D.1.A.) ai sensi dell'art. 12 della L.R. 38/2006.

Il richiedente dovra inoltre dichiarare di aver ottemperato a tutte le
prescrizioni in materia edilizia, urbanistica, sicuezza, prevenzione incendi, igiene
e sanitaria e le disposizioni di sorveglianza debtali.

Sono fatte salve le disposizioni richiamate al preclente punto a.

d. Sub-ingressi

| sub-ingressi della gestione di un esercizio di soninistrazione di alimenti
e bevande al pubblico in dipendenza di atti tra vivod a causa di morte, determina
il trasferimento dell’autorizzazione all’avente caisa.

I Comune verifichera le effettive condizioni del tasferimento dell'attivita e
verifichera altresi che il sub-entrante sia in posssso dei requisiti di cui agli artt. 4 e
5 della L.R. 38/2006.

Nel caso di sub-ingresso per causa di morte, sesilib-entrante non € in
possesso dei requisiti professionali di cui allart5 della L.R. 38/2006 e fermo

restando i requisiti di cui all'art. 4 della L.R. 38/2006 citata pu0 continuare
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nell'esercizio dell’attivita a mesi 18 dalla mortedel titolare, in attesa di acquisire i
requisiti e salvo proroga per causa di forza maggre.

Il sub-entrante e soggetto a Denuncia di Inizio Atvita (D.I.A.) ai sensi

dell'art. 13 della L.R. 38/2006 e non implica il fiascio di una nuova autorizzazione.

11. Regolazione delle aree di sosta e verifica dipatto sulla viabilita

La valutazione di impatto sulla viabilita € obbligdoria per gli esercizi di
somministrazione superiore a m 80 ed & richiesta nel caso di ampliamento di
superficie.

La valutazione di impatto sulla viabilitd & esclusanelle aree omogenee A o
centri storici, nelle realta minori a rischio desetificazione, in caso di trasferimento
nel medesimo addensamento o localizzazione commaeiei

La relazione di valutazione dovra essere eseguitagrofessionista abilitato.

I Comune, in funzione delle caratteristiche dell’'sercizio, considerata la
posizione rispetto alle strade, al flusso viario,ldraffico ordinario, potra richiedere
la citata verifica di impatto sulla viabilita ai sensi dellart. 9 della D.G.R.
08.02.2010 n° 85-13268.

12. Decoro delle strutture

Il Comune valutera caso per caso la possibilita dimitare I'esercizio delle
attivitd di somministrazione anche non assistita,n prossimita dei beni culturali,
ambientali e paesaggistici e in parti piu estese @ particolare pregio, previa
motivazione che le attivita stesse o per modalita druizione, danneggino il valore
storico-ambientale e paesaggistico della zona codsrata. Quanto sopra in
osservanza alle disposizioni di cui all'art. 11 d& D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

Qualora l'esercizio di somministrazione venga ad isediarsi in contesti
paesaggistici di particolare pregio, sottoposti aimcolo paesistico — ambientale o
storico-architettonico occorre la dimostrazione, co relazione asseverata, che sono
state rispettate le norme del D.Lgs. n. 42 del 22egnaio 2004Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell’art. 10lidelegge 6 luglio 2002, n. 137.
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13. Barriere architettoniche

Per interventi di nuova apertura di esercizi, di trasferimenti di sede, previo
cambio di destinazione d’'uso dei locali e nel casti ampliamento di superficie
occorre documentare con relazione asseverata corrath da planimetrie e sezioni
attestanti l'assenza di barriere architettoniche clk impediscono o rendono
difficoltosa la fruizione dell'esercizio di somminstrazione da parte dei
diversamente abili in ottemperanza della Legge 138 fatto salvo quanto

diversamente previsto dai Regolamenti Comunali.

14. Revoche

Il Responsabile del Servizio dispone la revoca delutorizzazione alla
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandenei casi previsti dall’art. 16
della L.R. 38/2006.

Nel caso di attivita di somministrazione al pubblko di alimenti e bevande
soggette a D.I.A., invece della revoca dell’autorzazione, & disposto il divieto di
prosecuzione dellattivita, cosi come meglio preaso all’art. 14 della D.G.R. del
08.02.2010 n° 85-13268.

15. Sanzioni

Le sanzioni come previste dall’art. 21 della L.R. h38/2006.

16. Norme di rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel presentegolamento si fa
integrale rinvio alle disposizioni statali, regiondi vigenti ed in particolare alla L.R.
26.12.2006 n° 38 e successivi indirizzi di cui allB.G.R. n° 85-13268 e s.m.i.
dell’08.02.2010 ed ai regolamenti locali in vigore.

Le modifiche e gli adeguamenti a nuove disposiziondi legge non
costituiranno variante al presente Regolamento pdfinsediamento delle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande. Esse si gideranno accolte e operanti a

tutti gli effetti.”
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6. DETERMINAZIONE OPERATIVA

La Variante Parziale al P.R.G.C. in esame opera in un contesto di aree

programmate dal P.R.G.C. vigente, modificando sistemi di interventi per
consentire attuazioni piu immediate, aggiornando la cartografia di P.R.G.C. a
sifuazioni di fatto, consentendo inserimenti di infrastrutture utili per la collettivita.
Vengono ampliate aree produttive artigianali ed industriali contenute
nelle disposizioni dell’art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i..
Considerato inoltre che:
. gli argomenti della Variante Parziale non inciderebbero sulla struttura del
P.R.G.C. sotto I'aspetto ambientale e strutturale:
- Ambientale, poiché confermato dai pareri:
- della Provincia Settore Tutela del Territorio;
- dal’ARPA, Agenzia Regionale per la protezione
Ambientale Dipartimento di Cuneo, con nota del
19.08.2013 prot. n° 76433;
- dalllASL di Cuneo con nota del 31.07.2013 prot. n°
76300.
- Strutturale in quanto argomenti contenuti nel dispositivo dell’art.
17, c.5della L.R. 56/77 e s.m.i.

. la Variante non interviene su vincoli nazionali e/o regionali;
. la compatibilitd del clima acustico viene verificata;
. verrebbero adeguati ed integrati gli articoli delle vigenti N.T.A., come

proposto nel precedente capitolo. Tale modifica verrebbe attuata poiché dli
arficoli risultano interessati dall’enfrata in vigore del Regolamento attuativo
della L.R. n°® 38 del 29.12.2006 e s.m.i., relativo alla somministrazione al pubblico
di alimenti e bevande. Tale Regolamento viene intfrodotto nel volume delle
N.T.A. con l'intento di facilitare la gestione della normativa comunale non solo
softo I'aspetto urbanistico edilizio, ma anche per un coordinamento di
operativitd degli altri settori quali Commercio e Polizia Locale. Tutto quanto
viene previsto in virtu della vigente legislazione, senza interferire sulla

funzionalita delle infrastrutture urbane di rilevanza sovra comunale.

Cio esaminato, si ritiene:
1. applicabile la procedura della Variante Parziale al P.R.G.C., qi sensi
dell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
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superata la fase di specificazione preliminare alla V.A.S. (Valutazione
Ambientale Strategica), in quanto gli argomenti trattati, i pareri degli
Enti preposti alla verifica e la determina dell’Organo Tecnico del
Comune, stabiliscono “non doversi procedere alla Valutazione

Ambientale Strategica”.

DISPOSITIVO DI ATTUAZIONE

Il Consiglio Comunale
in oftemperanza a quanto stabilito dalla L.R. n® 14 del 16 giugno 2008,
riconosce il paesaggio quale componente essenziale nel contesto della
vita della popolazione e la Variante parziale al P.R.G.C. che si appresta
ad adottare € mirata alla realizzazione di opere infrastrutturali che
garantiscano sicurezza, nonché lo snelimento al sistema operativo di
alcune aree produttive artigianali ed industriali e al recupero del

patrimonio edilizio nel centro storico;

esaminata la proposta sopra elencata;

viste le motivazioni e le valutazioni espresse dagli studi di urbanistica

incaricati;

ritenuto che la modifica al P.R.G.C. che si infende adottare rientra nei
defttati di cuiall'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

ritenuto di considerare verificata la compatibilitd acustica, come risulta

dalla allegata verifica di compatibilita al piano acustico;

ritenuto di dare atto che l'intervento oggetto della presente Variante
Parziale al P.R.G.C. e le modifiche cartografiche alle tavole di P.R.G.C.
non sono in contrasto ed incompatibili con i Piani sovracomunali vigenti
(Piono Territoriale Regionale e Piano Territoriale Provinciale) non
interferisce con progetti sovra comunali di cui il Consiglio comunale € a

conoscenza;
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ritenuto  che la presente Variante Parziale risulta  esonerata
dall’acquisizione del parere preventivo sotto I'aspetto di pericolosita
sismica, trattandosi di Variante non strutturale ai sensi della D.G.R. n°® 61-
11017 del 17.11.20083;

vista la perimetrazione degli abitati ed approvazione a seguito
del’adozione avvenuta il data odierna e previo accoglimento delle

osservazioni da parte della Regione Piemonte.
vista la verifica di compatibilita acustica al vigente Piano di zonizzazione
acustica di cui alla D.C.C. n. 11 del 03/03/2004 e successivo

adeguamento di cui alla D.C.C. n. 60 del 20/11/2009.

dispone ed intende adottare

come in effetti adotta, in sede preliminare il progetto di Variante Parziale n°® 4 all

P.R.G.C.aisensidell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.. cosi arficolata:

A.

Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D5 — Localita S.
Defendente Sud (Via Cuneo);

Ampliamento area produttiva arfigianale ed industriale D1 con
riperimetrazione urbanistica per accorpamento dell’area produttiva
D11, assoggettamento ad E.C.O. e formazione nuova area a servizi;
Ampliamento area produttiva artigianale ed industriale D12 — localita
San Defendente;

Riperimetrazione del SUE “17.r" in area residenziale di nuovo impianto
Cn10 per adeguamento ai confini catastali;

Ricomposizione planimetrica dell’area a servizi SV35 in area residenziale
di nuovo impianto Cn2 nel S.U.E. 3r e cambio di destinazione da SV35 ad
SP35;

Cambio di destinazione di area a servizi SV128 in area S10, in area a
servizi SP 128 sempre in area S10;

Eliminazione di indicatori di vincolo su fabbricato a tutela di cui D.Lgs. n°
42/2004.

Inserimento vincolo su fabbricato in area agricola ai sensi dell’art. 24
della L.R. 56/77 € s.m.i.
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Individuazione Piano di Recupero in area residenziale di Centro Storico

A3 in Fr.ne San Michele;

Modifica intervento edilizio su fabbricato e individuazione Piano di

Recupero nell’area di Centro Storico A4 nel Capoluogo in Via Roma;

Modifiche ed integrazioni alla normativa per la gestione del P.R.G.C.

(artt. 7, 14,16, 17,18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46 delle N.T.A))

Adotta altresi

la seguente documentazione tecnica costituita da volumi e tavole del

PR.G.C. modificate ed adeguate secondo le indicazioni sopra

richiamate:

- Vol. V4/p Relazione lllustrativa

- Vol.B/8 Norme Tecniche di Attuazione

- Tav.1c/3 Individuazione tipi di infervento nel centro storico A3
San Michele Scala 1:500

- Tav.1d/4 Individuazione tipi di infervento nel centro storico A4
Concentrico Scala 1:500

- Tav.2b/6 Azzonamento del Capoluogo - San Defendente -
Scala 1:2000

- Tav.2c/7 Azzonamento del Capoluogo — San Defendente Sud -
Scala 1:2000

- Tav. 2f/4 Azzonamento del Capoluogo — Concentrico -
Scala 1:2000

- Tav.3/8 Azzonamento del Territorio - scala 1:5000

- Tav.3/7ND Individuazione argomenti oggetto della Variante -
Scala 1:5000

- Tav.4a/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tfecnologici
—San Bernardo - Scala 1:2000

- Tav.4b/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— San Defendente - Scala 1:2000

- Tav.4c/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti fecnologici
- San Defendente Sud - Scala 1:2000

- Tav.4d/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
—Santa Croce - Scala 1:2000
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- Tav. 4e/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
- San Michele - Scala 1:2000
- Tav. 4f/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tfecnologici
— Concentrico - Scala 1:2000
- Tav. 4g/2 Stato di fatto aree a servizi ed impianti tecnologici
— Borgata Massa - Scala 1:2000.
- Vol dell’Organo Tecnico Comunale.
- Vol Verifica di compatibilita tra il piano di classificazione

acustica e la Variante n° 4.

DISPONE

che oltre all’elenco dei documenti sopra riportati fanno parte degli
allegati costituenti la documentazione della Variante parziale n°4 al
P.R.G.C. i seguenti elaborati:

- Tav.1/2 Perimetrazione degli abitati su mappa catastale
aggiornata a marzo 2013 ai sensi dell’art. 12, ¢.2, p.5bis
della L.R. 56/77 e s.m.i. - a seguito delle osservazioni
Regione Piemonte — Approvazione - Scala 1: 5000.

approvato con provvedimento precedente.

che tutte le altre tavole del P.R.G.C., fatta eccezione di quelle citate, non
essendo interessate dalla presente Variante non vengono riprodotte e di
conseguenza non vengono allegate restando valide ed inalterate come

tavole della strumentazione urbanistica comunale vigenti.

che le schede riassuntive di ogni area interessata dalla presente Variante

e adllegate alle N.T.A, vengono modificate ed integrate;

che la presente Variante parziale al P.R.G.C. costfituisce in ordine

generale la Variante n° 4 al P.R.G.C.

che la presente Relazione lllustrativa al progetto preliminare di Variante
parziale al P.R.G.C., con gli allegati stralci: di dimensionamento, di tabelle

riassuntive, di cartografia delle Tavv. 1¢c/3 e 1d/4 in scala 1:500, 2b/6, 2c/7,
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2f/4, in scala 1:2000, della Tav. 3/8 in scala 1:5000, delle N.T.A. relativa agli
articoli 7, 14, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 29 e 46, e delle schede sinottiche,

costituisce parte integrante e sostanziale al documento deliberativo.

che il Vol B/8 contenente le Norme Tecniche di Aftuazione per la gestione
del P.R.G.C. venga modificato ed integrato negli arficoli 7, 14, 16, 17, 18,
20, 22, 23, 24, 29 e 46, nelle schede sinottiche relative alle aree modificate

e nelle tabelle delle aree a servizi.

Il Consiglio Comunale inoltre dichiara:

- che gli argomenti frattati nella presente Variante al P.R.G.C. non
confrastano con le indicazioni date dal P.T1.P., approvato con D.G.R. n°
241-8817 del 24.02.2009;

- che la presente Variante Parziale al P.R.G.C. non interferisce con
progetti sovracomunali approvati di cui il Consiglio Comunale € a

conoscenza;

- di escludere la presente Variante Parziale al P.R.G.C. dal procedimento

della V.AS. per i motivi sopra esposti;

- di trasmettere il provvedimento di adozione del progetto preliminare
della presente Variante Parziale alla Provincia ai sensi dell’art. 17, ¢. 5
della L.R. 56/77 € s.m.i.;

- che ogni modifica e/o integrazione alla normativa ed ogni modifica
cartografica apportata alle tavole di P.R.G.C. sono il risultato delle
motivazioni addotte per ogni singolo argomento ed acclarate nel
capitolo “Disanima degli argomenti condizioni € considerazioni” al quale

si dovra fare riferimento per ogni singolo dettaglio;

- di demandare al Responsabile del Procedimento ogni incombenza per
I'espletamento dell’iter procedurale ai vari livelli, sino all’approvazione

della presente Variante Parziale al P.R.G.C.
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8. CONCLUSIONE

Verificato quanto sopra esposto si ritiene legittima la Variante al P.R.G.C.

che I'Amministrazione Comunale intende apportare ai sensi dell’art. 17, c. 5
della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto gli argomenti trattati sono contenuti nelle
disposizioni della Legge Urbanistica Regionale e la normativa verrd adeguata
ed intfegrata con disposizione precisa ed in sinfonia con Leggi e disposizioni
nazionali e regionali vigenti.

La presente Variante Parziale assunta ai sensi dell’art. 17, c. 5, della L.R.
56/77 e s.m.i., seguira l'iter prescritto dall’art. 17, c. 7 della citata L.R..

La delibera di adozione preliminare sard depositata presso la Segreteria
Comunale e sara pubblicata all’ Albo Pretorio del Comune.

Dal 15° al 30° giorno di pubblicazione, chiunque ne abbia interesse,
potrd presentare osservazioni e proposte.

La presente deliberazione di adozione preliminare verra inoltrata alla
Provincia che entro il 45° giorno della ricezione si pronuncera con Delibera di
Giunta.

Sulla scorta di quanto deliberato dalla Provincia di Cuneo, il Consiglio
Comunale deliberera ed approverd in via definitiva la presente Variante
Parziale.

Terminato l'iter la delibera, cosi approvata, verrd pubblicata sul
Bollettino Ufficiale Regionale e trasmessa alla Regione Piemonte con i relativi
allegati ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 1 del 26/01/2007 ed all’ Amministrazione

Provinciale.
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STRALCIO DIMENSIONAMENTO - Vol C/7 - Situazione modificata
Aree A3, A4, Cn2, Cn10, D1, D5, D12, S10, E8 ed E
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A3 AREA RESIDENZIALE ESISTENTE
CON CARATTERISTICHE STORICHE,
DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE
N.T.A. art. 16
(PdR 5a Superficie Territoriale nf 1.224)
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m 12.579 m° I 12.579
Indice di densita edilizia m-/m 1,14 m’ m” | esistente % 7 | 1,14
territoriale
Volume m 14.439 I 14.439
Urbanizzazione prim. (strade) |y’ 1.043 ° m 1.043
Urbanizzazione secondaria m- 2.064] 1y’ Hm 2.064
Superficie fondiaria m- 9.472| I m 9.472
Indice di densita edilizia mim’ | 1,52 mY m’ | esistente (% ™ | 1,52
fondiaria
Abitanti n. 27|n. 2|n. 29
Vani occupati n. 36| n. 2|n. 38
Vani non occupati n. 10(n. -2|n. 8
Vani per abitanti 1,70 1,00 1,58

AREA RESIDENZIALE ESISTENTE CON CARATTERISTICHE STO RICHE,

DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE

N° | ISTRUZIONE | N° | INTERESSE |N°| PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI
m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
77 | Esist. 1.388 76  Esist. 67

6
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N.T.A. art. 16

AREA RESIDENZIALE ESISTENTE
CON CARATTERISTICHE STORICHE,
DOCUMENTALI E/O ARTISTICHE

(PdR 1a Superficie Territorialeé’ni.565)

(PdR 2a Superficie Territorialém 976)
(PdR 3a Superficie Territoriale’rh.188)
(PdR 5a Superficie Territoriale nf 183)

PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m- 28.520 my° I m 28.520
Sede canali m- m 413 413
Inedificabilita P.A.I. m- - 621 m° 621
Sup. territoriale residua m- - m- 27.486
Indice di densita edilizia m/m’ | esistente 13 *| Esistentd 3/
territoriale
Volume m 30.709 iy’ m 30.709
Urbanizzazione prim. (strade) |y’ 3.792 m° m” 3.792
Urbanizzazione secondaria m- 3.513/ /| m? 3.513
Superficie fondiaria m- 20.181 iy’ e 20.181
Indice di densita edilizia fond. | ,*m° | esistentg % @1 esistentg °/," | Esistents
Abitanti n. 131 n 5|n. 136
Vani occupati n. 173 n 5|n. 178
Vani non occupati n. 23|n - 5|n. 18
Vani per abitanti 1,49 1,44
AREE A SERVIZIO IN AREA RESIDENZIALE ESISTENTE CON
CARATTERISTICHE STORICHE, DOCUMENTALI E/O ARTISTICH E
N° [ ISTRUZIONE N° INTERESSE N° | PARCO, GIOCO, N° PARCHEGGI
m COMUNE m’ SPORT m’ PUBBLICI m’
108| Esist. 1.244 11(4 Esist. 20
109| Esist. 2.066
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Cn2 AREA RESIDENZIALE DI NUOVO
IMPIANTO
N.T.A. art. 20
S.U.E. 3r Sup. Territoriale2n20.730
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m I m 20.730 m’ 20.730
Indice di densita edilizia m-/m’ Hm’im’ 0,60/ m” m’ 0,60
territoriale
Volume ? m 12.438 12.438
Urbanizzazione prim. (strade) 2 1.700| m° 4266 m2 4266
2.628 4.328

Urbanizzazione secondaria m- I m 3.450| py° 3.450
Superficie fondiaria m- m 13014 1\’ 13014

12.952 12.952
Indice di densita edilizia mm’ mm m/m
fondiaria
Abitanti (Vol. : 90 m/ab. ) n. /n. 138/ n. 138
Vani occupati n. /|n. 138 n. 138
Vani non occupati n. /|n. /n. /
Vani per abitanti / 1,00 1,00
AREA PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN INSEDIAMENTI
RESIDENZIALI

N° | ISTRUZ. | N° | INTERESSE | N° | PARCO, | N° | PARCHEGGI
m COMUNE GIOCO, PUBBLICI
m SPORT m
"
35| 3450 | 35 3.450
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Cn 10 AREA RESIDENZIALE DI NUOVO
IMPIANTO
N.T.A. art. 20 (RIEPILOGO)
S.U.E. 16r  Sup. Territorialezm25.678
S.U.E. 17r  Sup. Territorialezm36.537
S.U.E. 18r  Sup. Territoriale m 5.955
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m I m 66:052 66.052
68.170 68.170
Indice di densita edilizia m/me Hm’m 0,60/ m’ m" 0,60
territoriale
Volume m- Hm 39.630 m 39.630
Urbanizzazione prim. (strade) |y’ 136|m° 12757 m 12.893
8.437 8.573
Urbanizzazione secondaria m I m” 10.979 m 10.975
Superficie fondiaria z /| 42184
48.622
Indice di densita edilizia fond. | °/m? Nmrm m/m
Abitanti (Vol. : 90 m/ab. ) n. /|n. 439 n. 439
Vani occupati n. /n. 439 n. 439
Vani non occupati n. /In. /In. /
Vani per abitanti / 1,00 1,00
AREE A SERVIZI IN AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIAN  TO
N° | ISTRUZIONE | N° | INTERESSE| N° | PARCO, GIOCO, | N° | PARCHEGGI
m2 COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m m
86 Prog.. In S.U.E. 17.r 85 Prog.. In S.U.E. 16.r
5.725* 4.275*
87 Prog.. In S.U.E. 18.r
975*
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Cn 10
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO
IMPIANTO
N.T.A. art. 20 (S.U.E. 16.r)

PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE

Superficie territoriale m I m 25.678 m’ 25.678
Indice di densita edilizia m-/m’ Hm’im 0,60/ m”’ m" 0,60
territoriale

Volume m Hm 15.406| 15.406
Urbanizzazione prim. (strade) |m° ! m 3.346| p° 3.346
Urbanizzazione secondaria m Im’ 4.275*| 4.275%
Superficie fondiaria m Im’ Im’ 18.057
Indice di densita edilizia mim Hmim Hmm 0,85
fondiaria

Abitanti (Vol. : 90 m/ab. ) n. /{n. 171 n. 171
Vani occupati n. /|n. 171 n. 171
Vani non occupati n /In /In /
Vani per abitanti / 1,00 1,00
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Cn 10
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO
IMPIANTO
N.T.A. art. 20 (S.U.E. 17.r)
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m m- 34419 1y’ 34:419
36.537 36.537
Indice di densita edilizia m-/m’ mim: 0,60/ m’ m’ 0,60
territoriale
Volume m m 20.651f y’ 20.651
Urbanizzazione prim. (strade) 3 136| m° 4.152| 4-288
3.761 3.897
Urbanizzazione secondaria m m 5.725*| m* 5.725*
Superficie fondiaria m- m- 24.406 24.408
26.915 26.915
Indice di densita edilizia m-/m’ m/m mrm
fondiaria
Abitanti (Vol. : 90 m/ab. ) n. n. 229 n. 229
Vani occupati n. n. 229 n. 229
Vani non occupati n. n. n.
Vani per abitanti 1,00 1,00
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Cn 10
AREA RESIDENZIALE DI NUOVO
IMPIANTO
N.T.A. art. 20 (S.U.E. 18.r)
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m m’ 5.955 m 5.955
Indice di densita edilizia m-/m mim- 0,60/ m”’ m" 0,60
territoriale
Volume m m 3.573 3.573
Urbanizzazione prim. (strade) |m° m’ 1.330| iy’ 1.330
Urbanizzazione secondaria m- m 975* | m’ 975*
Superficie fondiaria m m 3.650{ m° 3.650
Indice di densita edilizia mim m-f mf
fondiaria
Abitanti (Vol. : 90 m/ab. ) n. n. 39(n. 39
Vani occupati n. n. 39(n. 39
Vani non occupati n. n. n.
Vani per abitanti 1,00 1,00
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HD 111

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ESISTENTI CONFERMATI

RIEPILOGO

N.T.A. art. 23

Sup. Territorialezrﬁ04.504
Sup. Territoriale m55.977

E.C.O. 4p
E.C.O. 5p

Superficie territoriale

M 220.044264.144

Urbanizzazione Primaria strade esistenti

z
m 12450 14.745

Urbanizzazione Primaria strade in progetto

z
m 3-136-1.578

Spazi attrezzati esistenti

M 15.95715.616

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria mgz_z; 2%8 084
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale {
Superficie fondiaria M -186-690224.121
Rapporto di copertura 6,50-0,543
Superficie coperta ammissibile m-93.345 121.698
Superficie coperta esistente -102.441109.742
Superficie coperta in progetto + 12.54¢
Abitanti esistenti 16

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)

/
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“D1” AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ESISTENTI CONFERMATI
(E.C.O. 4p)
SZ 3b M 1.012 Esist
N.T.A. art. 23 SZ 4 f3.925 Esist
SZ 6 M 2.721 Esist
SZ 35 nf 1.836 Esist
SZ 40 nf 6.487 Prog
SZ 41 nf 176 Esist
SZ 44 nf 131 Esist
SZ 45 nf 700 Esist
SZ 46 nf 176 Esist
SZ 47* nf 432* Esist
Superficie territoriale m*204.504
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m-7.820
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m2 1.578
Spazi attrezzati esistenti m*10.817
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria m>6.919
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria m*177.370
Rapporto di copertura 0,543
Superficie coperta ammissibile m® 96.312
Superficie coperta esistente m? 83.767
Superficie coperta in progetto m-12.545
Abitanti esistenti 3
Abitanti in progetto /
(in rapporto alla superficie coperta)
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“p 1"

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI

ESISTENTI CONFERMATI

(E.C.O. 5p)
SZ 3a i 1.626 Esist
N.T.A. art. 23 SZ 5* ml.165* Prog

Sz 7 nf 539 Esist

SZ 42 nf 1.201 Esist
Superficie territoriale m? 55.977
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m?26.135
Urbanizzazione Primaria strade in progetto /
Spazi attrezzati esistenti m-*3.366
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria m?1.165*
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria m®45.311
Rapporto di copertura 0,543
Superficie coperta ammissibile M24.604
Superficie coperta esistente m?® 25.047
Superficie coperta in progetto /
Abitanti esistenti 3
Abitanti in progetto /
(in rapporto alla superficie coperta)
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“‘D1” AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ESISTENTI CONFERMATI

Permesso di Costruire

N.T.A. art. 23
SZ 43 nf 1.433 Esist

Superficie territoriale m*3.663
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m~790
Urbanizzazione Primaria strade in progetto 1
Spazi attrezzati esistenti m“1.433
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria {
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria m®1.440
Rapporto di copertura 0,543
Superficie coperta ammissibile m*782
Superficie coperta esistente m? 928
Superficie coperta in progetto /
Abitanti esistenti 10
Abitanti in progetto /
(in rapporto alla superficie coperta)
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ZONAD 1”

AREE PER SERVIZI
ARTIGIANALI - INDUSTRIALI

(Espresse in ﬁ

N° ESISTENTE PROGETTO
E.C.O.5p 3a 2.709 1.62¢
E.C.O.4p 3b 1.012
E.C.O.4p 4 9:5443.92¢
E.C.0.5p S5* +430*1.165*
E.C.O.4p 6 3+#04-2.721
E.C.O.5p 7 539 1.282
E.C.O. 4p 35 1.836
E.C.O.4p 40 6.487
E.C.O.4p 41 131
E.C.O.5p 42 1.201
P. di costruire 43 1.433
E.C.O.4p 44 316
E.C.O.4p 45 700
E.C.O.4p 46 176
E.C.O.4p 47* 432*
15.616 8.084
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ESISTENTI CONFERMATI

N.T.A. art. 23

Superficie territoriale

M 46-796 47.983

Urbanizzazione Primaria strade esistenti m2_7—.2827.906
Urbanizzazione Primaria strade in progetto /
Spazi attrezzati esistenti M 2.6192 551
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria mz—% 1.092

Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale

/

Superficie fondiaria

M -35:92236.43¢

Rapporto di copertura

0,50

Superficie coperta ammissibile

M 47.96118.217

Superficie coperta esistente

m°-8.5838.08¢

Superficie coperta in progetto

M -9.378-10.128

Abitanti esistenti

12

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)

2

AREE PER SERVIZI ARTIGIANALI - INDUSTRIALI

(Espresse in r21)1

N° PROGETTO ESISTENTE
18 1.202
19 44371 .34¢
20 973*1.092*

89

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI

(PERMESSO DI COSTRUIRE 0 D.ILA.)
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“D 12~
AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ESISTENTI CONFERMATI
(RIEPILOGO)
N.T.A. art. 23

E.C.O0.2p Sup. Territoriale2m2.361
Superficie territoriale m 71.44576.924
Urbanizzazione Primaria strade esistenti m- 1.848
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m 3.081
Spazi attrezzati esistenti m_ 3027.055
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria mz’g__g_131414*
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria m  62:14967.607
Rapporto di copertura 0,50

Superficie coperta ammissibile

M -31.07433.803

Superficie coperta esistente m-14.87528708
Superficie coperta in progetto M -16-1995 095
Abitanti esistenti
Abitanti in progetto 4
(in rapporto alla superficie coperta)
AREE PER SERVIZI ARTIGIANALI - INDUSTRIALI
(Espresse in r21)1
N° PROGETTO ESISTENTE
E.C.0.2p 2 —302.34¢
E.C.0.2p 37 —5-499* 5.706
8* 414*
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AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI
ESISTENTI CONFERMATI

N.T.A. art. 23

(Permesso di costruire)

Superficie territoriale m’ 4563
Urbanizzazione Primaria strade esistenti /
Urbanizzazione Primaria strade in progetto /
Spazi attrezzati esistenti /
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria m’ 414*
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria m- 4.149
Rapporto di copertura 0,50
Superficie coperta ammissibile m2 2 074
Superficie coperta esistente m* 310
Superficie coperta in progetto m. 1.764
Abitanti esistenti

Abitanti in progetto 2

(in rapporto alla superficie coperta)
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“D 12"

AREA PER IMPIANTI PRODUTTIVI

ESISTENTI CONFERMATI

N.T.A. art. 23

(E.C.O. 2.p)

SZ 2 A3021.349Esist
SZ 37 nf 5.706 Esist

Superficie territoriale

M 66.88272.361

Urbanizzazione Primaria strade esistenti m2 1.848
Urbanizzazione Primaria strade in progetto m2_3798-1
Spazi attrezzati esistenti m’ 3027 055
Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria m2_57499‘
Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale /
Superficie fondiaria M -58:00063.45¢
Rapporto di copertura 0,50

Superficie coperta ammissibile

M -29.00031.729

Superficie coperta esistente

m°14.56528398

Superficie coperta in progetto

M 14.4353.331

Abitanti esistenti

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)
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HS 10”
AREA A SERVIZ| SOCIALI COLLETTIVI
N.T.A. art. 14
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m m’ ! 3.018
Indice di densita edilizia m/ mim: I mim /
territoriale 2
m
Volume m m m /
Urbanizzazione prim. (strade) |y’ - -
Urbanizzazione secondaria m- m- 3.018 iy’ 3.018
Superficie fondiaria m m’ ! /
Indice di densita edilizia m/ I mm’ i’
fondiaria 2
m
Abitanti n. [N /{n. /
Vani occupati n. /|n. /|n. /
Vani non occupati n. /|n /|n. /
Vani per abitanti

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI INSEDIAMENTI RESIDEN  ZIALI

N° | ISTRUZIONE | N°

INTERESSE | N°

PARCO, GIOCO,

N° | PARCHEGGI

m’ COMUNE SPORT PUBBLICI
2 2 2
m m
128 Prog—3-018 128| Prog. 3.018
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HE 8
AREE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE
N.T.A. art. 33
PARAMETRI ESISTENTE PROGETTO TOTALE
Superficie territoriale m m ! m 54-699
52.146
Indice di densita edilizia m-/m’ el m Hm® /
territoriale
Volume m- Hm m /
Urbanizzazione prim. (strade) |m° s I m’ /
Urbanizzazione secondaria m m I m /
Superficie fondiaria m- m’ I 54.699
52.146
Indice di densita edilizia m-/m’ Hm’rm PN /
fondiaria
Abitanti n. /{n. /n. /
Vani occupati n. /|n. /{n. /
Vani non occupati n. /|n. /{n. /
Vani per abitanti / / /
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N.T.A. art. 29

AREA A PRODUZIONE AGRICOLA

Superficie territoriale

M 10.337.27510.321.11¢

Urbanizzazione Primaria strade esistenti

Urbanizzazione Primaria strade in progetto

~ ~

Spazi attrezzati esistenti

Spazi attrezzati in progetto 10% sup. fondiaria

Spazi attrezzati in progetto 10% superficie territaiale

Superficie fondiaria

~| ~| ~| -

Indice di densita edilizia fondiario

Indice di densita edilizia territoriale

Superficie coperta ammissibile

Superficie coperta esistente

~ ~ ~| ~

95

3

Superficie coperta in progetto

Abitanti esistenti

959

Abitanti in progetto

(in rapporto alla superficie coperta)

17
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STRALCIO N.T.A. - Vol B/8 - Situazione modificata
Artt. 7, 14, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 29, 46

Le modifiche introdotte sono state riportate in carattere grassetto, mentre le

disposizioni eliminate sono evidenziate con il carattere barato-:
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Art. 7 Definizione deqli interventi edilizi ed urbanistici

1- Le tipologie unitarie degli interventi edilizono definite e disciplinate dalle
vigenti norme di legge statale e regionale.

Le definizioni riportate, in modo sintetico ed esdale nei commi successivi,
hanno funzione di dare completezza alle presentmdali Attuazione.

Ogni modifica della legislazione statale o regienah materia determina
'automatica e conseguente variazione della dis@gin qui enunciata.

In caso di contrasto fra le norme di legge e lesgmé norme si applicheranno

esclusivamente le prime.

2 - Le modalita di intervento sono:
manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia

interventi di nuova costruzione
ristrutturazione urbanistica

riqualificazione formale

r o Mmoo w»

mantenimento caratteristiche tipologiche delle firdegli edifici

demolizione senza ricostruzione

J. mutamento di destinazione d’'uso
K. strutture pertinenze
L. strutture per ricovero veicoli e manovra veicoli
M. strutture leggere.
A. Interventi di manutenzione ordinaria
1- Sono gli interventi edilizi che riguardano leeoe di riparazione, rinnovamento e

sostituzione delle finiture degli edifici e quelecessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
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B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Sono interventi rivolti a modificare, rinnovagesostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare od integraseiivizi igienico-sanitari e gli impianti
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e deperfici delle singole unita

immobiliari e non comportino modifiche delle desizioni d'uso.

C. Interventi di restauro e risanamento consenativ

1- Sono interventi rivolti a conservare l'organisradilizio e ad assicurarne la
funzionalitd mediante un insieme sistematico direpshe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoesiso, né consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elenti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elethestranei all'organismo edilizio.
Restano ferme le disposizioni di cui all’art. 34.§s. 29/10/99 n° 490 che recitR&r
restauro si intende lintervento diretto sulla coselto a mantenere [lintegrita
materiale ed a assicurarne la conservazione e tdgmione dei suoi valori culturali.

Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichia a rischio sismico, in base alla

normativa vigente, il restauro comprende I'interteedi miglioramento strutturale”.

D. Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi mediante un insieme
sistematico di opere possono portare ad un organisdilizio in tutto od in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddnapristino o la sostituzione di
alcuni elementi costruttivi dell'edificio, I'elimazione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli

consistenti nella demolizione successivaricostruzione—conr—la—stessa—volumetria e

alalaa . a AHO aldaya i ANIQ - Q - I=l::= -- ala - a er

Fadeguamento—ala—normativa—antisismiceecondo quanto previsto dall'ultimo
periodo dell’art. 3 — comma 1 — lettera d) — del D.JR. 380/2001 e s.m.i..
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E. Interventi di nuova costruzione

1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddiz urbanistica del territorio non

rientranti nelle categorie definite alle letteregedenti.

Sono comunque da considerarsi tali:

el

e.2

e.3

e.4

e.5

e.6

e.7

la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero
I'ampliamento di quelli esistenti all’esterno deflagoma esistente; fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto alla lettera e.6);
gli interventi di urbanizzazione primaria e @®taria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;

la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi,
che comporti la trasformazione in via permanentgudio inedificato;
l'installazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

l'installazione di manufatti leggeri, anchefpbdricati, e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulottes, campers, cadglimmbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawproppure come
depositi, magazzini e simili, e siano diretti adisthre esigenze durature
nel tempo;

gli interventi pertinenziali che le norme tetw degli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e akegio ambientale e
paesaggistico delle aree, quantifichino come imstativ di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzaziaheun volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

la realizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di
impianti per attivita produttive all’aperto ove cportino I'esecuzione di

lavori cui consegna la trasformazione permanentsud®o inedificato.

F. Interventi di ristrutturazione urbanistica

1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico-edilizio con

altro diverso, mediante un insieme sistematico mderventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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G. Interventi di rigualificazione formale

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di
recente costruzione i cui elementi compositivi sestranei al contesto ambientale in
cui si trova.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio e modifica dei
prospetti finalizzate ad una riabilitazione formal&pologica.

H. Interventi di_mantenimento delle caratteristictipologiche delle fronti_degli
edifici
1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di

antica costruzione i cui elementi compositivi dideata sono di interesse ambientale.
Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagiodell’edificio con
demolizione e ricostruzione dei prospetti finalizzaal mantenimento dei caratteri

tipologici originali delle facciate preesistenti.

l. Interventi di demolizione senza ricostruzione

1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudebconsistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi peritdrastrutture, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionensente in modo irreversibile il

solo abbattimento dell’edificio, manufatto o peetiza individuata.

J. Interventi di mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immokdiee o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbiosedilizia la cui attuazione, a
norma dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08/07/198@mporta la richiesta del permesso di

costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'sisattui con I'esecuzione di opere

edilizie, la richiesta di permesso di costruire pemutamento di destinazione d'uso
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deve essere presentata congiuntamente alla domafateva al tipo di intervento
edilizio.

3- La destinazione d’uso legittimamente in attd'inemobile &€ quella risultante

dalla concessione, autorizzazione o licenza edilizn mancanza degli indicati
provvedimenti, € quella risultante dalla class#ioae catastale attribuita all'immobile.
In assenza di tali documenti, la destinazione d'psm essere attestata tramite

autocertificazione.

K. Interventi di strutture pertinenziali

1- La pertinenza consiste in un manufatto o spdizinodeste dimensioni, e quindi
non significativo in termini di superficie e di wwhe, posto al servizio o ad ornamento
esclusivo dell’edificio principale preesistenteealizzato contestualmente che non porti
aggravio sulle opere di urbanizzazione primarii@osdaria elencate all’'art. 51 L.R.
56/77.

2 - Sono ad esempio da considerarsi pertinenzeticap di abbellimento degli
edifici principali a servizio della residenza, lengsiline a sbalzo per la protezione e

'ombreggiatura di porte e finestre.

3- Le pensiline debbono essere a sbalzo senzaelewerticali portanti (pilastrini

e simili), la sporgenza dal filo del muro esternel fhbbricato deve essere quella
strettamente necessaria allo svolgimento dellaifuez protettiva e deve comunque

essere raccordata con quella di eventuali altmetdi presenti sulla facciata (aggetti,

rientranze, decorazioni e simili). Nel caso di pabne di balconi, la sporgenza della
struttura di riparo non puo superare quella detdra sottostante. In nessun caso la
sporgenza potra superare la profondita di m 1,5@roEdetti limiti le superfici

aggettanti non concorrono al conteggio della supertoperta.

4 - | porticati a servizio della residenza, di dbbeento degli edifici principali,

seno—pertinenzadebbono rispettare la distanza dai confini di propreta. Potranno
essere costruiti sul confine di proprieta qualanasssta accordo tra i confinanti da
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esprimersi con atto di assenso registrato e ttasarelrispetto—delledistapztra—i
fabbricati(B-M-—1444/68) nei registri della proprieta immobiliare. Dovra essere

garantita la distanza dalle strade secondo i limitiegge del P.R.G.C. Debbono
rispettare la distanza dai fabbricati di proprieliaterzi, ma non concorreranno al

conteggio della S.u.l. ai sensi dell'art. 18 deyBlamento Edilizio.

5- Le autorimesse, sia interrate che fuori temgm possono in alcun modo essere

assimilate alle strutture pertinenziali.

6 - Le pertinenze di cui ai precedenti punti 2 — 3 — 5 sono soggette al regime
giuridico del Permesso di Costruire o della Denandi Inizio Attivita e saranno
considerate tali se contenute nelle disposiziowudiall’art. 3, punto 6 del DPR 380 del
06/06/2001, che limita la volumetria della pertinaral 20% della volumetria totale
dell’edificio principale.

7 - | bassi fabbricati per ricovero attrezzi dardiao, accessorio dell’abitazione
potranno essere costruiti una-tantum nella misuracd15 di S.u.l. ogni unita abitativa
e seguiranno le prescrizioni delle autorimesseiaimhte alla lettera b comma 2 del

successivo paragrafo L.

L. Interventi di strutture per ricovero veicoli eanpvra veicoli

1- Gli spazi compresi nel corpo principale ddilfacato o quelli coperti ad esso
esterni adibiti al ricovero e alla manovra dei wéicper uso esclusivo dei residenti,
seguiranno le prescrizioni dell'art. 18, commae2idra e del Regolamento Edilizio in
vigore, -per-guanto-attiene—alla—veriica—dellaS @.pertanto non sono compresi nel
computo della superficie utile lorda (S.u.l.) e nekolume, con i seguenti limiti:

a. Le autorimesse poste in locali interrati e/o seernati purché contenuti nel
perimetro della sagoma del corpo principale deiieid, saranne-ammessi-sine-ad un
massimeo-di-M2 ogni-10-n1-dellunita-abitativaresidenzial@on sono mai conteggiate
nel computo della superficie utile lorda della costizione e nel volume.

b. Per le autorimesse costruite fuori tefamche eventualmente poste nel corpo
principale dell’edificio), o poste in locali interrati esterni al perimetrel c¢orpo

principale dell’edificio, saranno ammessenza essere conteggiate nella superficie
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utile lorda e nel volumefino ad un massimo di 7l ogni 10 ni della volumetria
abitativa residenziale per edifici plurifamiliadme oltre tre unita abitative.
C. Per gli edifici costituiti uni, bi e trifamiliari /e case a schiera, le autorimesse
ricavate in locali fuori terra(anche eventualmente poste nel corpo principale
dell’edificio) e/o interrati all’esterno del perimetro della s&agodel corpo principale
dell’edificio saranno ammessenza essere conteggiate nella superficie utile diar e
nel volumecon superficie di massimo®80 di S.u.l. per ogni unita abitativa.

Nei centri storici e nelle aree residenziali a camita insediativa esaurita,
come individuate nelle tavole di P.R.G.C., non poseo essere realizzate
autorimesse costruite fuori terra esternamente al @rimetro del corpo principale

dell’edificio.

2- Le autorimesserealizzate in costruzioni fuori terra, costituenti corpo di
fabbricato autonomo o realizzato in aderenza dbrfabto principale, dovranno avere
altezza—massimaitile interna di m 2,50 interna e/o all'imposta perimetrale wto e
quest’ultimo se coperto a falde non potra supdependenza del 40% con un’altezza
massima all’estradosso della linea di colmo di 04,1l riferimento della quota
inferiore sara la quota del terreno sistematoatéd.| Debbono rispettare la distanza dai
confini di proprietaPer questi fabbricati devono essere impiegate forme materiali
coerenti al contesto; sono esclusi prefabbricati idamiera o in altri materiali
similari.

Potranno essere realizzate sul confine di prapdetlora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi con atto di assenso nmegiste trascrittanei registri della
proprieta immobiliare nel rispetto delle distanze tra i fabbricati (D.M.44/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradendeci limiti di Legge del
P.R.G.C. Debbono rispettare la distanza dai fahbrdi proprieta di terzi. La distanza
minima dall’edificio principale non potra esserdeniore a m 3,00; se in difetto, si
dovra costruire in aderenza. Sono computate al dieleconteggio della superficie

coperta.

3- Le autorimesse poste in locali interrati estainsedime del corpo principale
dell’edificio non concorrono alla verifica dellestiainze dai confini o dai fabbricati. La

costruzione di tali manufatti non € comunque ammesdle fasce di rispetto stradali.

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




106

4 - L’autorimessa si considera interrata quandstidglosso del solaio di copertura,
sistemata a lastrico solare o a verde, non emeaugtuts i lati dal piano terreno

sistemato con esclusione delle sistemazioni ddgamente ottenute mediante
innalzamento del terreno. Su un lato € ammessan@azione della rampa pedonale e/o

carrabile.

5- Nelle nuove costruzioni le autorimesse realizzn locali interrati o in locali
fuori terra ai sensi dei precedenti punti 1) n@n possono in ogni caso essere
conteggiate come spazi per parcheggio privatoraiskella L. 122 del 24/03/1989, per
cui nelle aree di pertinenza delle nuove costruze@bbono essere riservati appositi
spazi per parcheggi privati in misura non inferid 1 ni per ogni 10 m di

costruzione.

M. Interventi di strutture leggere
1- La disciplina delle strutture leggere € regaatata all’art. 27 delle presenti
N.T.A.
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Art. 14 Disposizioni generali per Aree per servizpubblici - S —

1- Sono le aree che cartograficamente risultangiicate con la sigla Sn, intese
come nomenclatura di zona e/o con la simbologiadibiéngue le aree a servizi per
l'istruzione, per interesse comune, per parco,@®sport, per parcheggio e per servizi
in zone industriali (SI, SC, SV, SP ed S2).

2- Le strutture degli impianti per le aree a sao/verranno realizzate direttamente
dal’lEnte Pubblico Territoriale o con convenzionéfidata ai privati singoli o
consorziati, nella quale siano precisati i mod¢rapi di esecuzione.

A lavori ultimati, la proprieta delle opere, degipianti, nonché dell’area
sottostante diverra gratuitamente patrimonio dehQue.

Nelle aree Sn, saranno ammessi i seguenti intarvent

- nelle aree “SI” per [listruzione, si potranno @sie costruzioni di edifici per
listruzione ed impianti pertinenti, nonché le Btrutture urbane
occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraeseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercatioperti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, sociaBssstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di inesse collettivo;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco giepmrt, si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsacdua esistenti,
attrezzature per la sosta, lettura, incontro, gengienici, chioschi,
attrezzature per lo svago di adulti e bambini, igpiste di pattinaggio,
giochi di bocce, ecc., attrezzature per gioco @enliini, piste ciclabili
e costruzioni di attrezzature sportive di tipo agtco e/o ricreativo;

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggigotranno eseguire infrastrutture per
la sosta di autoveicoli, saranno ammesse anch#usé&wsia di tipo
interrato che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prowat artigianale ed industriale, si
potranno eseguire interventi strutturali per pareferde, attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed ataéme varie, pertinenti

ed in funzione alle attivita produttive circostanti
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3- Le aree per servizi pubblici sono edificab#lltEnte Pubblico nel solo rispetto

dei seguenti vincoli:

- rapporto di copertura fondiario 50%
- distanze dai confini di proprieta m. 5,00 o art. 810 7, lett. b) N.T.A.

4 - La formazione e I'attuazione di strumenti urlsini esecutivi in aree di nuovo

impianto residenziale comporta I'obbligo di risevde quote di servizi pubblici sulla

base dei parametri dell'art. 21 della L.R. 56/7%&.m.i. commisurate alla capacita

insediativa calcolata sulla base dell’art. 20 delRR. 56/77 e s.m.i. e meglio precisate

all'art. 9 delle presenti Norme.

La dotazione minima stabilita per tutti gli intenteattuati con S.U.E. & di

25,00 per persona da insediare.

Per le aree attuate negli stessi S.U.E. nelle gudi.R.G.C. non preveda

interventi specifici per servizi da destinare ausione e interesse comune, la dotazione

minima stabilita & di 115,00 per persona da insediare riferita al parmgioegarco

gioco e sport.

Per gli interventi testé descritti @ ammessa laetiopazione nella misura dh?

10,00 per persona da insediare.

Vengono pertanto stabiliti sui singoli Strumentblnistici Esecutivi individuati

dal P.R.G.C. sul territorio le seguenti quantitaadee a servizio previsti dall’art. 21

della L.R. 56/77.

AREA S.U.E. Da dismettere o Da monetizzare
assoggettare

Cnl 1r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn1l 2r 25 nfl/ab 0 nf/ab
Cn?2 3r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn3 6r 15 nf/ab 10 nf/ab
Cn5s or 15 ni/ab 10 nf/ab
Cné6 10r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cné6 11r 15 nf/ab 10 nf/ab
Cn7 12r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn9 15r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn 10 16r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn 10 17r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn 10 18r 15 ni/ab 10 nf/ab
Cn 11 20r 15 ni/ab 10 nf/ab
C3 26.r1 25 i /ab 0 nf/ab
c3 27r 25 mlab 0 nf/ab
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Nel caso in cui il P.R.G.C. preveda nelle zonendervento aree per servizi
pubblici in misura esuberante rispetto agli stadd#irlegge, queste dovranno essere
dimesse con le procedure di legge per la quotaspomdente alla capacita insediativa
prevista, mentre la quota esuberante dovra esgggetto di impegno alla cessione
onerosa al Comune, sulla base degli importi pendmetizzazione delle aree prevista
precedentemente.

Gli importi per la monetizzazione dovranno essdsbibti annualmente con
Deliberazione del Consiglio Comunale.

In caso di comprovato interesse pubblico potraresaecolta la proposta dei
proponenti lo strumento urbanistico esecutivo dndssione di aree per servizi anche

non contigue al lotto di intervento.

5- Formazione e attuazione di permessi di costruin presenza di
convenzionamento ai sensi dell’'art. 49, comma fadeR. 56/77 (E.C.O.) in aree
residenziali di completamento nelle quali il P.RCGnhon individui interventi specifici
per servizi da destinare a istruzione e interesgeuoe, la dotazione minima stabilita &
di m? 15,00 per ogni persona da insediare. La differaefiza® 10,00 per persona da

insediare potra essere monetizzata.

6 - Nelle aree produttive a destinazione artigienadustriale, sia per interventi
diretti e sia nel caso di formazione di strumenthamistici esecutivi, dovra essere
assicurata la dotazione minima di aree per semlficata all’art. 21 della L.R. 56/77 e

S.m.i.

L’area per servizi dovra comunque essere repdtiesterno della recinzione.
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7 - Ogni attivita di commercio al dettaglio in sedefissa e per esercizio di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandein aree di completamento gia
urbanizzate od in aree di nuovo impianto dovra garatire la dotazione minima di
superficie a parcheggio e di aree di soste, relaéva interventi di nuova
edificazione, ampliamenti, cambi di destinazione déocali come segue:
a- Per il commercio al dettaglio in sede fissa, ci slovra attenere
a quanto stabilito dall’art. 21 della L.R. 56/77 es.m.i. e quantificato
secondo quanto previsto dall’art. 25 della D.C.R. h 59-10831 del
24.03.2006.
- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie
di vendita inferiore a mqg. 400 la dotazione a staretd minimo per
parcheggi pubblici non dovra essere inferiore allasuperficie lorda di
pavimento dell’'esercizio stesso;
- per gli interventi edilizi riguardanti esercizi commerciali con superficie
di vendita superiore a mg. 400 la dotazione di pasa parcheggio dovra
essere determinata secondo quanto stabilito dallalella di cui all'art.
25 della D.C.R. N° 59-10831 del 24.03.2006 e s.mqui di seguito
riportata:
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TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPERF';::? ?S'}VE”D'TA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE ) PARCHEGGIO (N)
M-SAMZ ™ 400-900 N = 35+0,05(5-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10{5-900)
M-S5AM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(5-1800)
G-5M1 FINO A 4500 N = 245+0,20(5-2500) **
G-5M2
(5-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(5-4500)
G-5M4
M-SE2-34 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1 )
G-SE 2 DA 1501 O 2501A OLTRE o .
GSE3 6000 M = 40+0,08(5-900)
G-SE 4
] 151-1500 = NN (oo
M-CC 251.2500 NCC = N+N
'G-—CC" -, v [wrww)
GCo2 FINO A 12000 NCC = N+N
G-CC3 FINO A 18000 i . f
G-CC4 OLTRE 18000 MGG = (N+N'x1,6
(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mg. 400 devono soddisfare
la prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo.
(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mg. 2.500 di
vendita sono trattate come medie strutture alimentari e/o miste da mg. 1.801 a mg. 2.500.
{***) N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie & grandi strutture di
vendita presenti nel centro commerciale,
N' & uguale a 0,12 x 8, dove S' & il totale della superficie di vendita degli altr negozi
presenti nel centro commerciale.

b- Per gli esercizi di somministrazione al pubblico dialimenti e

bevande, ci si dovra attenere a quanto stabilito déart. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. e le indicazioni della D.G.R. 08.@R10 n° 85-13268 e
rettificata con D.G.R. 01.03.2010 n° 43-13437 edpdisative dell’'art. 8
della L.R. 29.12.2006 n° 38 nelle quantitd e metolbgia di calcolo che

segue:

SUPERFICIE
DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI  ADDENSAMENTI E  LOCALIZZAZIONI

COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.
25<5<50 N=1+0,08*(S-25)

50 <S<100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12*(S-100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI

DI SOMMINISTRAZIONE
(m?)

PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE
AREE URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<35

esclusivo rispetto delle norme dell’art. 2della L.R. 56/77 s.m.i.

35<S<50

N=1+0,08*(S - 35)
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50 < S < 100 N=3+0,1*(S-50)

S>100

N=8+0,12 * (S — 100)

c- Per gli interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di
commercio al dettaglio in sede fissa e per eserctii somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande, in aree residenzial

- esistenti con caratteristiche storiche “Area A cCentro Storico”

- a capacita insediativa esaurita “Area B”

- di completamento e di sostituzione “Area C”

- € ammessa la monetizzazione parziale e/o totalellé superfici a
parcheggio occorrenti nelle predette aree Urbanisthe omogenee

- FTAmministrazione Comunale in sede di verifiche elle istanze
seguendo le indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-288 e s.m.i. del
08.02.2010 e valutando il contesto urbano entro ifuale avviene
intervento, determinera I'ammissibilita totale o parziale della

monetizzazione.

d- Per interventi edilizi residenziali relativi ad attivita di
commercio al dettaglio in sede fissa e per gli es&i di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevanden aree residenziali
“Cn” di nuovo impianto, non € ammessa la monetizzaane delle aree
relative al fabbisogno dei parcheggi, ma la dismigme o
'assoggettamento ad uso pubblico, dovra avvenireesondo quantita e
metodologie di calcolo sopra precisati nel presenfgunto 7, delle vigenti
N.T.A., fatti salvi i casi specifici delle singole ree assoggettate a S.U.E.
per le quali sono ammesse, in deroga, parziali motiezazioni di aree a

servizi di cui al punto 4.

La superficie lorda di pavimento relativa a:

impianti per attivitah commerciali deve intendegsisuperficie di vendita cosi
come stabilito dell’art. 3 del D.Lgs del 31/03/1998114;

impianti per attivita ricettive, case di riposo,satenziali e alberghi la
superficie lorda di pavimento deve intendersi lpesticie della camera e del
servizio igienico occupata dall’'utente della stidt inoltre concorrono al
conteggio anche le superfici dei locali entro ilgyangono svolte attivita
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sussidiarie quali gabinetti diagnostici, palestrar e ristoranti, negozi in
genere;

- impianti per attivita sanitarie devono intendeesslperfici dei locali entro i
quali vengono svolte le attivita proprie e quelissdiarie quali gabinetti

analisi, palestra, negozi in genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilitd interna di accesso, simati al piano
campagna,

- m? 28 comprensivi della viabilitd interna di accesse, situati in struttura di
edifici o silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico, comrata alla superficie di
intervento, come sopra precisato assolve alle prgmai dell’articolo 21 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Si dovra comunque sempre assicurare la dotazioaeedia parcheggio pubblico
che risulta maggiore tra il calcolo dei posti aatquello determinato in funzione della
superficie utile lorda.

Le attivita commerciali al dettaglio in sede fisgmo regolamentate dall’art. 28
delle presenti N.T.A., nel rispetto della L.R. 28 d2/11/99 e delle Delibere attuative
del Consiglio Regionale modificate cosi come rigttnell’Allegato A del Testo
coordinato alla D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/186%9m.i..

Per i centri commerciali al cui interno sono pstivpubblici esercizi o impianti
destinati allo svago e al tempo libero, per unaedigpe utile complessiva non superiore
al 20 per cento, il fabbisogno di posti a parcheggia relativa superficie non subisce
incremento. Per superfici eccedenti il suddettgp@0cento é stabilito un incremento di
1 posto a parcheggio ogni 26.m

Per gli esercizi di vicinato e per le medie stiegt compresi i centri commerciali
ubicati nelladdensamento storico rilevante (Ardn é richiesto il soddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto; € cormentatto salvo quanto prescritto

dall’art. 21 primo comma, numero 3) della L.R. 56&7s.m.i.

8 - Resta stabilito che la dismissione o 'assaggeento ad uso pubblico delle aree

a servizi deve intendersi a titolo gratuito.
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9- L’Amministrazione Comunale puo riservarsi l@dda di eseguire direttamente
le opere di urbanizzazione primaria, in tal casaocihiedente il permesso di costruire
dovra versare gli Oneri di Urbanizzazione stabiliti

Potra inoltre in caso di comprovato interesse pablaccogliere la dismissione

di aree anche non contigue al lotto edificando.

10- L’area a serviz-SSP 128 in zona S10 e l'area a servizi S¥35 in area Cn2,
per posizione, dimensione e caratteristiche dowawere funzione di fascia cuscinetto
tra I'area residenziale e I'area produttiva artigie industriale, pertanto, non dovranno
essere rilocalizzate, ma piantumate con alberitdifasto di speci autoctone.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiareee a parcheggicse ritenute

utili.
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Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristhe storiche -
Zona A o Centro Storico - Aree ed edifici di partiolare pregio
ambientale e architettonico

1- La presente norma disciplina gli interventi Inegsediamenti urbani di interesse
storico o semplicemente documentale (zone A o cestrico), sugli edifici civili o
rurali ed i manufatti, con le relative aree di pehza, aventi valore storico, artistico e/o

ambientale o documentario, vengono individuati assdell’art. 24 L.R. 56/77 e s.m.i..

Disciplina degli Interventi nelle zone “A” o centisiorico

2 - Nelle aree incluse nella zona “A” o0 centro &y che rappresentano
I'insediamento abitativo di carattere storico, emdono opportuni interventi finalizzati
al recupero delle connotazioni ambientali di testianza storica, culturale,
tradizionale, all’eliminazione degli elementi dgtanti, al miglioramento delle qualita

del patrimonio edilizio e la permanenza del tessotmale preesistente.

3- Le destinazioni d’uso in atto negli edifici ®odi norma confermate, salvo che le

attivita in esse ospitate siano oggetto di prouwetiti per la tutela dell’igiene e della

salute pubblica. Sono in ogni caso consentiti metamdi destinazione d'uso

compatibilmente con:

- usi abitativi e sussidiari quali arti e professjoni

- usi per servizi sociali e attrezzature di interdesale;

- insediamento di attivita commerciali al dettagliei fimiti e modalita di cui all’art.
28 delle presenti N.T.A.;

- destinazioni ricettive e di somministrazioni dinadinti e bevande;

- insediamento attivita di somministrazione al pubblco di alimenti e bevande nei

limiti e modalita di cui all’art. 46 delle presenti N.T.A.

4 - Con provvedimento di permesso di costruire @imgono ammessi i seguenti
interventi sugli edifici esistenti non vincolati:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;
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- ristrutturazione edilizia con esclusione della fecai attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza, fatti salvi gberventi programmati nell’apposita
tavola del P.R.G.C. in scala 1:500;

- ampliamento una tantum della consistenza ediligagh usi abitativi, in misura
pari al 20% della Superficie Utile Lorda abitaldlella costruzione, con un massimo
di m® 100, finalizzato al miglioramento funzionale e eigico sanitario delle
residenze. Tali ampliamenti, ove possibile, dovoamssere realizzati mediante
recupero con cambio di destinazione d’'uso di siratfpreesistenti e comunque
dovranno risultare compatibili con i caratteri giflogia della preesistenza,;

- riqualificazione degli spazi liberi interni allelzde edilizie con eliminazione degli
elementi deturpanti (demolizione senza ricostrugjajuali baracche, tettoie e altre
preesistenze degradanti.

- In tutte le aree A o centro storico , in cascadipliamenti consentiti e/o per
I'aperture di finestre sono in vigore le disposigidegli articoli 873 e 869 del
codice civile, in virtu della sentenza della Cagsaz Civile 08/07/2004 n.
12464.

5- Tutti gli interventi programmati sui fabbricatdl individuati nell’apposita Tavola

di Piano in scala 1:500.

6 - E’ ammesso I'adeguamento dell’altezza utilerimé dei vani abitabili ai minimi
di legge senza che questo sia considerato ampltandefia consistenza edilizia.
Tale adeguamento non dovra comportare:
- la demolizione di volte e soffitti di pregio padiare;
- la sopraelevazione della linea di gronda oltrémite di m. 1,00 fermo restando che
I tetti dovranno mantenere le pendenze preesistenti

- se richiesto dovra essere prodotto atto di assggloproprieta confinante.

7 - Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettaseguenti parametri:

- Altezza degli edifici: non e consentito di superbatiezza degli edifici preesistenti,
computata senza tenere conto di sovrastrutture somlaelevazioni aggiunte alle
originarie strutture.

- Piani abitabili: non & consentito realizzare un awordi piani fuori terra superiore a

quelli esistenti.
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- E’ ammesso il recupero di eventuali sottotetti looiti e nel rispetto dei parametri
fissati dalla L.R. 21/1998.

8 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia, wsistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagomadifcio preesistente fatte salve le
sole innovazioni necessarie per l'adeguamento atlamativa antisismica, sono
ammessi unicamente per gli edifici individuati eethvole del P.R.G.C. o per quei
fabbricati individuati con perimetrazione e ricoed di R.
Vengono individuate nell’area A o Centro Storicd B&R.G.C. i seguenti ambiti
da sottoporre a preventiva approvazione del P rima del rilascio del Permesso di
Costruire (art. 24 L.R. 56/77).
| Piani di Recupero denominati “P.d.R. 1a” e “P.d&” sono i seguenti e
dovranno osservare le seguenti prescrizioni:
- cambio di destinazione d’uso dei volumi esistemtigsidenza,
- distanza dai confini m. 5,00;
- altezza fronti fabbricati esistenti;
- piani fuori terra n. 2;
- rapporto di copertura fondiario 50%;
- volumetria massima recuperabile:
-perilP.d.R.1a 12.400
- peril P.d.R.2a volumetria esistente.

- le superfetazioni e le strutture produttive esist@ovranno essere demolite.

Il “Piano di Recupero 3a” dovra rispettare le setjugrescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residen?& 300;

- Rapporto di copertura massima fondiaria 50%;

- Piani fuori terra n° 2 +1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanze fra fabbricati m. 3,00;

- Distanze dai confini m. 3,00 — art. 905 c.c.

L’Amministrazione Comunale avra facolta di monetizzle aree a servizi.

E’ ammessa la rilocalizzazione, nell’ambito delrf@ali Recupero, dei volumi relativi a

fabbricati privi di vincoli.
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Per ogni intervento e prescritto I'assolvimentdelerescrizioni di cui all’art. 38, punto

7 lett. d) della Classe di pericolosita geomorfatag

Il “Piano di Recupero 4a” dovra rispettare le segueti prescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenza fl.700;

- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;

- Piani fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;

- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano
di Recupero;

- L’Amministrazione Comunale si riserva la facolta di monetizzare le aree a

servizio.

Il “Piano di Recupero 5a” dovra rispettare le segueti prescrizioni:

- Volumetria massima recuperabile alla residenza fl.250;

- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;

- Piani fuori terra n°® 2 + 1 piano sottotetto;

- Le superfetazioni dovranno essere demolite;

- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;

- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano
di Recupero.

- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi poter monetizzare le aree a

servizio.

9- Non sono ammessi, di norma interventi di ristmazione urbanistica, salvo casi
eccezionali e motivati, sempreché disciplinati tarsenti urbanistici esecutivi. Ove
non gia individuati nel P.R.G.C., gli ambiti sogget S.U.E., potranno essere definiti
con specifiche deliberazioni del Consiglio Comunaldovranno essere estesi ad una

cellula edilizia avente significato urbanistico ietb compiuto.

10 - Per gli edifici compresi in ambiti soggettsdJ.E., fino alla loro approvazione,
potranno essere concessi unicamente interventadutenzione ordinaria, straordinaria

e di restauro e risanamento conservativo.
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11 - Gliinterventi edilizi sono subordinati allilizzo di quei materiali da costruzione
tipici degli edifici di piu antico impianto. In p@colare i tetti saranno realizzati in legno
con manto di copertura in pietra o lose localicappi alla piemontese 0 comunque con
tegole nei colori similari. Le sporgenze devonoeessrealizzate con travi lignee e
passafuori lasciati a vista o con cornicioni intata e sagomati secondo disegno
dell’'epoca dell’edificio.

Tutti i particolari decorativi di pregio, quali ghiere ed inferriate in ferro
battuto, davanzali, cornicioni, portali, porte eliriaparticolari di pregio artistico,
dovranno essere rigorosamente ripristinati.

Le finestre e le porte finestre dovranno esseredno, protette con persiane a
gelosia in legno.

Gli intonaci esterni dovranno essere di norma igel tustico in calce o cemento

o di tipo civile.

12 - Il colore esterno delle pareti dell’edificiowda essere eseguito in conformita al

Piano Colore qualora definito dal’AmministrazioBemunale.

13- Nel riguardo degli edifici € vietato in gernere

- modificare I'apparato decorativo degli edifici e idmanufatti (pantalere,
cornicioni, lesene, portali, affreschi, ...)

- sostituire elementi in vista strutturali od in legod in pietra con elementi di
altro materiale;

- sostituire le coperture in cotto con materiale dietke caratteristiche. Tali
coperture, ove parzialmente compromesse da ingaigiventi manutentivi,
andranno ripristinate nella prima occasione di nimzione ad esse relative;

- negli edifici con ballatoio non € ammessa la trasBzione del ballatoio stesso
in locali abitabili o accessori, 0 comunque la sw@dusione nel volume chiuso

dell’edificio.

14 - Negli ambiti individuati ai sensi del preseatéicolo delle norme é fatto divieto
di modificare, di norma, i caratteri ambientali ldetrama viaria ed edilizia ed i

manufatti, anche isolati che costituiscono testiimiora storica, culturale, tradizionale.
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Disciplina deqli Interventi sugli immobili aventalre storico, artistico e/o ambientale

0 documentario.

15- Nella cartografia del P.R.G.C., sono stativiadiati gli edifici che presentano
interesse storico, archeologico o demo-etno-antogz, che sono vincolati ai sensi
del D.Lgs. 156 del 24/03/06 quali beni culturalii Bterventi edilizi ammessi su tali
edifici sono subordinati al parere vincolante d8ltgprintendenza.

Gli interventi ammessi sui sotto-indicati immolsibno:
- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

Il vincolo e esteso sui seguenti beni:
Chiesa Parrocchiale (1801-1807), Via Roma, 29;
Ex- Chiesa Parrocchiale (1759), Via Passatore Ft. San Defendente;
Chiesa Parrocchiale (1664), Via Passatore, 88.i8an Bernardo;
Confraternita di Cervasca (1867-1985), Via Roada,
Chiesa parrocchiale S. Michele (1749), Via GrouaXXIIl in Fr. San Michele;
Santuario San Maurizio (sec. XVII) in Fr. Sanuvaio;
Cappella della Concezione (1633), Via dellaa/iti Fr. San Michele.

N o o bk~ bR

16 - Nella cartografia del P.R.G.C. sono statiesltrindividuati gli insediamenti
aventi carattere storico artistico o di interessehigettonico documentale, da
salvaguardare ai sensi dell'art. 24 — comma 1 tidua 2 — della L.R. 56/77 e s.m.i. e
sui quali non esistono vincoli che richiedano auaizazione ai sensi del D.Lgs. 156 del
24/03/06.

Gli interventi edilizi ammessi su tali edifici sosabordinati al parere vincolante
della Commissione Regionale per i beni culturaingbientali di cui all’art. 91 bis della
L.R. 56/77 e s.m.i. e risultano elencati nel CajoltBeni Ambientali ed Architettonici”
rilevati ai sensi della L.R. n° 35/95 ed allegatRegolamento Edilizio Comunale.

| beni individuati sono:

Elenco A)

Pilone votivo Tetto Fabbre (sec. XVIII) in FarsDefendente;

2. Pilone votivo (sec. XVIII) - Via Matrtiri dellaiberta angolo Via Marconi in Fr.

San Defendente;

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




121

3. Pilone votivo (sec. XIX) Via Pratogaudino in Ldara Gaudino;

4. Affresco su casa (1500) Via Giolitti in Fr. Sa@roce;

5. Pilone di Vinay (1906), Via Martiri;

6. Pilone dei Boschi (Sec. XIX), Via Prato Gaudind-r. San Michele;

7. Pilone “Cappellina Madonna Addolorata” (sec. ¥\Via Cotoni in Loc. Ruata
Cotoni;

8. Cappella dell”Auxilium Christianorum” (sec. X)XVia Cuneo, 93.
Elenco B)

1. Cascina “La filatura” (1634-1800), Via Passatd@in Fr. San Bernardo;

2. Cascina Coccordano/Cascina Pellegrino (sec.-XWiIll) in Via Cuneo;

3. Villa(sec. XVIII-XIX), Via Cian in Fr. San Berméo;

4. Cascina Tetto Garrone (sec. XVIl), Via Tetto ®ae, 9 in Fr. San Defendente;

5. Cascina Colombero (sec. XVIl), Via Mondole, ZLimc. Colombero;

6. Cascina Bollano/Vinay (sec. XVIII), Via Matrtidella Liberta;

7. Villa Dalmasso (XVIII), Via Sottano Tetto Gratin29 in Fr. San Bernardo;

8. Villa padronale in Via Bisalta.

17 - Interventi edilizi ammessi:

Per gli immobili di cui all’'elenco A):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo.
Per gli immobili di cui al comma 16 elenco B):
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con esclusione delladita di attuare la demolizione e
ricostruzione della preesistenza;
- recupero alla residenza di tutti i vani non resmali chiusi da tre lati ed appartenenti
al corpo principale del fabbricato.
- recupero dei vani non residenziali alle attivdbnmesse nell’area omogenea di

appartenenza.

Tutti gli interventi sopra indicati devono essdigalizzati ad un rigoroso

recupero architettonico degli stessi.
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| parchi di pertinenza sono inedificabili; & fattiovieto di abbattimento delle
alberature di particolare pregio ornamentale ediamdle, si ammettono le normali
operazioni di manutenzione e I'abbattimento soloamprovata necessita con I'obbligo

comunque della sostituzione delle essenze eliminate

18 - Le operazioni di restauro conservativo e uttiirazione edilizia (ove prevista)
hanno per obiettivo il restauro statico ed arctutéco degli edifici ed il loro
adattamento interno per il recupero igienico e immale, da attuare nel pieno rispetto
delle strutture originarie interne ed esterne, elbminazione delle successive aggiunte
deturpanti e la sostituzione degli elementi strattudegradati interni ed esterni, con
elementi aventi gli stessi requisiti strutturaliciielli precedenti, senza alcuna modifica
né volumetria né del tipo di copertura.

Ogni immobile é stato individuato in cartografiancuna perimetrazione di

salvaguardia. Le aree comprese nella perimetrazone inedificabili.

19- Nei complessi rurali di interesse architettoni documentale, individuati ai
sensi del comma 16 elenco B), fatte salve le dastini d’'uso in atto, € ammesso |l
recupero delle parti di fabbricati, ad uso agridq@w stalle, fienili, granai) in disuso, per
destinazioni residenziali permanenti o stagionalitovita ammesse nell'area omogenea

di pertinenza.

Art. 17 Aree Residenziali a capacita insediativa asirita "B"

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdl'idepianto urbanistico ad una piu
elevata qualita dellambiente attraverso il miglimento della mobilita veicolare
pubblica, con lindividuazione di aree verdi e dirgheggio pubblico, con percorsi

idonei per portatori di handicap.

2- L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in gelee I'esecuzione di interventi tesi
al miglioramento del livello delle urbanizzazioréchiche e sociali avvengono per

intervento diretto da parte del Comune.
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3- Sugli edifici esistenti e nelle aree ad essieaste, sono ammessi i seguenti
interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d restauro, risanamento conservativo che non cdmpcaumento delle superfici

di calpestio, nonché modifiche interne necessagrenpigliorare le condizioni
igieniche o statiche delle abitazioni (sostituziso&i e strutture portanti);

e. realizzazione di volumi tecnici che si rendonudispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necedsgver le esigenze delle
abitazioni;

f. variazioni di destinazioni d'uso volte ad accegdi attivita residenziali,
commerciali nei limiti e modalita di cui allart.82delle presenti N.T.A.,
terziarie, artigianali di servizio non nocivi e norolesti, attivita di supporto al
commercio e stoccaggio, servizi sociali ed attidiasupporto alla persona,
attivita varie (sanitarie, sportive, tempo libex)e non comportino modifiche
alla sagoma degli edifici ;

g. ristrutturazioni edilizie ai sensi dell’art. 3k lett. d) del D.P.R. 380/2001 per le
ristrutturazioni intese come demolizioni e ricogtami si rimanda alla
successiva lettera K);

h. ampliamento una tantum della consistenza edliper gli usi abitativi, in misura
pari al 20% della Superficie Utile Lorda abitabdella costruzione, con un
massimo di m 100, finalizzato al miglioramento funzionale eeigjco sanitario
e, alla formazione dei servizi igienici mancanti;

I adeguamento dell’altezza minima dei piani abiit@ib minimi di legge.

Tale adeguamento non dovra comportare la sopraiteea della linea di
gronda oltre il limite di m. 1,00.
Se richiesto dovra essere prodotto atto di ass#gloproprieta confinante.

J- ottimizzazione della distribuzione interna aiifdi una piu civile abitabilita o per
motivi statici e di ristrutturazione.

Si dovranno comunquespettare il numero dei piani preesistenti fuerira, la
distanza dai confini e la distanza dai fabbricatistanti.
Sono ammessiecuperidi locali mansardati ai piani sottotetto che pat@n

essere dichiarati abitabili, se le altezze intedaepavimento a soffitto ed il
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rapporto illuminante pavimento/abbaino rispondecaalte disposizioni di cui al
D.M. 5 luglio 19750 se saranno comunque soddisfatti tutti i requtabiliti
dalla vigente legislazione ( L.R. 06/08/98 n° 21).

K. Demolizione e ricostruzione totale di edificisidenziali esistenti, ex-rurali
promiscui (abitazione rurale e volumi tecnici), elifici ex rurali esclusi i
capannoni agricoli.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubatusaperficie coperta non superiori
alla preesistente e l'intervento di ricostruziormiBordinato all'approvazione, da
parte del Consiglio Comunale, di Piano Esecutivoliziativa Privata che
garantisca un corretto inserimento ambientale ispétto delle tipologie edilizie
tradizionali del tessuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il mairteento dei fili preesistenti
od imporre arretramenti, fasce di rispetto stradade., fatte salve le disposizioni
relative alle distanze.

E’ ammesso il recupero di volume con il cambiellal destinazione d'uso
preesistente con l'esclusione delle superfetazinanché delle pertinenze ed

accessori separati dall’edificio principale.

4 - Gli impianti produttivi esistenti (capannonir&gli e/o strutture produttive
isolate), obsoleti o inattivi, possono essere dgget ristrutturazione e riuso ad altra
destinazione produttiva solo se questa € compatilih la residenza come indicato alla
precedente lettera f).

E’ ammessa la demolizione delle costruzioni angded il riuso dell’area resa
libera per nuove edificazioni a scopo residenziale.

L’edificio dovra essere ricostruito applicando dline fondiario di edificabilita
non superiore a ffim?0,60.

L'intervento di ricostruzione € subordinato all'appazione del Consiglio
Comunale di un Piano Esecutivo Convenzionato, enargisca un corretto inserimento
ambientale nel rispetto delle tipologie ediliziedizionali del tessuto circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il maimeento dei fili preesistenti o
imporre arretramenti, fasce di rispetto stradalttef salve le disposizioni relative alle
distanze.

5- Sono conteggiati al fine della verifica delpago di copertura, i bassi fabbricati

esistenti, magazzini, i locali di sgombero, ecc.
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6 - Sono ammesse attivitd commerciali regolamertatapposita delibera del C.C.
che disciplina il commercio al dettaglio in sedssé, nel rispetto della L.R. 28 del
12/11/1999 e della D.C.R. 59-10831 del 24/03/06.

7 - L’attuazione delle previsioni del P.R.G.C. dui al presente articolo é
subordinata al rispetto dei vincoli di tutela degimobili aventi valore storico, artistico
e/o ambientale o documentario e con i vincoli éngtazioni di intervento individuate

nella relazione geologica allegata al P.R.G.C..
8 - Sono ammesse attivitd di somministrazione al pblico di alimenti e

bevande nel rispetto della L.R. n°® 38 del 29.12.26( nel limite di cui all'art. 46
delle presenti N.T.A.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di saguzione: " C "

Aree residenziali di completamento e di sostitueit@”

1- Sono le aree gia urbanizzate dove la consiaterla densita del tessuto edilizio
esistente ammettono nei lotti liberi, interventngoli di completamento edilizio, di
ristrutturazione e trasformazione d'uso di edifegistenti, oltre che alle normali

operazioni di manutenzione.

2 - Ai fini della definizione delle caratteristichedificatorie dell'area C,

nell'apposita cartografia allegata, sono individuger le loro diverse caratteristiche
derivanti dalle diverse densita edilizie, gli amhlistinti da sigla alfanumerica (C1,
C2,..)

3- Le previsioni del P.R.G.C. in tali aree si atta di norma con semplice
Permesso di costruire, fatto salvo il ricorso ai@enti Urbanistici Esecutivi o Permessi
di costruire convenzionati ai sensi dellart. 49, 5. L.R. 56/77 (E.C.O.) ove
cartograficamente individuati.

In presenza di E.C.O. verra applicato l'indicedénsita edilizia territoriale di

Zona.
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4 - L’edificazione avverra con tipologia isolataj\® quanto previsto al successivo
punto 7).

5- Sono salve le norme sulle distanze di cuiggbsito articolo.

6 - In tutte le aree C e per specifici interventifabbricati da realizzare in adiacenza

a fabbricati preesistente che non garantisconoidéartza prescritta dalla vigente
normativa dalla strada antistante, potra essereesso I'allineamento per la continuita

dei fabbricati stessi, fatti salvi tutti i paramegie altre disposizioni inerenti.

7 - In tutte le aree “C” sono ammessi intervenedificazione ad uso:

- residenziale;

- commerciali per vendita al dettaglio in sededisel rispetto della L.R. 28 del
12/11/1999 e della D.C.R. 59-10831 del 24/03/06eeosdo quanto stabilito
dall’'art. 28 delle presenti N.T.A;

- commerciali allingrosso in sede fissa limitatdeapreesistenze alla data di
adozione del presente P.R.G.C,;

- ristoro e ricettive;

- stoccaggio e distribuzione prodotti al serviziellel attivita commerciali,
artigianali, industriali e per I'agricoltura purchén nocivi e non molesti;

- attivita terziarie di supporto al commercio affigianato, all’industria e
all’agricoltura;

- servizi sociali e attivita di supporto alla perap

- attivita somministrazione al pubblico di alimenti e bevande nel rispetto della
L.R. n° 38 del 29.12.2006 e nei limiti di cui all'd. 46 delle presenti N.T.A.

8 - Le aree residenziali di completamento “C” seddicabili nei seguenti limiti:

l'indice di densita edilizia fondiario non potr&sese superiore a 0,80°m>.

I'altezza degli edifici per le aree "C" non po#igsere superiore a m. 7,50 alla linea
di gronda e a m 9,00 misurati ai sensi dell'artRLE..

Piani fuori terra n. 2 oltre eventuale piano settiot agibile o abitabile.

il rapporto di copertura fondiario totale non Boé&ssere superiore al 40% per tutte le

aree “C".
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* | lotti cartograficamente individuati nell'area Clén le sotto elencate lettere

potranno essere edificati con la seguente volumessidenziale massima omini-

comprensiva:

-lottoa  volumetria disponibile th 467,80
-lotto b volumetria disponibile mM1.100,57
- lotto ¢ volumetria disponibile mM1.174,10
-lottod  volumetria disponibile rh 410,80
-lottoe  volumetria disponibile th 438,89.

9 — Le aree a servizi SV 44 ed SV 45 in zona regidée C3, per posizione, dimensione
e caratteristiche dovra avere funzione di fasciscioetto tra I'area residenziale C3 e
I'area produttiva artigianale industriale D4.

Pertanto, non dovra essere rilocalizzata, ma dessare piantumata con alberi di
alto fusto di specie autoctona.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiares\se ritenute utili.

10 Per tutti gli edifici residenziali esistenti @ano ammessi ampliamenti per

miglioramenti igienico-sanitari funzionali, pari @0% della volumetria residenziale

esistente con un massimo df 800, fatto salvo il rapporto di copertura deldosu cui

si interviene non superiore al 40%. Detti intervg@aotranno essere concessi una-tantum
anche in eccedenza agli indici di edificabilita ldetona e con l'osservanza delle

distanze dai confini e dalle fasce di rispetto.

11- Gli impianti produttivi esistenti (capannoni agfic@/o strutture produttive
isolate), obsoleti o inattivi, possono essere dgget ristrutturazione e riuso ad altra
destinazione produttiva solo se questa e compatduih la residenza, come indicato al
precedente comma 7. E’ ammessa la demolizione dediguzioni ed il riuso dell'area
resa libera per nuova edificazione a scopo residknz

La capacita edificatoria € data dal prodotto dallice di densita edilizia
fondiario per la superficie fondiaria dell’areaadgbera a seguito della demolizione e
ricostruzione.

L’intervento di ricostruzione € subordinato all'appazione da parte del
Consiglio Comunale di E.C.O. (art 49 c. 5 L.R. 56& s.m.i.), che garantisca un

corretto inserimento ambientale nel rispetto déipmlogie edilizie tradizionali del
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tessuto circostante. In tale ambito il Comune patrforizzare il mantenimento dei fili
preesistenti od imporre arretramenti, fasce dietigpstradali, fatte salve le disposizioni

relative alle distanze.
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Art. 20 Aree residenziali di nuovo impianto: " Cn "

Aree residenziali di nuovo impianto, “Cn”

1- Sono le aree inedificate ove |Iutilizzo edifa@ & subordinato alla
realizzazione di un nuovo impianto infrastrutturate attuazione delle previsioni

topograficamente definite dal P.R.G.C.

2- Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edificeio viene realizzato con
strumenti urbanistici esecutivi cartograficamemnigividuati.
Ove previsto espressamente dalle tavole del P.R.&.&nmesso il ricorso al

Permesso di Costruire Convenzionato (E.C.O.).

3- Il dato relativo alla superficie territorialeelte aree assoggettate a S.U.E. o ad
E.C.O. riportato nelle schede di zona va verifidatsede di elaborazione del progetto
con riferimento alle effettive superfici catastdille aree perimetrale.

Se la superficie catastale riscontrata fosse mrfera quella indicata nella scheda
di zona, l'indice di densita edilizia territoriale applicato alla superficie territoriale
reale riscontrata sulla base dei dati catastali.

Qualora invece la superficie catastale risconfiagae superiore a quella indicata
nella scheda di zona, va apportata una sempliceficaaone al P.R.G.C. assunta dal
Comune con Deliberazione del Consiglio Comunale,legrocedure di cui all’'art. 17,

commi 8 e 9 della L.R. 56/77 e s.m.i., per 'agganmento della scheda di zona.

4 - Nelle aree soggette ad attuazione con ricosstugivo a strumenti urbanistici
esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strurtiaurbanistici esecutivi stessi, non sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cuiuEzsene possa comportare maggiori
oneri di trasformazione o di nuovo impianto e, swglifici eventualmente esistenti,

sSono ammessi unicamente interventi di ordinarima®elinaria manutenzione.

5- Nella formazione dei S.U.E e/o nel PermessoCdstruire Convenzionato
(E.C.0.) dovra obbligatoriamente essere rispetlatalotazione minima di servizi,
prevista dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.stil@ati a parco per il gioco e lo sport e a
parcheggi pubblici (totale 15 #ab), commisurate alla capacita insediativa cateola
sulla base dell’art. 20 della L.R. 56/77 e s.m.i..
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Nel caso in cui il P.R.G.C. non preveda nelle zdnmtervento specifiche aree
per servizi destinate a aree per listruzione (Batm) o ad aree per attrezzature di
interesse comune (5°fab.), o ne preveda solo in parte, si richiamandisposizioni

riportate all’art. 14, comma 4, delle presenti nerm

6 - Le previsioni di disegno di dettagli operatil dd.R.G.C. in merito alla
localizzazione e forma delle aree per I'accesthititerna, veicolare e pedonale, per la
posizione delle aree a servizi e per l'arredo whg@uo subire variazioni in sede di
formazione di strumenti urbanistici esecutivi cheogmngono organiche soluzioni

alternative, in coerenza con l'impianto urbanistomplessivo.
7 - In presenza di strumenti esecutivi di iniziatiprivata (S.U.E.) o Permesso di
costruire convenzionato si fara riferimento alliceddi densita edilizia territoriale e non

fondiario.

8 —Parametri edilizi

a. L’indice di densita ediliziaTerritoriale massimo consentito per tutte le

aree comungue soggette all'obbligo di S.U.E. o @.C2 stabilito in 0,60 #m?escluse
le aree residenziali Cn5 e Cn7 ,.
Nelle aree residenziali di nuovo impianto Cn5 e Cimdice di densita edilizia

Territoriale massimo consentito & stabilito nel0@/m?

b. Rapporto di coperturtotale fondiario, per tutte le aree residenziale C

Cn, é stabilito nel massimo del 40%.

C. Altezza dei fabbricatin tutte le aree, misurato ai sensi dell’art. 1E R

escluse le aree residenziali Cn5 e Cn7 é stalilita 7,50 linea di gronda o m. 9,00
misurati ai sensi del citato art. 13 del R.E. sdtitho solaio dell’abitazione presenta
andamento non orizzontale;

Per le aree residenziali nuovo impianto Cn5 e Caliezza massima é stabilita
in m. 4,50 misurata alla linea di gronda o m 6,06umati ai sensi del citato art. 13 del

R.E. se l'ultimo solaio dell'abitazione presentaameénto non orizzontale.
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Nelle aree residenziali di nuovo impianto Cn5 e Gidvra essere posta
attenzione alla compatibilita ambientale e verificprima del rilascio del Permesso di
costruire ai sensi dell’art. 20 della L.R. 40 dé/112/1998.

d. Piani fuori terra.

Per tutte le aree residenziali di completamentoi enubvo impianto, fatta
eccezione delle aree residenziali Cn5 Cn7, viesiglgb un massimo di n. 2 piani fuori
terra piu 1 piano sottotetto (art. 15 R.E.);

Per le aree residenziali Cn5 e Cn7 viene stabiliéd@simo 1 piano fuori terra piu
1 piano sottotetto (art. 15 R.E.).

e. Ammissibilita
- In tutte le aree “Cn”, ad eccezione delleeaCn5 e Cn7, sono ammessi

interventi di edificazione ad uso:

- residenziale;

- commercio al dettaglio in sede fissa con i limitmedalita di cui all’'art. 28 delle
presenti N.T.A., ai sensi della D.C.R. n 59-1088&0escluse le aree residenziali
Cn5 e Cn7,

- commercio all'ingrosso;

- esercizi di ristoro, somministraziorsd pubblico di alimenti e bevandai sensi
della L.R. n° 38 del 29.12.2006 e s.m.i.;

- strutture ricettive e alberghiere;

- uffici e studi professionali;

- servizi sociali e attivita di supporto alla perspna

- artigianato di servizio alla famiglia (acconciatolavanderie, copisterie, sartorie,
calzolai e altri similari);

- attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ufficistali;

- sedi istituzionali e rappresentative;

- strutture per il tempo libero.

Per le aree Cn5 e Cn7 sono ammesse esclusivaraesgguenti attivita:
- residenziale;

- uffici e studi professionali.
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Nelle stesse aree Cn5 e Cn7 non € ammessa lattivitommercio al dettaglio

in sede fissa.

9- L’edificazione nelle aree residenziale “Cn” dvsempre garantire che

lintervento avvenga su un lotto minimo df 600.

10 - Nelle aree residenziali di nuovo impianto roronsentita la realizzazione di

bassi fabbricati.

11 - Condizioni di intervento per le aree “Cn2”

Gli interventi saranno esclusivamente ammessi cdanop esecutivo
convenzionato di iniziativa privata con unica Camiene relativa all'intera area e
successivo permesso di costruire.

La dotazione minima dei servizi dovra rispettarguantita minima di Legge, di
cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive migdifioni ed integrazioni e quanto
prescritto all’art. 14 delle N.T.A.

L’'area a servizi SV 35 in zona Cn2, per posiziatimensione e caratteristiche
dovra avere funzione di fascia cuscinetto tra Baresidenziale Cn2 e I'area produttiva
artigianale industriale D3.

Pertanto, non dovra essere rilocalizzata, ma dess&re piantumata con alberi
di alto fusto di specie autoctona.

In essa potranno essere realizzate infrastrutiaree\se ritenute utili.

12 - Negli interventi di nuova edificazione a scapsidenziale deve essere destinata
a parcheggio privato uno spazio pari 21700 ogni 10 rhdi consistenza edificata. Tale
superficie deve essere ricavata nel lotto in cugeda costruzione, anche al suo interno
e comunque fuori dalla sede stradale.

Ai fini della verifica della disponibilita della gerficie a parcheggio non
possono essere conteggiate le autorimesse di grezéindella costruzione e le rampe di

accesso ai garages posti al piano seminterratotefoato.

13- Negli interventi di nuova edificazione il digllo massimo raggiungibile tra la

quota del marciapiede o del terreno sistemato edepdel prospetto dell’edificio che
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fronteggia la strada e la quota del marciapiedé¢opasmargine della strada, non puo
essere superiore a m. 0,80.

Art. 22 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali —
generalita -

1- Il P.R.G.C. individua aree per impianti produtartigianali, industriali:

* Aree per impianti produttivi artigianali, industiiae commerciali esistenti e
confermati (D);

» Aree per impianti produttivi artigianali, industiiidi nuova edificazione (Dn);

* Impianti produttivi situati in zona impropria.

2 - Nelle aree di cui ai primi due casi, gli edifidovranno essere adibiti

rispettivamente ai seguenti usi:

impianti artigianali di servizio e di produzione;

- immagazzinaggio;

- impianti industriali, impianti di trasformazioneidaodotti agricoli, conservazione,
immagazzinaggio e comungque quelli esistenti;

- uffici;

- residenza strettamente necessaria per la custadarveglianza e la continuita del
ciclo produttivo. La Superficie Utile Lorda dellasidenza non puo essere superiore
al 30% della Superficie Utile Lorda dell'attivitalcolata solo per i piani fuori terra,
con un massimo di M180. Fermo restando il limite dimensionale anzalét
numero massimo di alloggi, consentito per ogni desgo produttivo, € di 2 unita.

- interventi ammessi su residenze esistenti limitatimanutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti smas consentiti del 20% una-
tantum del volume residenziale;

- servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwagie per gli addetti alla produzione;

- immagazzinaggio a servizio del Commercio;

- attivita di commercio al dettaglio in sede fissalmaiti e modalita stabilite nell’art.

28 delle presenti N.T.A. e secondo le disposizaincui alla D.C.R. 59-10831 del

24/03/06 e fatte salve le strutture commercialstesiti alla data di adozione del
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presente preliminare di P.R.G.C. per le quali vatgle disposizioni dell’art. 15 c. 5
della citata D.C.R. 59-10831/2006..

- attivita di commercio allingrosso secondo le disgmni di cui alla D.C.R. 59-
10831 del 24/03/06.

- attivitd di somministrazione al pubblico di almenti e bevande nel rispetto della
L.R. n° 38 del 29.12.2006 e nei limiti di cui all'd. 46 delle presenti N.T.A.

- Qualora in tali aree sussistano aziende a rischiocalente rilevante di cui alla L.
19/05/97 n°137 e alla L.R. 30/06/92 n. 32, 'Ammsinazione Comunale dovra
verificare la compatibilita con le circostanti poz@lita edificatorie nonché
valutare, previo accertamento con gli uffici congmei, i rischi connessi e derivanti
dall'attivita e conseguentemente stabilire l'amnfigisa o meno dei suoi
ampliamenti e delle contigue insediabilita, conali@indo se il caso, queste ultime, a

specifiche limitazioni con successive Varianti dRF5.C.

3- | Piani Esecutivi Convenzionati vigenti ed iorgo di ultimazione vengono
confermati.

Per i limiti e le caratteristiche edificatorie ghiamano le norme del pre-vigente
P.R.G.I. nei rispettivi P.E.C.

Al riguardo vale quanto detto e si richiamano lgpdsizioni fissate per il settore

residenziale di cui all’art. 19, p.to 2 del presewblume.

4 - L’edificazione di strutture produttive artigelh ed industriali comporta la
realizzazione di aree a verde piantumate con athealto fusto per la costituzione di
diaframmi verdi e rivolti al contenimento degli ingamenti e a separazione delle

contigue aree residenziali.
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Art. 23 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali

esistenti e confermati - Aree di completamento — “D

1-

Nelle aree a destinazione artigianale o indalstresistente e confermate dal

P.R.G.C. come aree di completamento, sono ammesgpermessi di costruire singoli

interventi di ristrutturazione, ampliamento e nuosestruzione per edifici le cui

destinazioni d’'uso sono contemplate all’art. 22 pwn®.

2 -

a)

b)

d)

Ogni intervento dovra essere verificato congise

L’area coperta dagli edifici, in totale non dovrssere superiore al 50% della
superficie fondiaria e comunque non si dovra supeladice di utilizzazione
fondiaria pari a 1.00 ffim% fatta eccezione per l'area produttiva di
completamento D1 il cui rapporto di copertura degliedifici produttivi viene
elevato al 54,30% della superficie fondiaria manteendo inalterato l'indice
di utilizzazione fondiaria pari a 1,00 nf/m>.

Altezza massima non dovra essere superiore a mmidyrata al piano di
imposta perimetrale della struttura portante deb teeapriata).

Altezze superiori potranno essere edificate sobv limitate e particolari
sovrastrutture per impianti tecnologici; in tal cda distanza dal confine dovra
essere pari all'altezza delle sovrastrutture ogg#tintervento, diminuita di m.
S5;

per ogni intervento di nuova edificazione dovraeessreperita nel lotto
edificando, all'esterno della recinzione, la sujpefper servizi prevista dall’art.
21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 21 della L.R. 56/77 emsg. rapportata alla sola
superficie oggetto di ampliamento;

le opere e gli interventi necessari per gli adegerandegli impianti alle leggi
nonché per attrezzature strettamente tecnologibkenon comportino aumenti
di superficie utile per il ciclo produttivo sononspre ammessi;

per i lotti a capacita insediativa esaurita, sapartbomungque ammessi
ampliamenti una-tantum di strutture produttive tesi8 nella misura del 20%
della superficie utile con un massimo di 500, fatti salvi le distanze dai confini

e dalle strade.
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f) nessun accesso diretto dall’area produttiva Dn8apessere autorizzato, sulla
strada provinciale SP 41 e la viabilita per I'apraduttiva Dn8 dovra avvenire

esclusivamente attraverso la Via 1° Maggio.

3 - L'area produttiva artigianale D8 viene regolama¢a come segue:
a) L'area produttiva D8.a manterra la sua destinazierle attivita in essa
operanti saranno regolamentate dal D.M. 05.02.1898.m.i., cosi come
richiamate alla lett. d) che segue.
Tale destinazione verra mantenuta sino a quandattigita attualmente

operanti nell’area manterranno la loro validita.

b) L’'area produttiva D8.b e disciplinata dalle disgamni di cui al presente
art. 23, commi 1 e 2 e dall’art. 22 delle N.T.Avigore.

c) Nell’'area produttiva D8.a potranno operare intetivetmutturali, cosi come
contemplato dallo stesso articolo 23, se [lintet@erproposto risulta

documentato e funzionale all’attivita stessa.

d) Nell’area produttiva D8a si potranno altresi ottengpe agli adeguamenti
delle normative regolamentanti le attivita operawvalendosi dei disposti di
cui D.M. 05/02/1998 e s.m.i., nonché del D. Lgs/0dR006 n. 152 e s.m.i.,
ampliando le attivita di deposito compreso macdahipast-consumo, questi
ultimi, non contenenti sostanze lesive dell’ozotratesferico di cui alla Legge
n. 549 del 1993 e comunque quanto ammesso dalpegisoni nazionali e

regionali in vigore.

e) Nessun accesso diretto alla Strada Provincialéadadl produttiva D8 potra
essere autorizzato. La viabilita dell'area prodattD8 avverra attraverso le
strade secondarie che si immettono sulla viabiégstente o che verra

programmata con specifici piani di adeguamentaadedbilita comunale.

4— In tutte le aree produttive di completamento Dnei locali dismessi dalle
attivita in essi esercitate, € ammesso il recuperalla residenza e/o ad attivita
compatibili con le disposizioni di zona sino ad umassimo di nf 200 di superficie

utile lorda.
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Non sono ammessi interventi di ristrutturazione edizia che comportino

modifiche al perimetro dei muri della porzione di fabbricato da recuperare.

Art. 24 Aree per impianti produttivi artigianali ed industriali -
Aree di nuova edificazione — “Dn”

1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restandtidposizioni ed i parametri edilizi

riportati nell'articolo precedente, la realizzadordelle opere dovra avvenire
esclusivamente mediante S.U.E., il rapporto di copa sara del 50% della superficie
fondiaria e comunque non si dovra superare l'indiceitilizzazione fondiaria pari a

1,00 nf/m?.

2 - La dotazione minima dei servizi per tali intemi dovra rispettare la quantita
minima di Legge.

Trovandosi il Comune di Cervasca classificato comentano, la quantita
minima é stabilita nel 10% della Superficie Temiate, cosi come previsto dall'art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i. ed il loro posizionamemerra determinato in sede di

approvazione del S.U.E, salvo determinati casiilgiadal P.R.G.C..

3- Nelle aree “Dn” saranno ammessi impianti pavié:

a) commerciali al dettaglio in sede fissa con i lingticon le
modalita di cui all'art. 28 delle presenti N.T.A.;

b) commerciali all'ingrosso;

c) ristoro e somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande ai sensi della L.R. n° 38 del 29.12.2006.m.i,

d) stoccaggio prodotti al servizio del commercio;

e) attivita di cui al punto 2 dell’'art. 22 delle preseN.T.A.;

f) distribuzione carburanti e servizi annessi.

4 - Le aree produttive artigianale ed industriah Bovranno garantire il distacco
dalle zone residenziali con una protezione di vardeapposta avente larghezze e
dimensioni idonee a mantenere un clima acusticeesisi del vigente Piano di

Zonizzazione acustica.
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Art. 29 Aree destinate ad attivita agricola “E”

1. Nel rispetto delle limitazioni vigenti in materia dincoli e fasce di rispetto di
gualsiasi natura, sono da considerarsi compatbili la destinazione agricola dell’area
eventuali opere di urbanizzazione primaria di dlad 51 punto 1 della L.R. 56/77 e
s.m. nonché i manufatti necessari al loro funzios@t®, anche qualora non

espressamente previsti dalla cartografia di P.R.G.C

2. Nelle aree destinate alla produzione agricola saotmettivi prioritari la
valorizzazione ed il recupero del patrimonio agoc¢da tutela e I'efficienza delle unita
produttive.

A - Interventi di nuova costruzione per abitaziamali

1- | permessi di costruire per I'edificazione defluove abitazioni rurali possono

essere rilasciate ai soggetti individuati all'@%.— comma 3 — della L.R. 56/77 e s.m.i.

2- Gli indici di densita edilizia fondiaria per labitazioni rurali sono quelli
individuati all’art. 25 — comma 12 della L.R. 56/&&.m.i. Gli indici di densita edilizia
fondiaria si intendono riferiti alle colture in athl momento della richiesta di permesso

di costruire o poste in essere nell’ultima anngtam@a.

3- Il volume edificabile per le abitazioni ruratiefinito dalla densita fondiaria, e
computato per ogni azienda agricola, al netto eerehi classificati incolti non

produttivi e del lotto minimo asservito al costruerdbbricato.

4 - Ai fini della definizione del volume edificabil per le nuove abitazioni rurali, &
ammessa l'utilizzazione di tutti i terreni dell’amda in proprieta del soggetto avente
titolo a proporre I'istanza di permesso di costwrdel suo nucleo familiare, anche non
contigui, anche posti in altri Comuni. Nel casoteéireni posti in altri Comuni, la
distanza ritenuta congrua dal centro aziendale @lagiscritta in un cerchio avente

raggio di Km. 10.

5- Tutte le aree la cui cubatura & stata utilazait fini edificatori deve essere

vincolata a non edificandi, con atto trascritto megjistri di proprieta immobiliare.
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6 - Le nuove costruzioni per abitazioni rurali soammesse solo in quanto la
superficie dell'azienda in proprieta del soggett@rdae titolo a proporre listanza di
permesso di costruire o del suo nucleo familiare,tale da richiedere almeno 240
giornate lavorative convenzionali (da documentao® ¢ criteri usati per i piani

aziendali mediante relazione asseverata di prafieissa abilitato) pari all’'occupazione
di un addetto all’azienda agricola.

7 - Ad ogni azienda agricola puo corrispondere hitéaione con un massimo dm
500.
8 - Qualora la consistenza aziendale sia tale cldedere almeno 480 giornate

lavorative convenzionali pari all'occupazione diedaddetti, pud essere consentita la
realizzazione di una seconda abitazione a condizoie il secondo addetto possegga i
requisiti di cui al comma 2 e disponga, a titolgdiprieta, di una quota della superficie
aziendale tale da richiedere almeno 240 giornaterddive convenzionali. In ogni caso
ad ogni azienda agricola puo corrispondere un mmassii due abitazioni con un
massimo di m1.000.

9- L’altezza massima consentita per gli edificaflitazione rurale e di m. 7,50 con

il limite di due piani fuori terra.

10 - Ladistanza dai confini di proprieta non donrai essere inferiore a m 5,00.

11 - La distanza minima da altre abitazioni sarandi 10, salvo costruzione in

aderenza.

12 - Ladistanza minima da altre costruzioni dviso all’attivita agricola, eccetto le

stalle, non dovra mai essere inferiore a m. 10 acaslo di fabbricati staccati. Nel
fabbricato di abitazione, possono essere inglobhapjani terreno e sotterranei volumi
tecnici agricoli destinati a deposito attrezzi séorte agricole. In questa ultima ipotesi i
volumi tecnici agricoli non potranno essere in alecnodo comunicanti in modo diretto

con la zona abitativa.
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13- La nuova edificazione potra avvenire solo isae individuato un lotto minimo
d’intervento asservito alla costruzione non infexia nf 800. Il rapporto di copertura di

tale lotto non dovra eccedere il 30%.

14 - Gli interventi di nuova costruzione per ahbiaz rurali sono ammessi ove gli
edifici abitativi eventualmente esistenti in aziandi proprieta del nucleo familiare del
soggetto che propone l'istanza di permesso di giosirsiano dichiarati non piu idonei
all'abitazione con perizia asseverata da liberdgasionista, e vengano destinati, con
atto di impegno, ad usi accessori all’attivita agld (magazzini per scorte agricole,
deposito attrezzi, attivita agrituristiche, ...).
La vendita a terze persone o l'utilizzo da partgutipri familiari diretti degli

edifici abitativi esistenti in azienda, non cosste presupposto per poter realizzare una

nuova abitazione rurale.

15- |l rilascio del permesso di costruire per iedidi abitazione rurale &€ subordinato
alla presentazione di un atto di impegno dell'agadititto che preveda il mantenimento
della destinazione d’'uso delllimmobile a servizigl@ttivita agricola ed il pagamento
di una sanzione di Euro 15.000,00 per linossersadell'impegno assunto, fatte
comunque salve le altre sanzioni previste da leggormative diverse da quelle del

P.R.G.C. L’atto va trascritto nei registri dellaprieta immobiliare.

B - Interventi sulle abitazioni rurali esistenti

1- Sulle abitazioni rurali esistenti alla dataadiozione del P.R.G.C. sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmardi restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliantenha-tantum perché contenuto entro
il 20% della Superficie Utile Lorda esistente senedfica dei parametri per la nuova
edificazione, fatti salvi i limiti di altezza e lésthnze dai confini e dai fabbricati.

Gli interventi anzidetti non devono comportare ermento del numero delle
unita abitative.

Per eventuali ampliamenti che eccedano il 20% deilperficie Utile Lorda

esistente si applicano i parametri per la nuovaocadione.
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C - Attrezzature e infrastrutture per I'azienda mgta

1- Le nuove costruzioni e/o gli ampliamenti di fegdlia servizio dell'attivita
agricola, eccetto i locali per allevamento di adim@ovranno rispettare un indice di
utilizzazione territoriale dei terreni in proprigtéostituenti 'azienda, non superiore a
0,03 nf/m?, con un minimo garantito, per ogni singola azientiar’ 200 di Superficie
Utile Lorda.

2 - Per gli insediamenti esistenti, che alla dataddzione del P.R.G.C. abbiano gia
esaurito la loro capacita edificatoria per attrézza e infrastrutture per l'azienda
agricola, € consentito un ampliamento una-tantulla &iperficie Utile Lorda esistente

nella misura massima del 20%.

3- Fra le attrezzature ed infrastrutture per €ada agricola, realizzabili ai sensi dei
commi precedenti, ci sono anche quelle per la coag®ne, la lavorazione, la
trasformazione e la commercializzazione dei prodagfricoli, configurabili come
attivita agricola ai sensi dell’art. 2135 del CaCivile.

E’ altresi ammessa l'utilizzazione di attrezzaterenfrastrutture dell'azienda
agricola, gia esistenti, per insediare modesteitidirette alla fornitura di beni e

servizi, purché strettamente connesse con |'atiagricola.

4 - Le nuove costruzioni e/o gli adempimenti deggifici a servizio dell’attivita
agricola dovranno rispettare le seguenti limitaziafistanza dai confini m. 5,00,
distanza da fabbricati di abitazione staccati mOQQdistanza da altri fabbricati aventi

medesima destinazione m. 10,00, altezza massinisboh.

5- Il rilascio del permesso di costruire per azagure e infrastrutture per I'azienda
agricola e subordinato alla presentazione di um @ditimpegno dell’avente diritto che
preveda il mantenimento della destinazione d’udbirdenobile a servizio dell'attivita
agricola, e limpegno al pagamento di una sanziahe Euro 15.000,00 per
'inosservanza; fatte comunque salve le altre samzpreviste da leggi e normative
diverse da quelle del P.R.G.C.

L’atto va trascritto nei registri della proprietamobiliare.
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D - Locali per allevamento e ricovero di animali

1- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovamonali sono ammesse solo se
hanno carattere aziendale e cioe se l'azienda dgriba la capacita di garantire
direttamente parte considerevole del fabbisognoealtare del bestiame allevato.

Il rapporto stabilito quale indice di auto-appraywenamento alimentare per la
determinazione del peso vivo massimo allevabileurninsediamento zootecnico e
stabilito in gl. 40 di bestiame vivo per ogni ettgroduttivo facente capo all’azienda
agricola, compreso nei confini comunali e nei comeonfinanti. | terreni siti nei
comuni confinanti potranno essere considerati ale fidel calcolo per auto-
approvvigionamento alimentare con un limite massitab30% dei terreni in proprieta
o in affitto condotti direttamente e siti nel Coneuti Cervasca.

| terreni condotti in affitto verranno consideratili per il conteggio dell’auto-
approvvigionamento alimentare, purché venga prodathtratto d’affitto della durata
minima di anni 10, regolarmente registrato a fawde#'azienda che intende edificare

nuove strutture aziendali.

2 - Nuove costruzioni per allevamenti di tipo irdeMo, e cioé che superano |l
rapporto stabilito quale indice di auto-approvvigamento alimentare, non sono

ammesse su tutto il territorio agricolo produttivo.

3- Le nuove costruzioni per allevamento e ricovelioanimali, di carattere

aziendale, di consistenza medio annuale: fino &d bovini equini e suini, fino a

2000 capi ovini, fino a 2000 capi avicoli, fino QD capi cunicoli, dovranno rispettare
le seguenti distanze:

a) m. 100 dalle aree residenzial—produttive-ed-arddieontini
dei comuni limitrofi

b) m. 50 dalle aree produttive;

c) m. 20 dai confini dei comuni limitrofi;

d) m. 50 dall’abitazione di altra proprieta preesittesalva
riduzione a m. 20 con accordo scritto fra le paréiscritto nei
registri della proprieta immobiliare;

e) m. 20 dall'abitazione del conduttore;

f) m. 15 dai confini di proprieta.
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Per consistenze medie annuali superiori a quetlecate al punto precedente e
per canili ed allevamenti cani:

a) m. 300 dalle aree residenziali, produttive ed arddieconfini
di comuni limitrofi;

b) m. 100 dall’abitazione di altra proprieta preesititesalva
riduzione a m. 50 con accordo scritto fra le paréiscritto nei
registri della proprieta immobiliare;

c) m. 20 dall'abitazione del conduttore

d) m. 15 dai confini di proprieta

4 - Gli ampliamenti di stalle esistenti alla dateedtrata di adozione del P.R.G.C.,

sono ammessi, fatta salva la verifica dell'indicawuto-approvvigionamento alimentare.
Qualora le stalle da ampliare siano poste a distamizriori a quelle prescritte,

I'ampliamento €& possibile senza pero ridurre ureniente le distanze intercorrenti gia

esistenti.

5- | paddoks all'aperto o coperti con tettoia, [gestabulazione del bestiame, sono

ammessi nel rispetto delle distanze indicate aimbprecedenti.

6 - Per la trasformazione del tipo di allevamenitstdlle esistenti, vanno verificati
tutti i parametri di cui al presente articolo. lrasformazione va quindi assentita dal

Comune.

7 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuserat® stagna o i pozzi di raccolta
liquame ed in genere tutti i depositi contenentilégezioni animali, per stalle di nuova
costruzione, dovranno rispettare le seguenti distaminime:

a) dall'abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall'abitazione di terzi: m. 50,00

c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

d) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canaingpali):

m. 50,00
e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00
f) dai confini di proprieta: m. 15,00.
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8 - Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuserati® stagna o i pozzi di raccolti
liquami ed in genere tutti i depositi contenentdkgezioni animali, per ampliamento di
stalle esistenti, dovranno rispettare le seguestiaize minime:

a) dall’abitazione del conduttore dell’allevamento: 20,00

b) dall’abitazione di terzi: m. 20,00

c) dai torrenti e dai fiumi: m. 50,00

d) dai corsi d’acqua a scorrimento continuo (canaingpali):

m. 50,00

e) da strade pubbliche e spazi pubblici: m. 50,00

f) dai confini di proprieta: m. 15,00.
9- Le concimaie devono essere costruite con nmktcontenimento del letame
almeno su tre lati, con platea di materiale impetioile e con inclinazione verso il

pozzetto di raccolta del liguame.

10 - Non sono ammesse le vasche a cielo aperio payccaggio del liquame.

11- Tra le nuove costruzioni per allevamento eovéco di animali e le aree
residenziali e/o produttive di piano, potra essef@esta dal Comune, in fase di rilascio
del permesso di costruire la creazione di un filteode composto da alberi di medio e

altro fusto.

12 - |l rilascio del permesso di costruire per \amenti e ricovero di animali é
subordinato alla presentazione di un atto di impedgll’avente diritto che preveda: il
mantenimento della destinazione d’'uso dellimmolaleservizio dell’attivita agricola
quale allevamento a carattere aziendale con indicazlel tipo di animali allevati, ed il
pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00 perdiervanza dellimpegno assunto,
fatte comunque salve le altre sanzioni previstieggi e normative diverse da quelle del

P.R.G.C. L’atto va trascritto nei registri dellaprieta immobiliare.

E - Altri interventi ammessi nelle aree agricole guttive

E.1 - Impianti ad uso insilaggio di cereali e foragg
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1- Nelle aree agricole produttive € ammessa l&ruzisne di impianti e strutture
per l'insilaggio di cereali e foraggi i cui muri peetrali non dovranno fuoriuscire piu

di m.-4503,00dal piano di campagna.

2- Sono ammessi i silos in trincea. In tal casouri perimetrali non dovranno
superare i m. 3,00 di altezza totale e comunquedoeranno fuoriuscire piu di m—3;50

3,00dal piano di campagna.
3- Le strutture e gli impianti di insilaggio dowrgo essere posti ad una distanza
minima di m. 20 dall’abitazione del conduttore,ndi 50 dall’abitazione di terzi e di

m.5,00 dal confine di proprieta.

E.2 - Impianti e strutture florovivaistiche

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa léruzisne di impianti e strutture
florovivaistiche configurabili come attivita agrieoai sensi dell’art. 2135 del Codice
Civile. Tali costruzioni dovranno rispettare un icel di utilizzazione territoriale dei

terreni in proprietd, costituenti I'azienda, nopstiore a 0,07 Aim?

3- Per gli insediamenti esistenti, che alla dataddzione del P.R.G.C. abbiano gia
esaurito la loro capacita edificatoria, € consentih ampliamento una-tantum della

Superficie Utile Lorda esistente nella misura ntassilel 20%.

4 - Le nuove costruzioni o ampliamenti per impiaatistrutture florovivaistiche
dovranno rispettare le seguenti limitazioni: digeardai confini m. 5,00, distanza da
fabbricati di abitazione staccati m. 10,00; distada altri fabbricati aventi medesima

destinazione m. 10, altezza massima m. 7,50.

5- Il rilascio del permesso di costruire per inmpige strutture florovivaistiche e
subordinato alla presentazione di un atto di impedgll’avente diritto che preveda: il
mantenimento della destinazione d’uso dellimmohileervizio dell’attivita agricola, ed
il pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00 ljpeosservanza dell'impegno
assunto, fatte comunque salve le altre sanziowigieeda leggi e normative diverse da

quelle del P.R.G.C. L’atto va trascritto nei regidella proprieta immobiliare
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E.3 - Attivitd agrituristiche

1- Nelle aree agricole produttive sono ammess#tildta agrituristiche di ricezione
ed ospitalita esercitate dagli imprenditori agiicblcui all'art. 2135 del Codice Civile,
singoli o associati, attraverso l'utilizzazione ldepropria azienda in rapporto di
connessione e complementarieta rispetto alle tttidi coltivazione del fondo,

silvicoltura, allevamento del bestiame, che devommunque rimanere principali.

2 - Possono essere utilizzati per le attivita agstiche i locali siti nell’abitazione
dell'imprenditore agricolo ubicati nel fondo, norclli edifici o parte di essi esistenti
nel fondo e non piu necessari alla conduzioneateld.

3- Per I'esercizio delle attivita agrituristichegsono essere effettuati interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di resta@rgisanamento conservativo e
ristrutturazione per il recupero del patrimonioliedh esistente, nonché gli interventi
necessari per la fornitura di servizi igienici $aniai turisti dotati di tende o caravan
(max ammesso 3 tende o caravan).

Non possono essere utilizzate nuove costruzionigogniturismo.

4 - L’insediamento di attivita agrituristiche € swthinato alla verifica della
sussistenza delle principali opere di urbanizzazi@leguato accesso viario, adeguato
auto-approvvigionamento idrico mediante acqueduadtablico o privato.

Deve essere altresi assicurato un idoneo sistensanditimento delle acque

luride.

5- Per l'insediamento di attivita agrituristicheveé essere altresi assicurata una
dotazione di aree a parcheggio privato nella misiira’ 50 ogni 100 rhdi superficie
utile lorda di pavimento per locali adibiti allarsumazione di pasti e bevande, di20

ogni tre posti letto per i locali di ospitalita.

6 - Il rilascio del permesso di costruire per dtdi\agrituristiche € subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell'aventétdiche preveda: il mantenimento
della destinazione d’'uso dell'immobile per attiviggrituristica, e I'impegno al
pagamento di una sanzione di Euro 15.000,00 peydiervanza, fatte comunque salve

le altre sanzioni previste da leggi e normativeetbe da quelle del P.R.G.C.
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L’atto va trascritto nei registri della proprietarmobiliare.

E.4 - Ambulatori di medicina veterinaria

1- Nelle aree agricole produttive € ammessa ldizeeaione di ambulatori di
medicina veterinaria con annessi locali per ladtione degli animali sottoposti a
terapia, nonché di alloggi di custodia.

La Superficie Utile Lorda della residenza non paceelere i m180.

E.5 - Opere di urbanizzazione e impianti sportiwatil - Nelle aree agricole

produttive € ammessa la realizzazione di opererltinizzazione e di allacciamento
degli edifici pubblici esistenti.

2 - Sono altresi ammessi modesti impianti spopiivati di pertinenza alle singole
abitazioni e di esclusivo uso familiare (piscirenriis, campi da bocce,...) purché non

comportino strutture chiuse.

Art. 46 Attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande

Sul territorio, in tutte le aree omogenee individuée dal P.R.G.C. e
dettagliatamente descritte dall’art. 28 p. 4 dellevigenti N.T.A., relativo all'esercizio
del commercio al dettaglio in sede fissa, viene ame ammesso I'insediamento di
attivitd di somministrazione al pubblico di aliment e bevande, cosi come previsto e
disciplinato dalle L.R. n° 38 del 29.12.2006 e cda modalita, limitazioni e criteri
adottati ed approvati dal Consiglio Comunale contdsialmente alla relazione dei
criteri per l'insediamento di attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande.

Il volume delle presenti Norme Tecniche di Attuazine viene cosi integrato
con la modifica dell'art. 14 e con l'inserimento deRegolamento di attuazione per
l'attivita di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande di seguito

riportato.

1. Ambito di applicazione

Il Regolamento attuativo per I'esercizio dell’attivita di somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande opera sul territorioe viene applicato agli esercizi
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che esercitano la loro attivita su aree private eusaree pubbliche, queste ultime
previo convenzionamento con I'Ente proprietario.

Il Regolamento stabilisce che per somministrazioral pubblico di alimenti e
bevande deve intendersi la vendita ed il consumoulsposto, da parte degli
acquirenti con apposito servizio dei prodotti, neilocali dell’esercizio stesso o in
aree al pubblico a tal fine attrezzate.

Stabilisce altresi che l'attivita di somministraziome al pubblico di alimenti e
bevande al domicilio del consumatore ed in esercizprivati, trova la sua

applicazione.

2. Finalita ed obiettivi

Si da atto che le disposizioni nazionali e regionatono operanti per le sotto
indicate attivita, cosi come precisato all’art. 8¢. 6 della L.R. 29.12.2006 n° 38 e
cioé non sono soggette alle disposizioni di cuie. 1, 2, 3 e 4 del citato articolo le
attivita di somministrazione al pubblico di aliment e bevande effettuate:

l. negli esercizi in cui la somministrazione al pubbtio di alimenti e
bevande e effettuata congiuntamente ad attivita dntrattenimento e
svago, quando quest’ultima €& prevalente, cioé neiasi in cui la
superficie utilizzata per il suo svolgimento e paralmeno ai tre quarti
della superficie complessiva a disposizione, esdlusmagazzini, i
depositi, gli uffici e i servizi, e la somministraone al pubblico di
alimenti e bevande e effettuata esclusivamente neonfronti di chi
usufruisce a pagamento dellattivita di intrattenimento e svago. Non
costituisce attivita di intrattenimento, svago e sgttacolo la semplice
musica di accompagnamento e compagnia,

m. negli esercizi annessi ad alberghi, pensioni, locdea o ad altri
complessi ricettivi, limitatamente alle prestazionrese agli alloggiati;

n. negli esercizi situati all'interno delle aree di sevizio delle autostrade
e strade extraurbane principali, sui mezzi di trasprto pubblico e
all'interno delle stazioni dei mezzi di trasporto pbblico;

0. negli esercizi posti nellambito degli impianti stadali, di
distribuzione carburanti, purché [lattivita sia funzionalmente e

logisticamente svolta in connessione con lattivitai distribuzione
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carburanti da titolari di licenza di esercizio per la vendita di
carburanti;
al domicilio del consumatore;

g. nelle mense aziendali, purché esercitata in via ditta a favore dei
propri dipendenti da amministrazioni, enti o imprese pubbliche;

r. nei circoli e associazioni aderenti ad enti od orgazzazioni nazional
le cui finalita assistenziali sono riconosciute dal Ministero
dell’'Interno, di cui all'articolo 2 del D.P.R. 235/2001;

S. in scuole, ospedali, comunita religiose, stabiliméin delle forze
dellordine, caserme, strutture d'accoglienza per mmigrati e
rifugiati ed altre strutture similari di accoglienza o sostegno, case di
cura, case di riposo, asili infantili;

t. all'interno di sale cinematografiche, musei, teatri sale da concerto,
complessi sportivi e simili, limitatamente ai fruitori delle attivita
stesse;

u. negli esercizi situati in immobili aventi caratteristiche turistico-
ricettive, di proprieta di enti pubblici, utilizzati ai fini della
valorizzazione del patrimonio enogastronomico, culirale e turistico
locale. La gestione di tali esercizi e affidata dattamente dall’ente
proprietario dell'immobile nel rispetto dei requisiti professionali e
morali previsti dalla normativa vigente;

V. negli altri casi disposti dalla Giunta Regionale, entita la competente

commissione consiliare.

3. Esclusioni, limitazioni e deroghe

Sono inoltre escluse dall’applicazione del Regolam® le autorizzazioni
temporanee rilasciate in occasione di fiere, festd altre riunioni straordinarie di
persone.

Il Comune potra rilasciare autorizzazioni in derogaai presenti criteri, a
richiedenti naturalmente in possesso dei requisitnorali e professionali di cui agli
artt. 4 e 5 della citata L.R. 38/2006.

L’Amministrazione Comunale valutato ogni singolo @so, potra limitare o

vietare I'insediamento dell’esercizio per motivi péesi di ordine pubblico, sicurezza
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stradale, alterazione dei caratteri naturali dei lwghi, decoro dell’ambiente,

inquinamento atmosferico, inquinamento acustico.

4. Zonizzazioni Territoriali

L'insediamento di attivita esercenti somministrazimi al pubblico di
alimenti e bevande precisate all'art. 1, pud avverg@ nelle aree omogenee
urbanistiche individuate dal P.R.G.C..

L'esercizio di somministrazione al pubblico di alinenti e bevande e
ammesso in tutte le aree omogenee del P.R.G.C.,icosme e dove sono ammesse le
attivita di commercio al dettaglio in sede fissa.

Pertanto, nelle aree elencate all’art. 28, p.to 4ealle N.T.A. per la gestione
del P.R.G.C. relativamente agli esercizi del commeilo al dettaglio in sede fissa
sono anche ammessi insediamenti di esercizio pertigita di somministrazione
alimenti e bevande secondo le seguenti prescrizigtimitazioni e divieti.

Per le aree residenziali esistenti con caratterishe storiche o Centro
Storico A valgono le seguenti disposizioni:

1. In tutte le aree A o Centro Storico sono ammessi gediamenti
di attivita esercenti la somministrazione al pubbico di alimenti e bevande.

2. L’insediamento dovra avvenire in locali gia predispsti i cui
interventi siano stati condotti nel rispetto delle disposizioni richiamate
all'art. 11, e 16 delle N.T.A. per la gestione ddP.R.G.C. e dell’'art. 32 del
vigente Regolamento Edilizio Comunale.

3. Nei locali inseriti in fabbricati dichiarati storici che
costituiscono testimonianza storica culturale tradiionale ai sensi della L.R.
14.03.1995 n° 34, si stabilisce che per gli arred, conformazione degli spazi
interni, le vetrine ed ogni altro elemento di decaw, meritevoli di tutela
stabiliti in sede di esame ai sensi della L.R. n23lel 01.12.2008, potra essere
imposto un vincolo di destinazione d’uso al fine devitarne lo snaturamento.

4, Nella Frazione di S. Michele non saranno consentile attivita
di somministrazione non assistita in quanto territoio di particolare pregio

storico-ambientale.

Per le aree residenziali a capacita insediativa étia esaurita B valgono le

seguenti disposizioni:
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Nelle aree B o area residenziale a capacita di litzazione fondiaria
esaurita, posizionate generalmente a confine con é&ee del Centro Storico, sono
ammessi insediamenti di esercizi per attivita di saministrazioni al pubblico di
alimenti e bevande con le stesse modalita, presaani e limitazioni richiamate nel
precedente punto A relativi all'area A o Centro Stoico e descritti dal n. 1 al n. 3
compresi.

Nell’area B valgono le disposizioni dei punti 5, @ 7 seguenti.

5. Fabbisogno di parcheggi

Il fabbisogno dei parcheggi e standard, relativi gli esercizi di
somministrazioni al pubblico di alimenti e bevandeper il rilascio di nuove
autorizzazioni o di ampliamento dei locali di eseliei esistenti e limitatamente alla
sola parte ampliata, o oggetto di cambio di desti@one d’'uso dei locali, viene
stabilito dall’art. 14 p. 7 delle N.T.A..

6. Monetizzazione aree a servizi

Al fine di consentire I'ubicazione di esercizi disomministrazione anche in
aree di particolare concentrazione urbana edificata viene ammessa la

“monetizzazione” della superficie corrispondente afabbisogno.

7. Orario di apertura degli esercizi

L'orario di apertura e di chiusura, i turni e le ferie degli esercizi di
somministrazioni al pubblico di alimenti e bevandeseguono le prescrizioni dell'art.
17 della L.R. n°® 38/2006.

Le disposizioni non si applicano agli esercizi diui all’art. 8, c. 6 della L.R.
n° 38/2006, nonché alle associazioni e circoli diial D.P.R. 235/2001.

Gli esercizi di somministrazione di alimenti e beande aperti al pubblico
hanno facolta di osservare giornate di riposo settianale, fatto salvo I'obbligo di

comunicazione al pubblico.

8. Orario di carico e scarico merci e regolamentaane della sosta

L’Amministrazione Comunale come previsto dall’art. 26 della D.C.R. n°
563-13414/99, regolamentera se necessario, I'oradocarico e scarico e la sosta dei
veicoli sul suolo pubblico al fine di evitare lo sluppo e [lincremento

dell'inquinamento acustico ed atmosferico.
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9. Pubblicita dei prezzi

La pubblicita dei prezzi é regolamentata dall’art.18 della L.R n° 38/2006.

10. Nuove aperture di esercizi, trasferimenti di s#e, ampliamenti delle

superfici di somministrazioni e sub-ingressi.

a. Nuove aperture di esercizi

L'apertura di nuovi esercizi di somministrazioni a pubblico di alimenti e
bevande, comprese quelle alcooliche di qualsiasi agtazione, sono soggette
all’autorizzazione rilasciata dal Responsabile debervizio.

L'istanza di autorizzazione della somministrazioneal pubblico di alimenti e
bevande dovra soddisfare ai requisiti richiamati dgli artt. 4 e 5 della L.R. n°
38/2006 e seguira le procedure stabilite dagli artn® 9, 10, 11 e 18 della L.R. n°
38/2006.

Viene richiamata l'attenzione alle disposizioni dicui all’art. 7 della citata
L.R. n°® 38/2006, ed in particolare al c. 6 del cita articolo per quanto attiene alle
comunicazioni che il titolare dell’esercizio ha I'dbligo di eseguire.

Inoltre, ogni modifica ai locali dovra essere preeduta da opportuna
segnalazione e documentazione ai sensi dell’art. @2l D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i..

Vengono richiamate le disposizioni impartite cond D.G.R. n° 85-13268 del
08.02.2010 e s.m.i. relativamente agli indirizzi dedalla Regione Piemonte.

Dovra essere prodotta autocertificazione nella que si dichiari la
sorvegliabilita dei locali di pubblico esercizio asensi del D.M. 17.12.1992 n° 564.

Dichiarazione attestante i requisiti dei locali in materia di sicurezza
pubblica previsti dalle normative specifiche vigent prevenzione incendi, igiene e

sanita nonché l'agibilita sotto I'aspetto ediliziourbanistico.

b. Trasferimenti di sede

Il trasferimento di sede degli esercizi di somminisazione di alimenti e
bevande al pubblico, comprese quelle alcoliche sorsmggette all’autorizzazione
rilasciata dal Responsabile del Servizio del Comune

La documentazione a corredo dell'istanza ed i regsiti risultano quelli

espressamente richiamati al precedente punto a.
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C. Ampliamenti delle superfici di somministrazioni

L'ampliamento delle superfici di somministrazioni d pubblico di alimenti e
bevande, comprese quelle alcoliche, € soggetto anDecia di Inizio Attivita
(D.1.A.) ai sensi dell'art. 12 della L.R. 38/2006.

Il richiedente dovra inoltre dichiarare di aver ottemperato a tutte le
prescrizioni in materia edilizia, urbanistica, sicuezza, prevenzione incendi, igiene
e sanitaria e le disposizioni di sorveglianza deidali.

Sono fatte salve le disposizioni richiamate al preclente punto a.

d. Sub-ingressi

| sub-ingressi della gestione di un esercizio di soninistrazione di alimenti
e bevande al pubblico in dipendenza di atti tra vivod a causa di morte, determina
il trasferimento dell’autorizzazione all’avente catsa.

I Comune verifichera le effettive condizioni del tasferimento dell’attivita e
verifichera altresi che il sub-entrante sia in posssso dei requisiti di cui agli artt. 4 e
5 della L.R. 38/2006.

Nel caso di sub-ingresso per causa di morte, sesilib-entrante non € in
possesso dei requisiti professionali di cui allart5 della L.R. 38/2006 e fermo
restando i requisiti di cui allart. 4 della L.R. 38/2006 citata pu0 continuare
nell'esercizio dell’attivita a mesi 18 dalla mortedel titolare, in attesa di acquisire i
requisiti e salvo proroga per causa di forza maggre.

Il sub-entrante & soggetto a Denuncia di Inizio Atvitd (D.I.A.) ai sensi

dell'art. 13 della L.R. 38/2006 e non implica il fiascio di una nuova autorizzazione.

11. Regolazione delle aree di sosta e verifica dipatto sulla viabilita

La valutazione di impatto sulla viabilita € obbligaoria per gli esercizi di
somministrazione superiore a rh 80 ed & richiesta nel caso di ampliamento di
superficie.

La valutazione di impatto sulla viabilita e esclusanelle aree omogenee A o
centri storici, nelle realta minori a rischio desetificazione, in caso di trasferimento
nel medesimo addensamento o localizzazione commaiei

La relazione di valutazione dovra essere eseguita gbrofessionista abilitato.

I Comune, in funzione delle caratteristiche dell’sercizio, considerata la

posizione rispetto alle strade, al flusso viario,ldraffico ordinario, potra richiedere
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la citata verifica di impatto sulla viabilita ai sensi dell'art. 9 della D.G.R.
08.02.2010 n° 85-13268.

12. Decoro delle strutture

Il Comune valutera caso per caso la possibilita dimitare I'esercizio delle
attivitd di somministrazione anche non assistita,n prossimita dei beni culturali,
ambientali e paesaggistici e in parti piu estese @ particolare pregio, previa
motivazione che le attivita stesse o per modalita fruizione, danneggino il valore
storico-ambientale e paesaggistico della zona codsrata. Quanto sopra in
osservanza alle disposizioni di cui all’art. 11 d& D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

Qualora l'esercizio di somministrazione venga ad isediarsi in contesti
paesaggistici di particolare pregio, sottoposti aimcolo paesistico — ambientale o
storico-architettonico occorre la dimostrazione, co relazione asseverata, che sono
state rispettate le norme del D.Lgs. n. 42 del 22egnaio 2004Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell’'art. 10lidelegge 6 luglio 2002, n. 137.

13. Barriere architettoniche

Per interventi di nuova apertura di esercizi, di trasferimenti di sede, previo
cambio di destinazione d’'uso dei locali e nel casti ampliamento di superficie
occorre documentare con relazione asseverata corrath da planimetrie e sezioni
attestanti lI'assenza di barriere architettoniche clk impediscono o rendono
difficoltosa la fruizione dell'esercizio di somminstrazione da parte dei
diversamente abili in ottemperanza della Legge 138 fatto salvo quanto

diversamente previsto dai Regolamenti Comunali.

14.  Revoche

Il Responsabile del Servizio dispone la revoca delutorizzazione alla
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandenei casi previsti dall’art. 16
della L.R. 38/2006.

Nel caso di attivita di somministrazione al pubblo di alimenti e bevande
soggette a D.I.A., invece della revoca dell’autorzazione, € disposto il divieto di
prosecuzione dellattivita, cosi come meglio preaso all’art. 14 della D.G.R. del
08.02.2010 n° 85-13268.
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15. Sanzioni
Le sanzioni come previste dall’art. 21 della L.R. n38/2006.

16. Norme di rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel presentegolamento si fa
integrale rinvio alle disposizioni statali, regiondi vigenti ed in particolare alla L.R.
26.12.2006 n° 38 e successivi indirizzi di cui all@.G.R. n°® 85-13268 e s.m.i. del
08.02.2010 ed ai regolamenti locali in vigore.

Le modifiche e gli adeguamenti a nuove disposiziondi legge non
costituiranno variante al presente Regolamento pefinsediamento delle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande. Esse si gideranno accolte e operanti a

tutti gli effetti.

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




156

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




157

SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE INTERESSATE DALLA VARIANTE
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN MICHELE
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A3
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=

: cubatura prevista n 0.=

- superficie territoriale . fn 12.579.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, arégoadi servizio (hon molesto),

commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.
- P.d.R. 4a Superficie Territoriale nf 1.224:
Volumetria massima recuperabile alla residenza th1.700;
- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;
- Piani fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto;
- Le superfetazioni dovranno essere demolite;
- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;
- E' ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano di Recupero;
- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi monetizzare le aree a servizio.

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria: preesistente

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
- distacchi dai confini . preesistente o art\BT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &tNJ.A.
- distacchi dagli edifici . preesistente o &.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire

Interventi con D.l.A.

Interventi con Piani di Recupero individuati o ddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,
con un massimo di fi.00 per miglioramenti igienico-sanitari e funzibna
-Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisgsmne ammesse e regolamentate
dall’'art. 28 delle presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 A4
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti :n° 5.=

- cubatura prevista “n 0.=

- superficie territoriale :fn 28.520.=

- destinazioni d’'uso ammesse : residenza, artgiadi servizio (hon molesto),

commerciali, terziario superiore, depositi non egjij garages, recinzioni.
- P.d.R.1la Superficie Territoriale’rh.565,
Volumetria massima recuperabilé r8.400
- P.d.R.2a Superficie Territoriale’fa76,
Volumetria recuperabile pari all'esistente
In entrambi i Piani di Recupero sono ammessi:
- cambi di destinazione d’ustei volumi esistenti in residenza.
- altezza fronti fabbricati pari a quelli esistenti
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite.
- P.d.R.3a Superficie Territoriale’rh.263
Volumetria massimo recuperabile alla residen28.800
Sono ammessi:
- piani fuori terra: n° 2 + 1 sottotetto
- Rapporto di Copertura fondiario: 50%.
- Le superfetazioni dovranno essere demolite
- Distanza fra fabbricati m 3
- Distanza dai confini m 3 (art. 905 c.c.)
- L’Amministrazione Comunale avra facolta di momeére le aree a servizi. E' ammessa la
rilocalizzazione, nell'ambito del Piano di Recupettei volumi relativi a fabbricati privi di vincoli
Per ogni intervento & prescritto I'assolvimentdealgrescrizioni di cui all’art. 38 , punto 7 ledf)
della Classe di pericolosita geomorfologica.
- P.d.R.5a Superficie Territoriale nf 183
- Volumetria massima recuperabile alla residenza fl.250;
- Rapporto di copertura fondiario massima 50%;
- Piani fuori terra n° 2 + 1 piano sottotetto;
- Le superfetazioni dovranno essere demolite;
- Distanza minima fra i fabbricati m. 3;
- E’ ammessa la rilocalizzazione dei fabbricati néambito del perimetro del Piano di Recupero.
- L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltadi poter monetizzare le aree a servizio.

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria . preesistente

- rapporto di copertura . preesistente

- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini . preesistente o artNBT.A.
- distacchi dalle strade . preesistente o &NJ.A.
- distacchi dagli edifici : preesistente o 8i.N.T.A.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permesso di costruire

- Interventi con D.I.A.

- Interventi con Piani di Recupero individuati oiddividuare.

- Incremento di superficie utile lorda del 20% pdifici esistenti non vincolati,

con un massimo di .00 per miglioramenti igienico-sanitari e funziéna

-Attivita di commercio al dettaglio in sede fissme ammesse e regolamentate dall'art. 28 delle
presenti NTA.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 SAN DEFENDENTE
DI NUOVO IMPIANTO ART. 20 Cn2
N.T.A.
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti residenti 'n° 138.=
- volumetria complessiva prevista *m 12.438.=
- superficie territoriale totale m  20.730.=
- destinazioni d’'uso ammesse . resideepaymercio, artigianato

di servizio non nocivo e non molesto, strutturettize e di ristoro,
uffici e studi professionali, servizi sociali, &ita di supporto alla
persona, attivita finanziarie (banche, assicuraziacc.) sedi
istituzionali e di rappresentanza, strutture pé&gnhpo libero..

- SUE 3.r Superficie Territoriale:'m  20.730

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica territoriale 3m®0,60

- rapporto di copertura : 40% del lotto

- altezza massima : m. 7,50 dalla linegrdnda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

- piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sodtibo

- distacchi dai confini :m. 5,00 rt. 81 N.T.A.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A.

- distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 31 N.T.A.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permessi di Costruire prewjaprovazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi.

L’edificazione dovra garantire I'intervento so lotto minimo di ni600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepettata la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14 delle N.T.A.

Non & ammessa la costruzione di nuovi bassi fedntior

Attivita di commercio al dettaglio in sede fisssono ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti N.T.A.

L’area a serviziSP 35 con funzione di barriera acustica non puo esskcalizzatee
dovra garantire la messa a dimora di alberature adalto fusto tali da assolvere a
detta funzione.

La porzione di ex-fabbricato produttivo esistenliéngéerno dell’ambito potra essere
recuperata a fini residenziali solo se valutatangdirno dello studio, complessivo
dellambito stesso, sia per gli aspetti di insenioe ambientale, architettonico-
compositivi che per gli aspetti quantitativi.
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AREE RESIDENZIALI ART. 15 CONCENTRICO
DI NUOVO IMPIANTO ART. 19 Cnl10
N.T.A.
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 439.=

cubatura prevista :th 39.630.=

superficie territoriale :fn 66.05268.170=

destinazioni d’'uso ammesse . residecpaymercio, artigianato

di servizio non nocivo e non molesto, strutturettive e di ristoro,
uffici e studi professionali, servizi sociali, &ita di supporto alla
persona, attivita finanziarie (banche, assicuraziscc.) sedi
istituzionali e di rappresentanza, strutture pé&nhpo libero..

SUE 16.r Superficie Territoriale  ‘m  25.678.=

SUE 17.r Superficie Territoriale  °m -34.41986.537=
SUE 18.r Superficie Territoriale  “m 5.955.=

Caratteristiche edificatorie

densita volumetrica territoriale 3m?0,60

rapporto di copertura : 40% del lotto

altezza massima : m. 7,50 dalla linegrdnda e m
9,00 ai sensi art. 13 R.E.

piani fuori terra : n. 2 oltre n. 1 piano sogtibo

distacchi dai confini :m. 5,00 rt.81 N.T.A.

distacchi dalle strade : - art. 35 N.T.A.

distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 31 N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire preamprovazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi

L’edificazione dovra garantire I'intervento sn lotto minimo di ii600.

In presenza di S.U.E. e/o E.C.O. dovra essepetteta la dotazione minima di
servizi prevista dall’art. 14.

Non € ammessa la costruzione di nuovi bassi fedotor

Attivitd di commercio al dettaglio in sede fisssono ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti NTA.

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




163

AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D1
N.T.A.
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista 2 mio2.47412 545

- superficie territoriale : fn 220.94464.144=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiartigenali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaippianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazienstoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita prtdwa ad 1/5
della superficie coperta. Alloggi del proprietagodel custode,
con superficie utile max, di 180°ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva & di 2 unBarvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etdd alla
produzione. Attivita di commercio.

E.C.O. 4p Superficie Territoriale = nf 204.504

E.C.O. 5p Superficie Territoriale = nf 55.977

B) Caratteristiche edificatorie

: indice di utilizzazione fondiaria ~ : 1,00°m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 31TMA.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 31TNA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con Permesso di Costruire

Interventi con D.lL.A..

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.O. — a9, L.R. 56/77

Non e consentita la realizzazione di bassi faialbiri
Attivita di commercio al dettaglio in sede fisssono ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 22 SAN DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D5
N.T.A.
N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 2.=

- superficie coperta prevista ’m 9.37810.128&

- superficie territoriale :fn 46.79647.983

- destinazioni d’'uso ammesse . impiartigenali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaippianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazienstoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita praddwa ad 1/5
della superficie coperta. Alloggi del proprietagodel custode,
con superficie utile max, di 180°ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva & di 2 unBarvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etid alla
produzione. Attivita di commercio.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria - 1,00°%m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 31TA.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 31TNA.

(03] Condizioni di intervento
Interventi diretti con Permesso di Costruire
Interventi con D.l.A..

- Non e consentita la realizzazione di bassi fahkir
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisssono ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 22 S. DEFENDENTE
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 D12
N.T.A.
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° A4

- superficie coperta prevista ni4.8755.095=

- superficie territoriale : N7L.44576.924=

- destinazioni d’'uso ammesse . impiartigenali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriaippianti di
trasformazione prodotti agricoli con conservazienstoccaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita praddwa ad 1/5
della superficie coperta. Alloggi del proprietagodel custode,
con superficie utile max, di 180°ml numero massimo di alloggi
consentito per ogni unita produttiva & di 2 unBarvizi sociali,
locali di ristoro ed attrezzature varie per gli etid alla
produzione. Attivita di commercio.

ECO 2.p Superficie Territoriale r86.88272.361=

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di utilizzazione fondiaria  : 1,00°m?

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 31TA.

- distacchi dalle strade : -art. 35 N.T.A
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 31TNA.
(03] Condizioni di intervento

Permesso di Costruire Convenzionato — E.C.O. 49ytc. 5, L.R. 56/77

- Non é consentita la realizzazione di bassi faiaibiri
- Attivita di commercio al dettaglio in sede fisssono ammesse e
regolamentate dall’art. 28 delle presenti NTA.
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AREE A SERVIZI PUBBLICI ART. 14 CONCENTRICO
N.T.A. S 10
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura per interventi pubblici 3m secondo le esigenze
- superficie territoriale : fn 3.018.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

C) Condizioni di intervento

:edificabilsecondo le norme
previste dalle Leggi di settore e
secondo 'art. 14 delle N.T.A.

50%
art. 31 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
art. 31 N.T.A.
preesistente

- interventi diretti con permessi di costruire

- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.
L’area a servizSP 128 con funzione di barriera acustica non puoressiecalizzatae
dovra garantire la messa a dimora di alberature adalto fusto tali da assolvere a detta

funzione.

- E’ ammessa l'attivita di commercio al dettaghiosede fissa ai sensi dell’art. 28
delle presenti N.T.A. solo ed esclusivamente se@arionati con il Comune.

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




167

AREE A VERDE E DI ART. 33 E1-E2-E3-E4-E5

SALVAGUARDIA AMBIENTALE N.T.A. E6-E7-E8-E9-E10
E12-E16-E17-E 18
E 23

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti (in tutte le zone) 'n° 5=

- superficie territoriale  zona E 1 — S. BERNARDO : n12 11.782.=

- superficie territoriale  zona E 2 — S. DEFENDHENT: n? 50.163.=

- superficie territoriale zona E 3 - S. CROCE m?: 181.392.=

- superficie territoriale  zona E 4 — S. CROCE m’:  85.319.=

- superficie territoriale  zona E5 - S. CROCE m’:  10.393.=

- superficie territoriale zona E 6 — S. CROCE m?:  35.997.=

- superficie territoriale  zona E 7 - CONCENTRICO: n? 29.073.=

- superficie territoriale  zona E 8 - CONCENTRICO: ¥ 54-69%2.146=

- superficie territoriale  zona E 9 - CONCENTRICO: m?  121.380.=

- superficie territoriale  zona E 10 - CONCENTRICON? 51.271.=

- superficie territoriale  zona E 12 - CONCENTRICON? 64.859.=

superficie territoriale  zona E 16 — S. CROCE mt:  27.407.=

—s&pemere%#ﬁeﬂme—zena—léﬂ—%—%%NDENﬂémg—l%%—

superficie territoriale  zona E 18 — S. DEFENDEN: n? 15.220.=

superficie territoriale  zona E 23 — S. CROCE mt: 426.971.=

destinazioni d’'uso ammesse :interventi diadliart.33 delle Norme
Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

- densita volumetrica fondiaria preesistente

- rapporto di copertura preesistente

- altezza massima preesistente
distacchi dai confini art. 31 N.T.A.
distacchi dalle strade art. 35.T.A.
distacchi dagli edifici art. 31 N.T.A.
tipologie

C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi a costruire 0.8.l
Interventi ammessi: manutenzione ordinaria, marnibee straordinaria,
restauro e risanamento conservativo. Ampliamento tantum della Superficie
Utile Lorda dei fabbricati ad usi abitativi, neltaisura massima del 20% di
quella esistente
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AREA AGRICOLA

ART. 29
N.T.A. E

A) Caratteristiche dell’area

- superficie territoriale
- abitanti previsti (in tutta I'area)
- destinazioni d’'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- densita volumetrica fondiaria
- rapporto di copertura fondiaria
- altezza massima
distacchi dai confini
|: distacchi dalle strade
distacchi dagli edifici
tipologie

(@3] Condizioni di intervento

:fn 20.337.27510.321.118
'n° .
:interventiud all’art.29 delle Norme
Tecniche di Attuazione

preesistente

30%

7,50 alla linea di gronda
art. 31 N.T.A.

art. 35.T.A.
art. 31 N.T.A.

- Interventi diretti con permessi di costruire d.B..
- Ampliamento una tantum della Superficie Utile dardei fabbricati ad usi abitativi,
nella misura massima del 20% di quella esistente

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n°® 4 - Comune di Cervasca —




169

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE A LIVELLO COMUNALE ART. 21 L.R. N°
56 DEL 5 DICEMBRE 1977 E S.M.I.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIAL |

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
NP
Cnl-S.UE. 1r 1 2.425% 2.425 2.423
Cnl-S.UE. 2r 1.392 1.392 1.392
3 2.308 2.308 2.308
C1 4 618 618 618
) 595 595 595
6 2685 265 265
Cl1-S.U.E.O.ru.L. 7 200 200 200
8 2.200 2.200 2.200
9 60(0 600 600
S1 10 654 654 654
11 4.79] 4.797 4.797
S2 12 3.086 3.086 3.086
13 1.226 1.226 1.226
Cc2 14 186 186 186
15 898 898 898
16 583 583 583
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

Destinazioni e superfici sono espresse fji m

cosi distribuite:

IN ZONE RESIDENZI ALI

ZONA AREA | ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NE

Cc2 17 583 583 583
18 228 228 228
19 310 310 310
20 222 222 222
21 115 115 115
22 5.155 5.155 | 5.155
23 611 611 611
24 796 796 796
25 4,542 4,542 4.542
26 2.627 2.627 2.627
27 4.774 4774 | 4774

C2-S.U.E. 4.rU.L, 28 1.562 1.562 1.562
29 3.000 3.000 3.000
30 1.933 1.933 1.933
31 1.600 1.600 1.600

C2-S.UE.25rU.L. 32 823 823 823

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n® 4 - Comune di Cervasca —
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Destinazioni e superfici sono espresse fji m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NE
C2-S.U.E. 4rU.L. 33 2.201 2.201 2.201
Cn2 -S.U.E. 3r 35 3.450 3.450 3-450 3.450
C2-S.U.E.5rU.L. 36 765 765 765
Cn3-S.U.E. 6.r 38 5.650* 5.650 *| 5.650*
C3 39 32( 320 320
40 1172 112 112
41 299 299 299
42 2.238 2.238 2.238
C3-S.U.E. 27.r 43 3.398 3.398 3.398
C3-S.U.E. 26.r 44 1.661 1.661 1.661
45 3.688 3.688 3.688
C4 49 625 * 625* 625 *
C7-S.U.E. 7.r U.L. 50 58( 580 580
51 300 300 300
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
C7-S.UE.7ru.L 52 220 220 220
53 370 370 370
54 361 361 361
Cc7 55 1.032 1.032 1.032
56 330 330 330
58 11.134 11.134 11.134
59 1.566 1.566 1.566
60 6.492 6.492 6.492
61 1.260 1.260 1.260
62 2.263 2.263 | 2.263
S3 63 10.439 10.439 10.439
C7-S.U.E.8ruU.L 64 1.092 1.092 1.092
65 519 519 519
Cn5-S.U.E. 9r 66 700 * 700 * 700 *
Cn6 - S.U.E. 10r 67 3.325* 3.325* 3.325*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP SZ
NE

C9 68* 400 * 400* 400 *

Cn7 -S.U.E. 12r 69 2.175* 2.175* 2.175*

S4 70 3.711 3.711 3.711
71 372 372 372
72 5685 565 565
73 3.306 3.306 3.306

S6 74 1.121 1.121 1.121

S5 75 165 165 165

A3 76 676 676 676
77 1.388 1.388 1.388

C8—-S.U.E. 24.r U.L. 78 464 464 464
79 444 444 444
80 368 368 368

Cnll 8T 166* 166* 166*

Cl1-SUE. 14rU.L. 82 426 426 426
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZI ALI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE|PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP
NG

Cn9 -S.U.E. 15r 84 1.275* 1.275* 1.275
Cnl0-S.U.E. 16.r 85 4.275* 4.275* 4.275
Cnl0-S.UE. 17.r 86 5.725* 5.725* 5.725*
Cnl0 - S.U.E. 18.r 87 975 * 975 * 975 *
Cnll-S.U.E. 20.r 89 6.140 6.140 6.140

90 691 691 691
Cl2-SUE.21rU.L. 92 909 909 909

93 1.059 1.059 1.059
Cl1-SUE.22rU.L. 95 1.584 1.584 1.584

96* 2.891~ 2.891~* 2.891*
C6 97* 1.550* 1.550* 1.550
S8 98 2.510 2.510 2.510

99 4.698 4.698 4.698

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n® 4 - Comune di Cervasca —




177
AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
NP
100 3.294 3.294 3.294
101 9.777 9.777 9.777
102 4.585 4.585 4.585
103 1.080 1.080 1.080
105 18.880 18.880 18.880
106 5.203 5.203 5.203
A4 108 1.244 1.244 1.244
109 2.066 2.066 2.066
110 203 203 203
Cil1 112 3449 349 349
113 782 782 782
114 4.204 4.209 4.209
115 1.93¢ 1.939 | 1.939
116 2.006 2.006 2.006
117 155 155 155

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n® 4 - Comune di Cervasca —




178
AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP
NP
118 166 166 166
Ci12 119 1.185 1.185 | 1.185
120 1.262 1.262 1.262
121 4.450 4.450 4.450
122 396 396 396
123 3.149 3.149 3.149
124 49( 490 490
125 5.950 5.950 | 5.950
126 7.776 7.776 | 7.776
127 43( 430 430
S10 128 3.018 3.018 3-018 3.018
SA 135 3.15% 3.155 3.155
S4 136 2.554 2.554 2.554
cl4 137 431 431 431
138 434 434 434
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE RESIDENZIA LI

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:
ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO |TOTALE Sl SC SV SP Sz
NP
Cc2 139 404 404 404
140 1.475 1.475 1.475
Cil1 141 138 138 138
S7 142 3.200 3.200 3.200
TOTALE 133.383 129.760 | 263.143 | 35.767 62.916 [105-79799.32¢ |5866365.13!

* aree a servizi che verranno individuate in seddi approvazione S.U.E.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ| IN ZONE PRODUTTIVE

Destinazioni e superfici sono espresse fh m

cosi distribuite:

ZONA AREA  |ESISTENTE |PROGETTO | TOTALE Sl SC SV SP SZ
NE

Dnl1-S.U.E. 1.p 1 1.805 1.805* 1.805*
D12 -E.C.O.2p 2| 3021.34¢ 3021.34¢ 3021.34¢
D1 -E.C.O. 5¢ 3a | 2+#091.62¢ 2-+091.62¢ 27091.62¢
D1-E.C.O. 4¢ 3b 1.012 1.012 1.012
D1 -E.C.O. 4¢ 4 | 9:5443.92¢ 9.5443.92¢ 9.5443.92¢
D1 -E.C.O. 5¢ 5* 14301.165 *|1-4301.165* 1-4301.165 *
D1 -E.C.O. 4¢ 6 |3-+£0642.72] 3-+£042.72] -3+404.72]
D1 -E.C.O. 5¢ 7 539 1282 | 1:28253¢ 22853¢
D12 8* 414~ 414* 41&
D2-ECO1.p 9 214* 214* 214*
D3 10* 6.583 6.583* 6.583
Dn3 - SUE 3p 11 2.281* 2.281* 2.281*
Dn3 - SUE 4p-UL 12 2.882* 2.882 2.882*
Dn3 - SUE 5p-UL 13 656 656 656

14 656 656 656
Dn3 - SUE 6p 15 4.645 4.645 4.645
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI IN ZONE PRODUTTIVE

Destinazioni e superfici sono espresse fji m

cosi distribuite:

ZONA AREA | ESISTENTE |PROGETTO | TOTALE Sl SC SV SP SZ
NG
D4 16* 3.201* 3.201* 3.201*
Dn8 — S.U.E. 8p 1% 2.800* 2.800 2.800
D5 18 1.202 1.202 1.202
“ 19 | 14371.34¢ 1-4171.34¢ 1-4171.34¢
“ 20 * 9731.092 *| 9431.09: * 9731.092*
D6 22 % 2.053* 2.053* 2.053*
D7 23* 1.633* 1.633* 1.633*
Dn8 24* 620* 620* 620
D8 25* 336* 336* 336*
“ 26* 3.000* 3.000* 3.000
D9 29 1671 167 167
“ 30 288§ 288 288
“ 31 234 234 234

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n® 4 - Comune di Cervasca —




182

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI| IN ZONE PRODUTTIVE

Destinazioni e superfici sono espresse fjcosi distribuite:

ZONA AREA N°| ESISTENTE | PROGETTO |TOTALE Sl SC sV SP Sz

D9 32 621 627 627

” 33 2.248 2.248 2.248

” 34* 1.718* 1.718* 1.718*

D1-E.C.O.4p 35 1.83¢ 3-508* 3-508*1.83¢ 3-508%1.83¢

D10 36 300 300 300
5:49¢

D12 -E.C.O. 2p 37 5.706 5-49¢ 5-49¢5.706 5.706

D13 38 377 377 377

S9 39 4.732 4.732 4.732

D1 E.C.O. 4p 40 6.487 6.487 6.487

D1 E.C.O. 4p 41 131 131 131

D1 E.C.O. 5¢ 42 1.201 1.201 1.201

D1 43 1.433 1.433 1.433

D1 E.C.O. 4 44 316 316 316

D1 E.C.O. 4y 45 700 700 700

D1 EC.O. 4¢ 46 176 176 176

D1 E.C.O. 4¢ 47* 432* 432* 432*

TOTALE -21-80628.15054-23451.327 76-:04c79.477 | / / / 46-:040 79.477

* aree a servizi che verranno individuate in sedeicdpprovazione S.U.E.
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TABELLE AREE RESIDENZIALI - Situazione modificata
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INSEDIAMENT! RESIDENZIALI

ZONA| VOLUMI VOLUMI TOTALE SUPERFICIE SUPERFICIE |INDICE TERRIT |SUPERFICIE |INDICE FOND
EDIFICATI | DA EDIFICARE |VOLUMI TERRITORIALE | TERR. RESIDUA DI PROGETTO [FONDIARIA DI PROGETTO
m m> m> m? m? m*/m? m? m°/m?
Al 7.926 0 7.926 2.713 2.713 esistente 2.713 esistent
A 2 18.49% 0 18.49% 11.848 11.848 esistente 10.438 esistent
A 3 14.439 0 14.439 12.579 12.579 esistente 9.472 esistent
A 4 30.709 0 30.709 28.520 27.486 esistente 20.181 esistent
B1 17.958 0 17.958 10.437 10.437 esistente 9.514 esistent
B6 1.01% 0 1.015 1.417 1.417 esistente 1.417 esistent
Cci 55.518 104 55.617 85.530 85.530 / 69.521 0,80
C2 227.342 8.036 227.342 272.48%5 272.48% / 199.109 0,80
c3 55.043 19.53% 74.578 90.901 90.901 0,60 74.799 0,80
C4 11.235 2.157 13.392 17.365% 17.365% / 16.740 0,80
C6 18.309 4.388 22.697 32.572 32.572 / 28.371 0,80
C7 164.13p 0 164.135% 223.068 223.068 / 177.480 0,80
cs8 7.742 724 8.466 13.257 13.257 / 10.582 0,80
(OF°] 4,228 0 4,228 5.976 5.976 / 5.293 0,80
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INDICE INDICE
ZONA | VOLUMI VOLUMI TOTALE SUPERFICIE SUPERFICIE |[TERRITORIALE |SUPERFICIE |FONDIARIO
EDIFICATI | DA EDIFICARE |VOLUMI TERRITORIALE | TERR. RESIDUA |DI PROGETTO FONDIARIA DI PROGETTO
m® m® m® m* m* m%m? m* m%/m?
CcCl1 163.850 0 163.85( 231.539 225.979 come da convenziohe 184.210 0,80
c12 90.663 6.917 97.58( 169.687 168.360 come da convenzione 120.924 0,80
Cci14 23.91p 0 23912 22.923 22.923 21.093 0,80
Cnl ( 22.086 22.086 36.811 36.811 0,60 29.527 /
Cn2 ( 12.438 12.43¢ 20.730 20.730 0,60 43:01412.952 /
Cn3 1.854 19.693 21.54] 35.912 35.912 0,6p 26.172 /
Cnb5 2.546 2.546 6.364 6.364 0,40 5.664 /
Cné6 12.041 12.04] 20.069 20.069 0,60 13.413 /
Cn7 7.89( 7.89( 19.722 19.722 0,40 17.547 /
Cn9 4.602 4.602 8.775 7.670 0,60 6.395 /
Cn 10 39.630 39.63( 66-05268.170 66-05268.170 0,60 42:18448.622 /
come da convenziope
Cn1l1 16.214 16.214 27.023 27.023 / 0,60 12.294 /
1474275 1465249 1.128.067
Totale 914.368 170.9651.085.33 1.476.398 1.467.367 1.134.443
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ZONA| SUPERFICIE SUP. |INEDIF. SUP. SUP. FONDIDENSITA' MASSIMA VOLUMI E VANI |VOLUMI E VANI  ABITANTI |ABITANTI
TERRITORIALE |CANALI| P.A.L R-lE-glquFleJ'A LIBERA CONSENTITA Eglssl'll?llfNTl RESID. PREVISTI ESISTENTI |PREVISTI
m? m? m? m? m? m*/m? m° ne m? ne n° n°
Al 2.713 |/ / 2.713 1.62[7 esistente 7.926 30 / / 18 1
A 2 11.848 / / 11.848 6.263 esistente 18.495 79 / / 59 2
A 3 12.579 |/ / 12.579 5.683 esistente 14.439 46 / / 27 2
A 4 28.520 413 621 27.486 12.108 esistente 30.709 196 / / 131 5
B1l 10.437 / / 10.437 5.708 esistente 17.958 93 / / 60 3
B6 1.417 |/ / 1.417 850 esistente 1.015 4 / / 3 /
C1 85.530 / / 85.530 41.713 if =0,80 55.518 267 104 1 210 1
CcC2 272.485 |/ / 272.485 119.465% if =0,80 227.34p 1.242 / / 911 4
Cc3 90.901 / / 90.901 44.879 it= 0,60 /if = 0,80 55.043 33119.535 216 239 220
Cc4 17.366 / / 17.365 10.044 if =0,80 11.23b 60 2.157% 23 36 25
C6 32572 |/ / 32.572 17.022 if =0,80 18.309 95 4.388 48 58 50
C7 223.068 / / 223.068 106.488 if =0,80 164.13b 813 / / 610Q 4
C8 13.257 |/ / 13.257 6.349 if = 0,80 7.74P 30 724 8 14 10
Co9 5976 / / 5.976 3.176 if =0,80 4.228 24 / / 18 /
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ZONA | SUPERF. SUP. SUP. EglF\)l.DIARIA DENSITA' MASSIMA [VOLUMI E VANI VOLUMI E VANI  ABITANTI  |ABITANTI
TERRIT. | CANALI REEFDTIA LIBERA CONSENTITA E§ISSI1|?ENTI RESID. PREVISTI ESISTENTI |PREVISTI
m? m? m’ m’ m’/m? m? n° m® n°
come da convenzione
C11 | 231.539 709 225.979 110/609 if=0,80 163.850 6372 / / 457 8
C12 | 169.687 / 168.360 72.654 if=0,80 90.663 453 6.917 76 332 81
cl4 22.923 / 22.923 12.656 if=0,80 23.91p 33 / / 40 /
Cnl 36.811 / / 36.811 17.476 it=0,60 / | 22.086 245 / 245
Cn2 20.730 / / 20.730 —~8@3108 it =0,60 / /| 12.438 138 / 138
Cn3 35.912 / / 35.912 15.307 it=0,60 1.854 45 19.693 183 40 183
Cnb5 6.364 / / 6.364 3.308 it=0,40 / | 2.546 28 / 28
Cnob 20.069 / / 20.069 8.048 it=0,60 / /| 12.041 133 / 133
Cn7 19.722 / / 19.722 10.528 it=0,40 / 1 7.89( 87 / 87
Cn9 8.775 / A 7.670 3.837 it=0,60 / /| 4.602 51 / 51
66-052 66-052 25:310
Cn 10, 68.170 / 68.170 27.428 it =0,60 / /| 39.630 439 / 439
come da convenzione
Cn 11| 27.023 / 27.023 7.3Y6 it=0,60 / /| 16.214 180 / 180
1.474.27% 1465249  676.582
Totale|1.476.393 1.122 1.467.367 677.000 914.368 4.473 170.965 1.858 3.258 1.907
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ZONA VANI VANI TOTALE |ABITANTI ABITANTI TOTALE
EDIFICATI | IN PROGETTO VANI INSEDIATI DA INSEDIAR E ABITANTI
n° n° n° nt n° n°

Al 30 0 30 18 1 19
A 2 79 0 79 59 2 61
A3 48 0 46 27 2 29
A 4 196 0 196 131 5 136
B1 93 0 93 60 3 63
B 6 4 0 4 3 0 3
Ci1 267 1 268 210 1 2117
c?2 1.242 0 1.242 911 4 915
Cc3 331 216 5471 239 22(Q 459
C4 6( 23 83 36 25 61
C6 9% 48 143 58 50 108
Cc7 813 0 813 610 4 614
cC8 3( 8 38 14 10 24
Cco9 24 0 24 18 0 18
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ZONA VANI VANI TOTALE |ABITANTI ABITANTI TOTALE
EDIFICATI IN PROGETTO VANI NSEDIATI DA INSEDIARE ABITANTI
ne ne ne nt ne ne

CcC11 632 0 632 457 8 460
C12 453 76 529 337 81 413
CcC14 33 0 33 40 0 40
Cnl @ 245 245 0 245 245
Cn?2 ( 138 138 0 138 138
Cn3 45 185 230 40 185 2285
Cnb5 ( 28 28 0 28 28
Cn6 @ 133 133 0 133 133
Cn7 ( 87 87 0 87 87
Cn9 ( 51 51 0 51 51
Cn 10 0 439 439 0 439 439
Cn1l1 0 180 180 0 180 180
S1 ( 0 0 0 0 0
S2 ( 0 0 0 0 0
S3 @ 0 0 0 0 0
S4 @ 0 0 0 0 0
S5 ( 0 0 0 0 0
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ZONA VANI VANI TOTALE |ABITANTI ABITANTI TOTALE
EDIFICATI IN PROGETTO VANI INSEDIATI DA INSEDIARE ABITANTI
ne ne ne nt ne ne

S6 @ 0 0 0 0 0
S7 @ 0 0 0 0 0
S8 ( 0 0 0 0 0
S9 ( 0 0 0 0 0
S 10 0 0 0 0 0 0
D1 24 0 24 16 0 16
D?2 Q 0 0 0 0 0
D3 1¢ 0 19 12 0 12
D4 16 0 16 10 0 10
D5 16 2 18 12 2 14
D6 7 0 7 5 0 5
D7 G 0 6 4 0 4
D8 8 0 8 6 0 6
D9 34 2 36 25 2 27
D 10 ( 0 0 0 0 0
D11 ( 0 0 0 0 0
D12 6 2 8 0 4 4
D 13 3 0 3 3 0 3
Dn1l ( 2 2 0 2 2
Dn 3 te 8 16 7 8 15
Dn 8 ( 2 2 0 2 2
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ZONA VANI VANI TOTALE |ABITANTI ABITANTI TOTALE
EDIFICATI IN PROGETTO VANI INSEDIATI DA INSEDIARE ABITANTI
n° n° n° nf n° n°

E1l 11 0 11 5 1 6
E?2 26 0 26 13 2 15
E3 33 0 33 26 1 27
E4 2( 0 20 10 1 11
ES5 18 0 18 12 0 12
E6 ( 0 0 0 0 0
E7 ( 0 0 0 0 0
ES8 ( 0 0 0 0 0
EO9 ( 0 0 0 0 0
E 10 3 0 8 6 0 6
E 12 ( 0 0 0 0 0
E 16 ( 0 0 0 0 0
E17 Q0 0 0 0 0 0
E 18 ( 0 0 0 0 0
E 23 3 0 8 8 0 8
Eg 4( 0 40 30 2 32
Ei 130 0 13Q 10Q 7 107
SA 0 0 0 0 0 0
E 1.489 0 1.489 959 17 976
Totale 6.408 1.876 8.279 4527 1.953 6.48(
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ZONA | VANI VANI NON VANI NON VANI IN TOT. ABIT. ABITANTI DA INSEDIARE  [TOTALE TOTALE
EDIFICATI OCCUPATI E OCCUPATI E PROGETTO VANI INSEDIATI ABITANTI ABITANTI

ED RECUPERABI | TOTALMENTE con recupero | con recupero

OCCUPATI LI PER 1/4 RECUPERABILI di ¥ dei vani | tot. dei vani

non occup. non occup.

(@) (b) (©) (d) (@)+(c)+( (e) Con Con Con | (e)+(+(h) (e)+(@)+(h)

d) recuper | recuper | nuove
di ¥ dei | tot. dei costru
vani (f) vani non | zioni
occupati | (h)
()]

Al 24 1 6 / 30 18 1 6 / 19 24
A2 71 2 8 / 79 59 2 8 / 61 67
A3 36 2 10 / 46 27 2 10 / 29 37
A4 173 5 23 / 196 131 5 23 / 136 154
Bl 81 3 12 93 60 3 12 / 63 72
B6 4 / / / 4 3 / / / 3 3
Cl 267 / / 1 268 210 / / 1 211 211
C2 1.224 4 18 / 1.242 911 4 18 / 915 929
C3 315 4 16 216 547 239 4 16| 216 459 471
C4 50 2 10 23 83 36 2 10 23 61 69
C6 87 2 8 48 143 58 2 8 48 108 114
C7 797 4 16 / 813 610 4 16 / 614 626
C8 22 2 8 8 38 14 2 8 8 24 30
C9 21 / 3 / 24 18 / 3 / 18 21
Cl1 600 8 32 / 632 452 8 32 / 460 484
C12 433 5 20 76 529 332 5 20 76 413 428
Cl4 33 / / / 33 4( / / / 40 40
Cnl / / / 245 245 / /| 245 245 245
Cn2 / / / 138 138 / /| 138 138 138
Cn3 43 / 2 185 230 40 / 2| 185 225 227

193

Vol. V4/p - Relazione lllustrativa al progetto preliminare — Variante n° 4 - Comune di Cervasca —




194

ZONA VANI NON VANI IN ABITANTI DA INSEDIARE |[TOTALE TOTALE
EDIFICATI OCCUPATI E OCCUPATI E PROGETTO INSEDIATI ABITANTI ABITANTI
RECUPERABI | TOTALMENTR con recupero | con recupero
OCCUPATI LI PER 1/4 ECUPERABILI di ¥ dei vani | tot. dei vani
non occup. non occup.
(@ (b) (d) (e) Con Con Con (e)+(H+(h) (e)+(g)+(h)
recuper | recuper | nuove
di Ya dei | tot. dei costru
vani (f) | vaninon | zioni
occupati | (h)
9)
Cn5 / / / 28 / / 28 28 28
Cn6 / / / 133 / /| 133 133 133
Cn7 / / / 87 / / 87 87 87
Cn9 / / / 51 / / 51 51 51
Cnl0 / / / 439 / /| 439 439 439
Cnll / / / 180 / /| 180 180 180
S1 / / / / / / / / / / /
S2 / / / / / / / / / / /
S3 / / / / / / / / / / /
S4 / / / / / / / / / / /
S5 / / / / / / / / / / /
S6 / / / / / / / / / /
S7 / / / / / / / / / /
S8 / / / / / / / / / /
S9 / / / / / / / / / /
S10 / / / / / / / / / /
D1 24 / / / 16 / / / 16 16
D2 / / / / / / / / / /
D3 19 / / / 12 / / / 12 12
D4 16 / / / 10 / / / 10 10
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ZONA VANI VANI NON VANI NON VANI IN TOT. ABIT. ABITANTI DA INSEDIARE |[TOTALE TOTALE
EDIFICATI OCCUPATI E OCCUPATI E PROGETTO VANI INSEDIATI ABITANTI ABITANTI

ED RECUPERABI | TOTALMENTE cOn recupero | con recupero

OCCUPATI LI PER 1/4 RECUPERABILI di %2 dei vani | tot. dei vani

non occup. non occup.

CY (b) (© (d) (a)+(c)+( (e) Con Con Con | (e)+(f)+(h) (e)+(@)+(h)

d) recuper | recuper | nuove
di Y2 dei | tot. dei costru
vani (f) | vaninon | zioni
occupati | (h)
(@)

D5 16 / / 2 18 12 / / 2 14 14
D6 7 / / / 7 5 / / / 5 5
D7 6 / / / 6 4 / / / 4 4
D8 8 / / / 8 6 / / / 6 6
D9 34 / / 2 36 29 / / 2 27 27
D10 / / / / / / / / / / /
D11 / / / / / / / / / / /
D12 6 / / 2 8 / 2 2 2 4
D13 3 / / / 3 3 / / / 3 3
Dnl / / / 2 2 / / / 2 2 2
Dn3 8 / / 8 16 1 / / 8 15 15
Dn8 / / / 2 2 / / / 2 2 2
E1l 7 1 4 / 11 9 1 4 / 6 9
E2 18 2 8 / 26 13 2 8 / 15 21
E3 27 1 6 / 33 26 1 6 / 27 32
E4 14 1 6 / 20 10 1 6 / 11 16
E5 16 / 2 / 18 12 / 2 / 12 14
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ZONA VANI VANI NON VANI NON VANI IN TOT. ABIT. ABITANTI DA INSEDIARE [TOTALE TOTALE
EDIFICATI OCCUPATI E OCCUPATI E PROGETTO VANI INSEDIATI ABITANTI ABITANTI

ED RECUPERABI | TOTALMENTE con recupero | con recupero

OCCUPATI LI PER 1/4 RECUPERABILI di ¥4 dei vani | tot. dei vani

non occup. non occup.

(a) (b) (©) (d) (@)+(c)+( (e) Con Con Con | (e)+(f)+(h) (e)+(9)+(h)

d) recuper | recuper | nuove
di Ya dei | tot. dei costru
vani (f) | vaninon | zioni
occupati | (h)
9)
EG6 / / / / / / / / / / /
E7 / / / / / /
E8 / / / / / /
E9 / / / / / /
E10 8 / / / 8 6 / / / 6 6
E12 / / / / / /
E16 / / / / / / / / / / /
EXY { / { / / / { { { / {
E18 / / / / / / / / / / /
E23 8 / / / 8 8 / / / 8 8
Eg 30 2 10 / 40 30 2 10 / 32 40
Ei 100 7 30 130 100 7 30 / 107 130
SA / / / / / /
E 1.421 17 68 1.484 959 17 68 / 976 1.027
Tot. 6.077 75 326 1.876 8.279 4.5p7 75 328 | 1.876 6.478 6.731
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AREE | SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUP. TERRITOR.| RAPPORTO DI | SUP.PER SERVIZI SUP. COPERTA
COPERTURA
NORM.| TERRITOR. FONDIARIA | OCCUP. ESIST. FOND. PUBBL. n? m?
2
m? m? m m? 10% S.F. 10%S.T.| Esistente Prevista
18.664 102441

D1 220.94:264.144 186.69¢ 224.121 220.94. 85.237 0.5¢ 0,543 23.70C 109.742 12.545
D2 2.14¢ 1.93% 2472 0,5C 214 121 844
D3 78.074 65.826 55.794 0,50 6.583 25.931 6.982
D4 35.212 32.011 23.302 0,50 3.201 11.651 4.354
D5 46.79647.983 35:92236.43¢ 27.06718.546 0,50 3.5923.643 8.5838.089 9.37¢
D6 23.195 20.533 8.28( 0,50 2.053 4.14( 6.126
D7 17.970 16.337 10.484 0,50 1.633 5.242 2.92¢
D8 37.387 33.361 3.23( 0,50 3.336 2.54( 14.14(
D9 61.220 52.82% 19.986 0,50 5.282 8.721 17.69]
D10 3.300 3.00( 1.396 0,50 300 548 952
D11 35.083 20815 / 0.50 3.508 / 14.90]
D12 71.44576.924 62.14967.607 15.17723.25% 0,50 6.2157.469 14.87528.708 16.1995.095
D13 3.770 3.393 1.212 0,50 377 606 1.09(
Dn 1 18.054 16.249 / 0,50 1.804 / 8.124
Dn 3 80.328 62.253 10.334 0,50 11.12( 4.511 26.16(
Dn 8 34.205 28.890 / 0,50 3.42( / 14.447

769.128 651.185 397 448 (*)71-303 189.910 144.32(
Totale 783.911 694.586 261.293 / 74.136 210.550 130.854

(*) alla superficie di M74.136va sommata la superficie della S9 di4ni732. La superficie dei servizi pubblici diviepari a nT 76-03578.868.
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CAPACITA’ INSEDIATIVA RESIDENZIALE

STATO DI FATTO

Abitanti stabili attuali su tutto il territorio n. 4.527
Abitanti saltuari attuali (fluttuanti) n. /
Vani residenziali esistenti: n. 4.473
occupati n. 4.281
non occupati n. 192
Volumetria residenziale esistente ° m914.368

NUOVE REALIZZAZIONI

Vani residenziali di nuova realizzazione: n. 1.902
con interventi di recupero n. 44
con interventi di nuova edificazione n. 1.858

Volumetria residenziale di nuova realizzazione: m3 170.965

VALORI TOTALI

Capacita insediativa residenziale teorica n. 05Q.
Abitanti stabili previsti n. 1.902
Abitanti saltuari previsti n. /

PARAMETRI UTILIZZATI
Per gli interventi di nuova edificazione 96’zmh>.

Per gli interventi con destinazione turistica-rivet 90 m/ab

(alberghi, campeggi, ecc.)
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CONSISTENZA EDILIZIA E CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DEL COMUNE

La consistenza edilizia residenziale presente nele € cosi quantificata.
» Area Residenziale A o Centro Storico Volume m1.569
+ Area Residenziale B a capacita insediativa esaurita Volume ni 18.973
* Area Residenziale C di completamento Volume edlific m821.972

* Area Residenziale Cn di nuova edificazione Volumifi@to m 1.854

Totale volume edificato in Aree Residenziali m° 914.368

RIEPILOGO ABITANTI INSEDIATI

ZONE RESIDENZIALI abitanti insediati: - residenti n° 3.258
ZONE ARTIGIANALI abitanti insediati: - residenti n° 100
ZONE AGRICOLE abitanti insediati: - residenti n° 1.169
TOTALE INSEDIATI - resid;l-t: n° 4.527

RIEPILOGO PREVISIONI REALISTICHE DI INSEDIAMENTO

ZONE RESIDENZIALI abitanti da insediare: - residenti n° 1.902
ZONE ARTIGIANALI abitanti da insediare: - residenti °n 18
ZONE AGRICOLE abitanti da insediare: - residenti ne 31
TOTALE DA INSEDIARE - resid-e-;t-i- n° 1951
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VERIFICA DEGLI STANDARDS URBANISTICI
Si evidenzia che nelle schede allegate e nel diimeamento i vani da recuperare sono

stati considerati pari a ¥4 del totale, corrispoeeagli effettivi recuperi di vani che si

effettuano.

PREVISIONI REALISTICHE:

Ab. attuali  (z. resid e altre zone) 4.527
Ab. in progetto (z. residjia comprensivo del recupero di ¥4 Jani 1.902

Ab. in progetto (altre zongia comprensivo del recupero ¥ vani _ 49
TOTALE 6.478 ab.

Cio nonostante le aree a servizi sono state vatiisulle previsioni teoriche:
PREVISIONI TEORICHE:

Ab. attual 4.527
Ab. in progetto derivanti dalla sola nuova volumetriazn resid.) 1.858
Ab. in progetto derivanti dalla sola nuova volumetria in altre zpne 18

Ab. in vani da recuperare per il 100% (in tuttedame) _ 328
TOTALE 6.731 ab.

VERIFICA SERVIZI:

2
- AREE PER ISTRUZIONE (35.767 : 6.731) = 5,31 fab.

(L.R. 56/77 art. 21, prevede 5,00/ab.)
- AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

(LR. 56/77 art. 21, prevede 5,00/ab.) (62.916 : 6.731) = 9,34 Tab.
_ AREE PER SPAZI PUBBLICI (sport/giochi) —(105.790.329 6.731)=15.724,76m’/ab.

(L.R. 56/77 art. 21, prevede 12,50/ab.)
- AREE PER PARCHEGGI PUBBLICI —58-6655.131: 6.731) =—8,—713,68m2/ab

(L.R. 56/77 art. 21, prevede 2,56/ab.)
TOTALE AREE SERVIZI M 263.143

AREE PER SERVIZI richiesti dalla L.R. 56/77 art. 21
(6.731 x 25 m/ab.) = 168.275 i
AREE A SERVIZI presenti ed in progetto di P.R.G.£63.143 rr21> 168.275 nz1
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ALLEGATO
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Direzione Programmazione Strategica,
Politiche Territoriali ed Edilizia

direzione AGS @regione piemonte. it .
Paa Torino, 18 aprile 2008
Protacello
Allegato “A” alla D.G.R. n° |6~ 88ZF indata 20 MAG.2008 o

all’approvazione del P.R.G.C. del Comune di Cervasca di cui alle DD.CC. n. 21 in data
22.04.°04, n. 58 in data 29.09,°05 ¢ n, 40 in data 25.07.°07.,

|- Cartografia J

Tav. 2 Carta geomorfologica dei dissesti, in seala 1:10.000; Tavv, 8 Trasposizione
sulla base grafica di PRGC in scala 1: 2,000 delle classi della pericolosita
geomorfologia e dell'idoneita all’utilizzazione urbanistica (D.C.C. n. 40 del
25.07.2007)

Inserire in legenda:

“Ancorché diversamente rappresentato

e Al rio Bedale Mortesino, dalla sezione ove 1o studio idraulico si interrompe - a
valle delle frazione Audisio — e fino al confine comunale (comune di Bernezzo)
& assegnata per ogni sponda una fascia adiacente al corso d’acqua assoggettata
a classe di pericolositd Ee per una larghezza pari a quella derivante dalla
somma della Ee, Eb, Em individuate immediatamente a monte con lo stesso
studio idraulico.

» Lungo il Rio Vignolo a monte del settore indagato con le verifiche idrauliche, ¢
applicata una fascia di esondazione Em di larghezza uguale a quella derivante
piti a valle dallo studio idraulico.

s Lungo il Rio Mortesino & monte dell’abitato di Cervasca ¢ individuata una
fascia di dissesto Ee morfologica come indicato nella figura 1

C.s0 Bolzano, 44

10i21 Toring
Tel 011.4321428
Fax (11.4324804

SIRGERT
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Figura 1

Stralcio di Tav. 8.d/3
ridotta 50%

/774 Fascia di dissesto Ee da
applicare alla parte

N i : ! centrale della valle del
R LA AN\ AL Bedale Mortesino
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4

e Lungo il Rio Vignolo & da intendersi presente una fascia Ee comprendente
anche Desigua fascia Eb, seguita da un areale di fascia Em; lungo il Rio
Montesino le fasce Em devono ressere comprese nelle fasce Ee ¢ Eb
adiacenti.”.

Tavv. 8 Trasposizione sulla basc grafica di PRGC in scala 1: 2,000 delle clagsi
della pericolosith geomorfologia ¢ dell’idoneith all'uti]lzzazione urbanistiea
(D.C.C. n. 40 del 25.07.2007)

Inserire in legenda:

“~  Ee: limite di esondazione con TR = 20-50 anni;

- Eb: limite di esondazione con TR = 50-200 anni;.

- Em: limite di esondazione con TR = 560 anni;

- Fq: frane quiescenti.”,

Tav, 4 Carta d&i sintesi della pericolosith geomorfologin ¢ dell’idoneitd
all’utilizzazione wurbanistica, in seala 1:10.000 (D.C.C. n. 40 del
25.07.2007);

Tav. 6-SIN/3 Tavola di sintesi della pericolosith geomorfologia e dell’idoneith
all’utilizzazione urbanistica , in scala 1:5.000 (D.C.C. n. 40 del 25.07.2007)

Inserire in legenda:

“Ancorché diversamente rappresentato

s Lungo il Rio Mortesino a valle della Frazione Audisio ¢ applicata la classe IIIA
in comrispondenza della fascia di esondazione Ee di pari larghezza della somma
delle aree Ee, Bb ed Em derivanti dallo studio idraulico svolto a monte.

* Lungo il Rio Vignolo a monte del settore indagato con le verifiche idrauliche, &
applicata la classe II in corrispondenza della fascia di esondezione Em di
larghezza uguale a quella derivante pil a valle dallo studio idraulico.

» [.'area indicata come dissesto Ee nella modifica apportata tramile la figura 1 &
da intendersi interamente ricadente in classe IIIA.

» Presso C. del Pretc la classe I1IB & ristretta e comprendere soltanto il mappale

n. 15 edificato; il rimanente settore ora in classe IIIB & classificato in classe
A",

Tav. 4 Carta di sintesi della pericolosith geomorfologia e dell’idoneita
all’utilizzazione urbanistica, in scala 1:10.060; Tav. 6-SIN/3 Tavola di sintesi
della pericolosita geomorfologia e dell’idoneitd all’utilizzazione urbanistica , in
scala 1:5.000 e Tavv. 8 Trasposizione sulla base grafica di PRGC in scala 1: 2.000

delle classi della pericolosita geomorfologia e dell’idoneitd ali’utllmazmne
urbanistica (D.C.C. n. 40 del 25.07,2007)
Inserire in legenda:

“Ancorché diversamente rappresentato
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N

E’ eliminata la ¢lasse II a tergo dell’edificio in Via delle Sorgenti (mappale 702 e 543)
ed & sostituita dalla classe 11 indifferenziata.”.

Tav. 6-SIN/3 Tavola di sintesi della pericolosita geomorfologia e dell’idoneita
all’utilizzazione urbanistica , in seala 1:5.000 ¢ Tavy. 8 Trasposizione sulla base
grafica di PRGC in scala 1: 2.000 delle classi della pericolosita geomorfologia e
dell’idoneita allutilizzazione urbanistica (D.C.C. n. 40 del 25.07,2007)

Inserire in legenda:

“Ancorché diversamente rappresentato

e L’edificio posto a SW di Ruata Caviglia (mappale 18) ¢ da intenden

appartenente alla classe I, cosl come risulta dalla Tav. 4 Carta di sintesi della

. pericolositd peomorfologia e dell’idoneita all*utilizzazione urbanistica, in scala
1:10.000. '

* Lunpo la spondardcsira del T. Grana il limite fra le classi IIIA ¢ II ¢ da
intendersi coincidente con quello esterno della fascia B mentre quello fra
classe Il e T ¢ da infendersi coincidente con quello esterno della fascia C.”,

Norme Tecniche di Attuazione |

Elaborato Nerme Tecniche di Attuazione (D.C.C. n. 40 del 25.07.707)

Art. 3, p.io 1, leit. ¢, .
Stralciare la prescrizione che recita: “In sede di autorizzazione,..omissis...superficie
territoriale del S.U.E.”.

Art, 18, p.to 7.

o 3°lineetta - :
Inserire , dopo le parole “commerciali all'ingrosso in sede fissa”, le seguenti: “limitate
alle preesistenze alla data di adozione del presente PRGC™.

¢ ultima lineetta _

Stralciare I'intera dizione che recita: “-  atlivita sanitarie, sportive e tempo libero;”.

Art. 20, punto 2

Stralciare la prescrizione che recita: “Le delimitazioni con perimetro...omissis...delle
presenti N.T.A.”.
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Art. 28 — al punto 1

Aggiungere il seguente terzo comma:

“In tutte le porzioni del centro urbano e/o centro abitate, come definiti dall’art, 11 comma 8
bis della D.C.R. di seguito citata non comprese in addensamenti e localizzazioni riconosciuti,
la destinazione d’uso commerciale pud essere consentita limitatamente agli esercizi di
vicinato. Viceversa all'intemno dell’addensamento Al deve essere consentito il commercio al
dettaglio secondo le tipologie consentite dalla tabella di compatibilta di cui alla D.C.R. n. 59-
10831/06.”.

Att. 36

-Nel titolo dell’articolo, prima delle parole “Vincoli ambientali”, inserire le seguenti: “Tutela
e valorizzazione del beni paesaggistici — .

-All’inizio delParticolo inserire il seguente testo:

“Beni pacsaggistici: si richiamano 1 vigenti disposti normativi inerenti I'individuazione, la

tutela e la valorizzazione dei beni paesaggistici, con particelare riferimento alla parte terza del

D.)gs 22 gennaio 2004 n. 42, come modificato dal D.lgs. 24 marzo 2006 n. 157.

Le individuazieni cartografiche di P.R.G.C. inerenti i beni paesaggistici di cui alla parte terza

del D.lgs. 42/2004 & s.m.i., debbono intendersi puramente indicative e non esaustive.

Per la definizione di bosco, anche in presenza di indicazioni cartografiche difformi, occorre

fare riferimento a quanto stabilito dall’art. 2 del D.lgs. 18 maggio 2001 n. 227, e per le

trasformazioni boschive, debbono essere applicati i disposti dell’art. 4 del Decreto.

La progettazione degli interventi di trasformazione dello stalo dei luoghi, e/o dell’aspetio

esteriore degli edifici, ricadenti all’interno di aree sottoposte a vincolo paesaggistico, dovrd

attenersi alle disposizioni del Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 12 dicembre

2005 (G.U. n. 25 del 31 gennaio 2006), tenendo conto che:

- nel caso di interveneti su edifici a manufatti esistenti andrd curata, in particolare,

I’adeguatezza architettonica (forma, colore, materiali, tecniche costruttive, rapporto

volumetrico con la preesistenza) del nuovo intervento con I'oggetto edilizio o il manufatto

preesistente e con P’intorno, basandosi su criteri di continuitd paesaggistica laddove questi

contribuiscano a migliorare la qualitd complessiva dei luopghi;

- nel caso di interventi di nuova ostruzione, sostituzione efo ampliamento, andranno curati, in

particolare, 'insetimento nel contesto paesaggistico ¢ nell’arca d’intervento nonché

*adeguatezza delle soluzioni, basandosi su criteri di congruitd paesaggistica (forme, rapporti

volumetrici, colori, materiali).”.

Art. 38, lett. D., leit. b)-Classi di pericolosita geomorfologica

Classe IE] (indifferenzinta)

Sostituire al pto 2 la prescrizione che recita “In questa classe vengono...omissis... le
limitazioni della Classe [Ila.” con la prescrizione di cui al p.to 2 della Classe Illa che recita:
“In dette aree sono ammessi .,.omissis. .. mitigazione dei fattori di rischio presenti.”.
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Classe IIla

pto2 .

Stralciars Ja prescrizione di cui alla lett. ¢) che recita: “c) la realizzazione di
nuove...omissis.,.indagini geologiche.”.

Stralciare, dopo la dizione * La fattibilita degli interventi ai punti b5, b6,” la lettera “c,”

Inserire in calee alla dizione che recita “..., le dettagliate prescrizioni relative alla
mitigazione dei fattori di rischio presenti.” la seguente presctizione:

“Per le aree in condizioni di dissesto si applicano le seguenti norme: aree classificate Fa e Fq:
art. 9, commi 2 e 3, NDA del PAI; aree classificate Ee ed Eb: art. 9, commi 5 e 6, NDA del
PAI; aree comprese nelle fasce fluviali del PSFF: artt. 2-30-31 NDA del PAL”™.

Stralciare la prescrizione riferita alle Sottoclassi I1lal Illa2 che recita:
“3- Sottoclassi 1llal e a2
Sono le porzioni di territorio. . .omissis... artt, 2-30-31, N. di A. del PAL".

Classe IIIb

Sostituire le prescrizioni indicate ai p.ti 1, 2 e 3 che recitano :

“1 - Porzioni di territorio edificate...omissis...varra quanto previsto dall’art. 31 della L. R.
56/77.

4 -* con quanto riportato nella Relazione ggomorfologia e geoidrologica, Tav. 1b adottata con
D.C.C. n. 40 in data 25.07.2007, riguardanté Ja Classe I1Ib e che recita:

“Porzioni di territorio edificate contraddistinte.,.omissis...Per le opere di interesse pubblico
non altrimenti localizzabili vale quanto previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77.”.

Stralciare la prescrizione di cui al p.to 5 che recita:
“5 - Nuove opere.. .omissis...della pericolositd.”,

Art.38

Inserire in calce:

tu (i ambiti perimetrali ed assegnati alle classi Be, Eb, Em dovranno essere vincolati
dalle conseguenti limitazioni alle attivita di trasformazione e d’uso del suolo derivanti dalle
condizioni di dissesto idraulico ed idrogeologico (cfr. Art. 9 N.t.a. del P.A L)

. I canali irrigui presenti nel territorio comunale sono protetti dalle fasce di rispetto di
cul al R.D. 523/1904 se la proprictd del sedime da essi occupati risulti dello Stato o della
Regione e se le portate non sono regimate in modo tale da poter defiuire, all’interno delle
sezioni disponibili , con adeguato franco di sicurezza.”. .

Schede normative delie aree, C11eCn 9
Inserire in calce alla voce Condizioni di intervento le seguenti prescrizioni:

“s La progettazione degli edifici dovra essere preceduta dall’effettuazione di indagini
geotecniche approfondite;
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e Il progetto dovrd contenere le opere di drenaggio ¢ regimazione delle acque
superficiali.”. '

Scheda normativa dell’area Cn 2

Inserire in calce alla voce Condizioni di intervento la seguente prescrizione:

"L i di ex-fabbricat dullivo esistente all’int dell’ambito potra essere
a porzione di ex-fabbricato produ esisten £Ino P

recuperata a fini residenziali solo se valutata all’interno dello studio, complessivo dell’ambito

stesso, sia per gli aspetti di inserimento ambientale, architettonico-compositivi che per gli

aspetti quantitativi.”. '

el Settore Urbanistico ID
a Provincia di Biella 1l Direttore Regionale
OLIVIER

1l Responsal
Territoriale
arch. E)
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Villafalletto, li 11 Novembre 2013
Gli Estensori della Variante Parziale al P.R.G.C.:

F.to Franceseo BALLARID

Fto Lo NASETTA

Il presente volume di “Relazione lllustrativa” al progetto preliminare della
Variante Parziale n° 4 al P.R.G.C. ai sensi dell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77, &€ composto
da n® 211 pagine e sin qui dalla n°® 212, le quali vengono integralmente adottate dal

Consiglio Comunale, nella seduta del 29/11/2013 con atto Deliberativo n° 33.

Cervasca, li 29 Novembre 2013

IL SINDACO: F to Ay SFRALF

IL SEGRETARIO COMUNALE: - to Susanna VALACCO

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: A to Guido D7 TA
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Villafalletto, li 3 Feblbraio 2014

Gli Estensori della Variante Parziale al P.R.G.C.;

F.to in originale

Franceseo BALLARID
Els NASETTA

Il presente volume di “Relazione lllustrativa” al progetto DEFINITIVO della
Variante Parziale n° 4 al P.R.G.C. ai sensi dell'art. 17, c. 5 della L.R. 56/77, &€ composto
da n° 268 pagine e sin qui dalla n® 269, le quali vengono integralmente approvate dal

Consiglio Comunale, nella seduta del 28/ 02/ 2014 con atto Deliberativo n® 4.

Cervasca, li 28 Febbraio 2014.

IL SINDACO: F.to in originale
Abllo SERALE
IL SEGRETARIO COMUNALE: F.to in originale

Susanna VALACCO

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: F.to in originale

Guite OTTA
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